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Redegorelse

Neervaerende redegearelse til Lokalplan 206/2026 er udarbejdet i henhold til Planlovens §
16. Redeggrelsen oplyser om lokalplanens formal, intentioner og forhold til anden

planlaegning og lovgivning, der matte gaelde for lokalplanomradet.
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Baggrund og lokalplanens omrade

Baggrund

Mariagerfjord Kommune har udarbejdet naerveerende lokalplan pa baggrund af et gnske om
at udvikle et omrade i Sdr. Onsild til bolig- og butiksformal. Lokalplanen skal give mulighed
for en udvikling med aben-lav og/eller teet-lav boligbebyggelse i form af reekke-, klynge-
og/eller dobbelthuse og enfamiliehuse i omradet samt udlaegge arealer til feelles og private
udendars opholdsarealer med mulighed for leg for beboerne i omradet.

Sdr. Onsild er en mindre by, hvor der er behov for, at der kan etableres butikker, hvor der
ingen er, og lokalplanen skal derfor give mulighed for etablering af detailhandel i form af en
dagligvarebutik eller en udvalgsvarebutik.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter matr.nre. 11q, dele af matr.nre. 11r, 11p og 7000l Sdr. Onsild By,
Sdr. Onsild, som vist pa bilag 1, og er inddelt i fem delomrader, som vist pa bilag 2. Det

samlede lokalplanomrade udger et areal pa ca. 56.000 m?, og ligger ca. 6,5 km sydvest for
Hobro.

Lokalplanomradet gennemskeeres af Viborg Landevej samt boligomradet ved Friggsvej, og
omkranses i store dele af eksisterende boligbebyggelse. Lokalplanomradet ligger i teet
tilknytning til starre landbrugslandskaber i form af abne marker. Vest for lokalplanomradet
ligger et starre skov- og naturomrade, hvor der mod gst er eksisterende by.
Lokalplanomradet ligger saledes byneert og i tilknytning til et eksisterende boligomrade,
samtidig med at omradet har nzerhed til granne naturvaerdier.

Delomrade I-Ill fremstar i dag som landbrugslandskab i form af en aben mark, mens et
mindre omrade langs den gstlige afgreensning er teet bevokset med traeer og buske.
Delomrade IV og V fremstar ligeledes som landbrugslandskab i form af et starre, abent
grgnt areal.

Terreenet inden for lokalplanens delomrader |, Il og Ill er meget kuperet, hvor det stiger fra
den gstlige afgraensning ved kote 45,0 m/DVR90 til den nordlige afgraensning ved kote 60,5
m/DVR90, med en enkelt stigning til kote 61,0 m/DVR90. Det sydgstlige punkt ved
Friggsvej er omkring kote 43,5 m/DVR90 og stiger saledes mod den nordlige afgraensning.
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Delomrade IV er relativt fladt, dog med en lav stigning fra kote 30,0 m/DVR90 i den sydlige
del af omradet, til omkring kote 34,5 m/DVR90 i den nordvestlige afgreensning af omradet. |
delomrade V er terreenet ligeledes relativt fladt, hvor stgrstedelen af omradet i midten er
omkring kote 30,0-31,0 m/DVR90. | den nordlige del af omradet stiger terraenet op til kote
34,0 m/DVR90, mens der i den sydlige del af omradet er en lavning, hvor terreenet falder til
omkring kote 28,5 m/DVR90.
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lllustration 1: Oversigtskort over lokalplanomradets placering i Sdr. Onsild.
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Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formal er:

at fastsaette omradets anvendelse til hhv. boligformal, detailhandel og grenne
feellesarealer

e at sikre en udvikling af aben-lav og/eller teet-lav boligbebyggelse
o at udlaegge et areal til opfarelse af en dagligvarebutik eller en udvalgsvarebutik
e at sikre et omrade til servicefunktion for omradets beboere

e at opretholde og sikre et gennemgaende grant tema, i form af beplantning og
grenne arealer

Disponering og anvendelse

Lokalplanomradet er, som vist pa bilag 2, opdelt i fem delomrader, hhv. delomrade | - V.
Lokalplanen skal danne ramme om et attraktivt boligomrade bestaende af aben-lav og/eller
teet-lav boligbebyggelse med dertilhgrende grenne feellesarealer samt muliggere
etableringen af en dagligvarebutik eller en udvalgsvarebutik. Ny bebyggelse i
lokalplanomradet skal harmonere med den omkringliggende eksisterende bebyggelse, og
skal derfor fremsta med facader i teglsten.

Boligomradet i delomrade I-lll er en del af en starre helhedsplan for omradet, som vist pa
bilag 3. Omradet udfares i to etaper, hvoraf helhedsplanen er udarbejdet med henblik pa at
sikre, at de trafikale forhold indteenkes som en helhed og at omradet pa sigt fremstar som
en helhed. Denne lokalplan er dermed kun byggeretsgivende for det omrade, der indgar i
lokalplanafgraensningen, som vist pa bilag 1.
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lllustration 3: Inddeling af lokalplanens delomréder | - V.

Delomrade |

Delomrade | skal anvendes til boligformal, herunder aben-lav boligbebyggelse, i form af
enfamiliehuse. Ny bebyggelse ma opfares i 1,5 etage og med en bygningshgjde pa hgjst
8,0 meter.

Udstykning i omradet skal ske i overensstemmelse med principperne for delomrade | pa
illustrationsplanen vist pa bilag 3a og 3b, hvor boliggrundene er disponeret omkring et
internt vejforlab samt en sammenhaengende gran passage. Boliggrundende ma ikke

udstykkes mindre end 500 m? og bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.

Boligomradet er disponeret med fokus pa at facilitere udbuddet af attraktive byggegrunde i
Sdr. Onsild med mulighed for at opfare rummelige bebyggelser med udsigt til det
omkringliggende landskab. Med neerhed til grgnne arealer sikres der desuden en
integration af grenne veerdier i og omkring omradet.

Delomrade Il

Delomrade |l skal anvendes til boligformal, herunder enten teet-lav boligbebyggelse, i form
af raekke- og/eller dobbelthuse, eller til aben-lav boligbebyggelse, i form af enfamiliehuse.
Udstykning i omradet kan ske som vist pa illustrationsplan A pa bilag 3a, hvor omradet
udstykkes som aben-lav boligbebyggelse eller som vist pa illustrationsplan B pa bilag 3b,
hvor omradet udstykkes som teet-lav boligbebyggelse. lllustrationsplan A og B viser,
hvordan en mulig udstykning af delomrade Il kan se ud, og er derfor ikke retningsgivende,
men udelukkende vejledende.
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Udstykkes omradet til teet-lav boligbebyggelse, skal boliggrundene udstykkes i grunde pa
mellem 150 m?2 og 500 m? og med en bebyggelsesprocent pa hgjst 40. Derudover skal

delomradet have adgang til et grent feellesareal i sammenhaeng til boligerne samt et feelles
parkeringsareal.

Udstykkes omradet til aben-lav boligbebyggelse, ma boliggrundene ikke udstykkes mindre

end 500 m? og med en bebyggelsesprocent pa hgjst 30.

Delomrade il

Delomrade 11l skal anvendes til grant feellesareal for beboerne i omradet. Feellesarealet er
disponeret, sa det ligger centralt mellem delomrade | og Il samt de eksisterende boliger pa
Friggsvej.

Adgangen til feellesarealet for beboerne sikres gennem en sammenhaengende gran
passage, der leder hen til fellesarealet. Feellesarealet er udlagt med bade abne, greanne
arealer samt beplantede arealer, hvor eksisterende treeer bevares. Herved kan omradets
grgnne karakter udnyttes til at give veerdi og interessante rekreative rum, med god plads til
leg, aktivitet og ophold.

Delomrade IV

Delomrade IV skal anvendes til en servicebygning samt til grent faellesareal for de neere
beboere ved Friggsvej. Omradet skal primeert opretholde en visuel gran karakter ved
feerdsel langs Viborg Landevej, og bebyggelse i delomradet er derfor begreenset i omfang.
Ny bebyggelse ma hgjst opfgres med 1 etage, og ma have en hgjde pa hgjst 4,0 meter.
Bebyggelsen ma etableres med et areal pa hgjst 150 m?, og skal indpasses naturligt i
omradet, sd omradets primeere udtryk er af gren karakter.

Delomrade V

Delomrade V skal anvendes til centerformal, i form af en dagligvarebutik eller en
udvalgsvarebutik. Ny bebyggelse ma ikke opfares hgjere end 1,5 etage, og ma have en
hgjde pa hgjst 8,0 meter. Bebyggelsen ma etableres med et bruttoetageareal pa hgjst 1200

m? for dagligvarebutikker, samt hgjst 500 m? for udvalgsvarebutikker.

Delomradet skal indrettes som vist i princippet pa bilag 2. Bebyggelsen skal veere
tilbagetrukket fra Viborg Landevej, og skal udformes pa en sadan made, at faerdsel til og fra
butikken, parkering og levering af varer kan ske uhindret og uden at genere de
omkringliggende boliger. Parkeringsarealet skal dermed placeres teettest pa Viborg
Landevej, hvor bebyggelsen skal placeres taettest mod boligerne mod gst. P4 denne made
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skaber bebyggelsen en naturlig afskaermning mod boligerne, sa feerdsel, parkering og
levering af varer foregar til mindst mulig gene for boligerne. Bebyggelsen skal derfor ogsa
placeres sa vidt muligt mod nordgst, for at sikre denne afskaermning.

Omradet skal integrere gr@gnne elementer pa de ubebyggede arealer, sa der opretholdes en
visuel grgn karakter ved feerdsel langs Viborg Landevej. De granne elementer skal
indpasses naturligt og gives en relevant funktion for omradets anvendelse, som f.eks.
afskaermning af stgj eller lys fra biler.

Infrastruktur

Lokalplanomradet gennemskeeres af den offentlige vej Viborg Landevej, der ogsa agerer
hovedvej for den trafikale faerdsel gennem Sdr. Onsild, som dermed er adgangsgivende til
samtlige lokal- og boligveje i Sdr. Onsild. Lokalplanen kobler sig pa de eksisterende lokal-
og boligveje i omradet, og sikrer dermed en trafikal sammenhaeng med de omkringliggende
omrader.

Delomrade |

Delomrade | vejbetjenes fra den private feellesvej Friggsvej, og forbindes af et nyt internt
vejforlagb, hvor boligvejen forlgber rundt gennem hele boligomradet, sa der sikres en nem
og sammenhaengende trafikafvikling i omradet, som vist pa bilag 2. Der tilfgres ligeledes en
grgn passage, der skaerer sig gennem omradet og sikrer en forbindelse til det grgnne
feellesareal. Ligeledes sikres der en videre forbindelse til en evt. fremtidig etape 2, og videre
mod nord til Mariagerfjord Idraetsskole langs de mindre stier og veje.

Det nye interne vejforlgb skal udfgres med en fordeling, hvis hensigt er at sikre, at biler,
cykler og fodgaengere deles om det feelles feerdselsareal. Trafikmeaengden i omradet
forventes at blive begraenset og primeert udgeres af omradets beboere, hvorfor omradets
trafikafvikling saledes er defineret af lav hastighed, begraenset trafikmaengde samt en
passende balance mellem trafikantgrupperne.

Vejforlabet skal etableres med en ankomstvej og mindre, interne boligveje, og skal
udlzegges som kombineret kgre- og gangareal. Vejene skal asfalteres, og der skal etableres
et grgnt rabatareal i hver side af kgre- og gangarealet, som vist pa illustration 4 og 5. Pa
denne made integreres det grgnne tema ind i boligomradet, og bidrager til at skabe et
attraktivt omrade for beboerne.
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lllustration 4: Principiel fordeling af ankomstvejen - 10 meter (1,0 m greesrabat + 6,0 m vejudleeg (shared space) +
3,0 m greesrabat).

1000 , 5500 , 1500
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7 8000 v
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lllustration 5: Principiel fordeling af boligvejene - 8 meter (1,0 m greesrabat + 5,5 m vejudiaeg (shared space) + 1,5
m graesrabat).

Vejene inden for delomradet skal ligeledes udformes, sa overfladevand kan handteres i
vejtraceet ved stgrre regnhaendelser. Dette kan ggres ved at etablere regnbede i vejarealet
langs bolig- og adgangsvejene, der bade kan fungere som fartdaempere for trafikken og
som forsinkelsesbassiner ved skybrudshaendelser, som vist pa illustration 6.
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lllustration 6: Principiel udformning af regnbede.

Delomrade I

Delomrade Il vejbetjenes af det interne vejforlgb i delomrade |. Nye vejudlaeg skal tilpasses
til omradets formal, som enten teet-lav boligbebyggelse eller aben-lav boligbebyggelse.

Delomrade IV

Vejadgang til lokalplanens delomrade IV skal ske via boligomradet ved Friggsvej
umiddelbart nordvest for delomradet, som vist pa bilag 2, og sker ad eksisterende forhold.

Delomrade V

Delomrade V vejbetjenes af den offentlige boligvej Fiskervej, hvorfra et nyt vejudleeg skal
sikre forbindelse til butikken. Omradet skal udfgres med et vejforlgb, der sikrer, at
varelevering og feerdsel til og fra butikken kan ske uhindret.

Beplantning
Delomrade I-lll

Inden for delomrade | og Il skal der, i omradets afgraensning mod Friggsvej, etableres et
beplantningsbeelte i en bredde af mindst 1,0 meter, for at sikre mod indbliksgener til det
eksisterende boligomrade ved Friggsvej, som vist pa bilag 2. Beplantningsbeelterne skal
besta af traeer, buske eller haekbeplantning, og ma ikke udggres af invasive arter, jf.
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljgs liste over invasive arter i Danmark, som
angivet pa bilag 7. Mariagerfjord Kommune anbefaler, at beplantningsbaelterne udgares af
hjemmehgrende arter.
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Beplantning kan ske frit inden for den enkelte grund. Hegn i skel mod nabo eller vej ma kun
etableres som levende hegn. Ved opfarelse af teet-lav boligbebyggelse i delomrade Il, ma
hegn hertil i skel mellem boligenhederne yderligere suppleres med fast hegn i en afstand op
til 1,5 meter ud fra boligbebyggelsen, sa der gives mulighed for private udendars rum.

| delomrade Il er en del af omradet taet bevokset med traeer og buske, hvilket giver et
visuelt grant udtryk til omradet. Denne beplantning skal bevares og skal indga som en del
af feellesarealet til omradets beboere.

Delomrade V-V

| delomrade IV og V skal der langs Viborg Landevej etableres et afskeermende
beplantningsbeaelte i en bredde af mindst 2,0 meter, for at sikre en afskaermning mod Viborg
Landevej, som vist pa bilag 2. Beplantningsbeaeltet skal besta af traeer, buske eller lav
beplantning i form af blomsterbede, graesser, stauder eller fritvoksende buskbeplantning, og
ma ikke udggres af invasive arter, jf. Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljgs liste
over invasive arter i Danmark, som angivet pa bilag 7. Mariagerfjord Kommune anbefaler, at
beplantningsbaelterne udgares af hjemmehgrende arter.
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

| dette afsnit redegeres naermere for lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den
gvrige planleegning for lokalplanomradet.

Vandforsyningsloven

Grundvandsbeskyttelse

Bekendtgerelse om “krav til kommunernes planlagning inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger” tradte i
kraft den 1. januar 2017. Bekendtggrelsen fastlaegger regler for kommunens fysiske
planlaegning inden for de naevnte omrader. Formalet er at sikre, at kommunens fysiske
planlaegning bidrager til forebyggelse af fare for forurening af nuvaerende og fremtidige
grundvandsressourcer inden for omrader med OSD og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger.

Hele lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.
Derudover ligger dele af lokalplanomradet inden for indvindingsoplandet til Onsild
Vandveerk samt inden for et nitratfelsomt indvindingsomrade, som vist pa illustration 7.
Da omradet udelukkende anvendes til boliger og detailhandel vurderer Mariagerfjord
Kommune, at lokalplanen ikke er i strid med administrationsmodellen i
bekendtgarelsen.
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lllustration 7: Udpegning af indvindingsoplnde (bla markeringer) og nitratfelsomt indvindingsomréade (rod
markering).

Kommuneplanen

Kommuneplantillaeg

Lokalplanomradet er delvist omfattet af rammebestemmelserne i Mariagerfjord
Kommuneplan 2024, hvor lokalplanomradet delvist ligger i rammeomrade ONK.B.3 som
er udlagt til boligomrade ved Friggsvej, delvist i rammeomrade ONK.BL.1 som er udlagt
til blandet bolig og erhverv ved Viborg Landevej, samt delvist i rammeomrade ONK.B.1
som er udlagt til boligomrade ved Tangkrogen, Fiskervej, Laksevaenget og S@agervej.

Dele af lokalplanomradet er ikke omfattet af rammebestemmelserne for Mariagerfjord
Kommuneplan 2024. Der er derfor udarbejdet et tillzeg nr. 5 til Mariagerfjord
Kommuneplan 2024. Kommuneplantillzegget er offentliggjort samtidigt med lokalplanen.

Med tillaegget udvides boligrammen ONK.B.3 til at inkludere den del af
lokalplanomradet, der ikke er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser.

Med kommuneplantillzeg nr. 5 vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanen.
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lllustration 8: Kommuneplanens rammer, hvor lokalplanomradet, som er vist med hvid linje, ligger delvist i
rammeomrade ONK.B.3, ONK.BL.1 og ONK.B.1.

Detailhandelsstruktur

Sdr. Onsild, og herunder dele af lokalplanomradet, er i Mariagerfjord Kommuneplan
2024 udpeget som et lokalcenter i de mindre byer. Ifglge retningslinje De. 8 kan
lokalcentrene rumme en blanding af butikker, herunder alle brancher inden for
dagligvarer og udvalgsvarer.

| de mindre byer er der behov for, at der kan etableres butikker, og derfor er et stort
areal af byerne afgreenset som lokalcenter. Lokalplanomradet giver derfor gode
muligheder for nye butikker, dog kan der i boligomrader kun etableres butikker, hvor de
kan fungere uden vaesentlige gener for de omkringliggende boliger.

Et lokalcenter kan hgjst indeholde 3000 m2, hvor der i Sdr. Onsild i forvejen findes 1300
m? detailhandelsareal. Dermed kan der etableres dagligvarebutikker med et

bruttoetageareal pa hgjst 1200 m? samt udvalgsvarebutikker pa hgjst 500 mZ.

Lokalplanens delomrade V muligger etableringen af en dagligvarebutik eller en
udvalgsvarebutik, og lokalplanen fastseetter dermed bestemmelser om butikkens

stagrrelse, sa et lokalcenters maksimale afgraensning pa 3000 m? detailhandel ikke
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overskrides. Dagligvarebutikken eller udvalgsvarebutikken skal ligeledes udfgres pa en
sadan made, at den ikke skaber gener for de omkringliggende bygninger.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfiord Kommune, at lokalplanen ikke er i

strid med kommuneplanens retningslinje De. 8.

lllustration 9: Omréader udpeget som et Iokalenteri de mindre byer.

Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet ligger i neerhed til Sender Onsild kirke, der ligger @st for
lokalplanomradet, og er dermed omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 19, stk. 1 om
kirkebyggelinje. Det betyder, at der inden for en afstand af 300 meter fra kirken ikke ma
opfares bebyggelse med en hgjde over 8,5 meter, medmindre kirken er omgivet af
bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen. Ifalge retningslinje Fb. 1 i
Mariagerfjord Kommuneplan 2024 skal hensynet til kirkens fremtraeden og oplevelsen
af kirken fra det abne land respekteres, og byggeri skal dermed placeres og udformes,
sa kirken og dens nzere omgivelser ikke skeemmes.

Lokalplanomradet ligger delvist inden for kirkebyggelinjen, og lokalplanen fastsaetter
dermed bestemmelser om, at bygningshgjden ikke ma overstige 8,5 meter.
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Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfiord Kommune, at lokalplanen ikke er i
strid med kommuneplanens retningslinje Fb. 1.

lllustration 10: Lokalplanens andel inden for kirkebyggelinjens beskyttelseszone.

Geologiske interesseomrader

Hele lokalplanomradet ligger i et omrade, der i Mariagerfjord Kommuneplan 2024 er
udpeget som et geologisk interesseomrade. De geologiske interesseomrader omfatter
sterre omrader, hvor terreenformene afspejler landskabets tilblivelsesproces samt
mindre omrader, hvor de aflejringer, som landet er opbygget af, er synlige. Ifalge
retningslinje Gi.1 skal de geologiske interesseomrader friholdes for byggeri, tekniske
anlaeg eller andet, der vil medfgre, at mulighederne for at kunne erkende den
geologiske dannelse, slgres eller forsvinder.

Hensyn til geologien skal, inden for de geologiske interesseomrader, tillaegges saerlig
stor vaegt. Seerligt tydelige afspejlinger af landskabets opbygning og de geologiske
processer, skal bevares og beskyttes. Planleegning af starre bygge- og anlaegsarbejder
mv., skal dermed tage hensyn til de geologiske interesser, sa mulighederne for at
opleve, forske og undervise i de geologiske processer sikres.
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Lokalplanen forudseetter, at de geologiske interesser ikke forringes, ved at sikre en
naturlig indpasning af bebyggelsen i omradets landskab. Dette sikres gennem en
tilpasset, terraenreguleret koteplan, hvor kun mindre, ngdvendige justeringer tillades. Pa
denne made sikres det, at det planlagte ikke vil forringe de geologiske afspejlinger.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i

strid med kommuneplanens retningslinje Gi.1.

Klimatilpasning

Klimaforandringer ger det ngdvendigt at tage hgjde for oversvgmmelser i forbindelse
med lokalplanleegningen. Konsekvenserne af oversvemmelser kan reduceres ved at
seette krav og vilkar om afvaergeforanstaltninger i planlaegningen.

En del af lokalplanomradet er i Mariagerfiord Kommuneplan 2024 udpeget som et

omrade med risiko for oversvemmelse fra nedbar.

| omrader med risiko for oversvgmmelse fra nedbgr skal lavtliggende arealer og lokale
lavninger, jf. retningslinje KL.8 i Mariagerfijord Kommuneplan 2024, sa vidt muligt
friholdes ved planlaegning for byomrader, bygninger og anleeg. Risikoomraderne
omfatter bade lavtliggende arealer og lokale lavninger, fordi de ligger relativt lavere end
deres omgivelser og dermed er oversvemmelsestruede. Disse omrader skal derfor i
stedet udlaegges til formal, som er forenelige med risikoen for oversvgmmelse.

Inden for lokalplanens delomrade V er der en lavning, som vist pa illustration 11.
Delomradets anvendelse fastleegges til detailhandel i form af en dagligvarebutik eller en
udvalgsvarebutik, der er placeret som vist pa bilag 3b. Den lokale lavning vil ikke bergre
byggeriets placering, men vil udelukkende bergre granne arealer og/eller udleeg til
adgangsvejen.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i
strid med kommuneplanens retningslinje KL.8.
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lllustration 11: Udpeget lavning inden for Ikalplanomrédet, der er i risiko for oversvemmelse.

Landskabsinteresser

Hele lokalplanomradet ligger i et omrade, der i Mariagerfjord Kommuneplan 2024 er
udpeget som et intensivt landbrugslandskab. De baerende karaktertraek i form af abne
marker og grgnne arealer fremstar tydeligt i lokalplanomradet.

De intensive landbrugslandskaber er, jf. retningslinje La. 5, i forskellig grad praeget af et
smabakket terreen og spredt bevoksning, og derfor er de ogsa i forskellig grad preeget
af udsigter pa tveers af landskabet.

Lokalplanomradet ligger i forbindelse med bymaessig bebyggelse neer et eksisterende
boligomrade. Ny bebyggelse vil dermed indpasses naturligt i omradet, og det vil dermed
ikke forringe den seerlige karakter ved det intensive landbrugslandskab.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i
strid med kommuneplanens retningslinje La. 5.
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Planloven

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres
lokalplanomradet i sin helhed til byzone.

Ekspropriation til virkeliggorelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i Planloven ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske
ifelge lov hvor almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, n@gdvendig og tidsmaessigt
aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen
veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter Planloven.

Miljglovgivningen

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke registreret som kortlagt i henhold til Jordforureningsloven.

Hvis der under bygge- og anlaegsarbejde traeffes forurening, skal arbejdet straks
standses og kommunen underrettes, idet der skal foretages en vurdering af
forureningen.

Der henvises i gvrigt til Jordforureningsloven.
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Omradeklassificering

Hele lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfgres ved lokalplanens endelige
vedtagelse til byzone. Lokalplanomradet er pa nuveerende tidspunkt ikke omfattet af
omradeklassificeringen iht. Mariagerfjord Kommunes regulativ for omradeklassificering.

Omradeklassificeringen omfatter de omrader, hvor jorden betragtes som lettere
forurenet. Den lettere forurening kan stamme fra diffus forurening fra trafik og industri
og fra den daglige brug gennem mange ar. Omraderne adskiller sig dermed fra
kortlaeegningen af jordforurening pa enkelte ejendomme.

Som udgangspunkt bliver al jord inden for byzone udpeget som omradeklassificeret og
dermed lettere forurenet. Ved naermere vurdering af de enkelte byomrader har
Mariagerfjord Kommune udpeget omrader, der undtages eller inddrages i
omradeklassificeringen. Udpegningen er foretaget efter en overordnet vurdering af
bebyggelsernes alder, pavirkning fra trafik, fyringsanlaeg, forurenende virksomheder og
maengden af tilfgrt fyldjord.

Omrader, der er undtaget eller inddraget af omradeklassificeringen aendres Igbende
som fglge af, at by- og landzonearealer Igbende aendres via kommune- og lokalplaner.
Lokalplanomradet er vurderet ud fra de bestemte kriterier og vil, ved overfagrslen til
byzone, ikke blive omfattet af omradeklassificeringen iht. Mariagerfjord Kommunes
regulativ for omradeklassificering.

De samlede omradeklassificerede omrader i Mariagerfjord Kommune, der
hovedsageligt bestar af gamle bykerner og industriomrader, fremgar af kort pa
kommunens hjemmeside.

Stoj fra virksomheder

Virksomheder inden for lokalplanomradet er til enhver tid underlagt den gaeldende
Miljglovgivning. Dette betyder, at der uanset lokalplanens bestemmelser, ikke kan
etableres virksomheder, som paferer eksisterende boliger eller anden miljgfglsom
anvendelse, urimelige stgjgener. Som vejledning til administration af stgj har
Miljgstyrelsen udsendt "Vejledning nr. 5 om ekstern stgj fra virksomheder” i 1984. Heri
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er der fastlagt stgjgreenser i forhold til forskellige anvendelsestyper, som danner
grundlag for fastsaettelsen af stgjniveauet i det konkrete omrade, jf. illustration 12.

i Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
Tidsrum kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-07.00
Lerdag Lerdag kl. 14.00-22.00
Omradetype kl. 07.00-14.00 Sen- og helligdage
kl. 07.00-22.00
1. Erhverv- og industriomrader 70 70 70
2. Erhvervs- og industriomrader med for bud mod
generende virksomheder 60 60 60
3. Omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyg-
gelse, centeromrader 55 45 40
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomrader for &ben og lav boligbebyggelse 45 40 )
6. Sommerhusomrader og offentligt tilgeengelige 40 35 35
rekreative omrader. Seerlige naturomrader

lllustration 12: Vejledende greensevaerdier for stgjbelastningen fra virksomheder malt udendgrs (dB(A)).

En virksomhed skal ikke alene overholde den greenseveerdi, der geelder for det omrade,
inden for hvilket virksomheden ligger. Virksomheden skal ogséa overholde de
greenseveerdier, der gaelder for de omliggende omrader, f.eks. boligomrader, der
belastes af stgj fra virksomheden.

Virksomheder, der lokaliserer sig i omradet, skal veere opmaerksomme pa, om
naerliggende stgjfalsom arealanvendelse kan medfgre begraensninger eller stille
seerlige krav i forhold til den gnskede indretning eller drift. Dette kan seerligt gere sig
geeldende i aften- og natperioder, hvor de vejledende stajgreenser er lavere, jf.
illustration 12. Der ggres seerligt opmeerksom pa, at stgjende aktiviteter, som f.eks.
varelevering, i aften- og natperioden kan kraeve seerlige foranstaltninger.

| forbindelse med at lokalplanen muliggar opfagrelsen af en dagligvarebutik eller en
udvalgsvarebutik i lokalplanens delomrade V, er der udfert stajberegninger for omradet i
forhold til varelevering, affaldsafhentning, lastbilkgrsel, kundebiler, varebiler og
kalesystem.

Opfares dagligvarebutikken i overensstemmelse med den pa bilag 3c viste
bebyggelsesplan, skal der opsaettes en 1,5 meter hgj stajskaerm, som vist pa illustration
13. Beregningen af stgjbelastningen er bestemt i de mest stgjbelastede punkter pa de
omkringliggende omradetyper, som vist pa illustration 14, samt med udgangspunkt i
aktiviteten fra andre sammenlignelige butikker.
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Staejberegningen er vejledende, og det skal derfor sikres, at opfarelse af ny butik i
delomradet overholder Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra
virksomheder. Kan stgjkravene ikke overholdes, skal der etableres stgjafskeermende
foranstaltninger, f.eks. i form af en vold eller en skaerm, for at mindske eventuelle
stgjgener.

Projekt til udformning af stgjafskeermning skal indsendes til Mariagerfjord Kommune
samtidig med ansggning om byggetilladelse.

I//Uéfratioh 13 Placering af ét@jskéernﬁ; o
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Symboler
L ~| Bygning
—— Skeerm
Stejvold
L] Beregningspunkt

lllustration 14: Stgjkonturkort 1,5 meter over terreen i dagperioden med skaerm og beregningspunkterne.

Luftforurening fra virksomheder

Ifelge Planlovens § 15b, stk. 1 ma en lokalplan kun udlzegge arealer, der er belastet af
lugt, stav eller anden luftforurening fra produktionsvirksomheder, transport- og
logistikvirksomheder og husdyrbrug til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal
m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan
sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Dette skal sikre, at eksisterende produktionsvirksomheder ikke pafgres omkostninger til
afveaergeforanstaltninger, som ligger udover deres miljggodkendelse, fordi der
planleegges for aendret anvendelse pa omkringliggende arealer.

Lokalplanomradet ligger i kort afstand til et eksisterende landbrug pa Viborg Landevej
48, 9500 Hobro (Hgjvang). Omrader i byzone/fremtidig byzone skal overholde en
lugtgenegreense pa 5 OUE/m3, hvorfor lugtbidraget fra husdyrbruget ved Hgjvang er
blevet undersagt, med det formal at kortlaegge, hvordan lugten fra husdyrbruget
pavirker de lokalplanlagte arealer.
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Undersggelsen er baseret pa meteorologiske data fra Aalborg for perioden 1974-1983
samt oplysninger fra ejer af eiendommen. Lugtpavirkningen er beregnet ved hjeelp af
OML-Multi, version 7.10, som tager hgjde for oplysninger om dyrehold,
produktionstilladelse og placering af stalde.

OML-beregningen viser, at lokalplanomradet ikke pavirkes af lugtgener fra husdyrbruget
ved Hgjvang, som vist pa illustration 15. Lokalplanomradet overholder dermed

lugtgenegreensen pa 5 OUE/m3, og kan derfor i sin helhed overfgres til byzone.

@ Hojvang
~ Planomrade

Lugtbidrag i OU/m3 |
lllustration 15: Beregningsresultater for lugtgeneafstanden fra husdyrbruget ved Hgjvang i forhold til
lokalplanomradet.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Natura-2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet
paleegger EU’s medlemslande at bevare en reekke arter og naturtyper, som er sjaeldne,
truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at udpege saerlige
omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og
fuglebeskyttelsesomraderne udggr tiisammen Natura 2000-omraderne. Det er
myndighedens ansvar at sikre, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at
afgare, om planen kan skade et Natura 2000-omrade.

Safremt vurderingen viser, at planen vil skade det internationale
naturbeskyttelsesomrades integritet, at planen vil indebeere forringelse af omradets
naturtyper eller levesteder for arterne, eller at planen kan medfgre forstyrrelser, der har
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betydelige konsekvenser for de arter, omradet er udpeget for, kan planen ikke
gennemfgres.

Naermeste Natura 2000-omrade er Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals Adal, og er
beliggende ca. 1,3 km syd for lokalplanomradet. Mariagerfjord Kommune vurderer, at
det kommende lokalplanomrade ikke medfarer forringelser i forhold til
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Som falge af afstanden til Natura
2000-omradet samt, at planlzegning til bolig- og butiksformal hverken i sig selv eller
sammen med andre planer og projekter vil medfare hverken en direkte eller en
forstyrrende pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Saerligt beskyttede arter

| henhold til Habitatbekendtggrelsens § 10 geelder det, at en lokalplan, som enten i sig
selv eller i forbindelse med andre planer, kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
Habitatsdirektivets bilag 1V, ikke kan vedtages hvis gennemfgrelsen af planen har
virkninger som naevnt.

Der er ikke registreret bilag IV arter inden for lokalplanomradet. Det er Mariagerfjord
Kommunes vurdering, at lokalplanens vedtagelse ikke pavirker de seerligt beskyttede
arter veesentligt.

Det skal bemeerkes, at det i forbindelse med realiseringen af lokalplanen skal sikres, at
eksisterende trae- og buskbeplantning skal undersgges for eventuelle funktioner som
yngle- og/eller rasteomrader for flagermus, inden en eventuel feeldning eller fiernelse
ivaerksaettes.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttelseslinjer

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1 om
skovbyggelinje samt Naturbeskyttelseslovens § 19, stk. 1 om kirkebyggelinje.

Skovbyggelinjen

Lokalplanomradet ligger i neerhed til fredskoven Onsild Krat, der ligger vest for
lokalplanomradet, og er dermed omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1 om
skovbyggelinje. Ifglge lovens § 17, stk. 1 ma der ikke placeres bebyggelse,
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campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 meter til skoven.

Skovbyggelinjen har til formal at sikre skovenes veerdi som landskabselement samt at
bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Mariagerfjord Kommune kan dispensere fra skovbyggelinjen, hvis det vurderes, at det

ansgagte, ikke er i konflikt med Naturbeskyttelseslovens § 17. | vurderingen indgar bl.a.
hvor teet projektet er pa skoven, og om projektet kan genere oplevelsen af skoven eller
dyr- og planters levevilkar.

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Mariagerfjord Kommune dispenserer fra
skovbyggelinjen, eller at Styrelsen for Gregn Arealomlaegning og Vandmiljg ophaever og
reducerer den del af skovbyggelinjen, der ligger inden for lokalplanomradets
afgreensning.

Mariagerfjord Kommune vil i forbindelse med vedtagelsen af den endelige plan anmode
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg om en reduktion af skovbyggelinjen,

sa lokalplanomradet udgar af beskyttelseszonen.

lllustration 16: Lokalplanens andel inden for skovbyggelinjens nuvaerende beskyttelseszone.
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Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet ligger i neerhed til Sender Onsild kirke, der ligger @st for
lokalplanomradet, og er dermed omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 19, stk. 1 om
kirkebyggelinje. Det betyder, at der inden for en afstand af 300 meter fra kirken ikke ma
opfares bebyggelse med en hgjde over 8,5 meter, medmindre kirken er omgivet af
bymeaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen. Ifglge retningslinje Fb. 1 i
Mariagerfjord Kommuneplan 2024 skal hensynet til kirkens fremtraeden og oplevelsen
af kirken fra det abne land respekteres, og byggeri skal dermed placeres og udformes,
sa kirken og dens nzere omgivelser ikke skeemmes.

Lokalplanomradet ligger delvist inden for kirkebyggelinjen, og lokalplanen fastsaetter
dermed bestemmelser om, at bygningshgjden ikke ma overstige 8,5 meter.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfiord Kommune, at lokalplanen ikke er i
strid med Naturbeskyttelseslovens § 19, stk. 1.

lllustration 17: Lokalplanens andel inden for kirkebyggelinjens beskyttelseszone.

Side 27



Museumsloven

Arkaologiske forhold

Museumslovens §§ 25-27 skal, forud for iveerksaettelse af jordarbejde, iagttages. Disse
bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af
fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for
fund af arkaeologisk betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Nordjyske Museer gor opmaerksom pa, at der er risiko for at patraeffe fund af
kulturhistorisk interesse ved anlaegsarbejde i det aktuelle lokalplanomrade.

Lokalplanomradet ligger let spredt i den vestlige udkant af den historiske landsby Sdr.
Onsild, hvor landskabet i lokalomradet er hgjtliggende og kuperet, og arealerne findes
pa den sydlige del af et starre bakkeparti. Det nordligste areal omfatter store dele af en
markant lokal bakketop og de gvrige de skranende sydgstvendte dele af bakken.

Illustration 18: Kortudsnit fra de hagje méalebordsblade med markering af de aktuelle projektarealer (rad
ramme), udgravningsfelter fra museets tidligere undersagelser (gul ramme) og kendte fortidsminder i
neeromradet (turkis prikker med angivelse af lokalitetsnr.).
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Nordligt pa hgjeste punkt i det nordvestligste af de tre lokalplandelomrader ligger den
overplgjede gravhgj "Odinshgj’ (140712-16), og umiddelbart sydgst for samme areal
fandt museet ved en undersggelse i 2007 bebyggelsesspor fra bronzealderen (140712-
62). Yderligere overplgjede gravhgje ses ogsa pa nabobakken 200 m mod nordvest
(140712-85-86). Desuden er der i 1800-tallet registreret en samling bronzegenstande
fra en gravhgj udgravet i lokalomradet (140712-104, 140712-105 og 140712-111).
Denne kan dog ikke stedfaestes naermere.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af Museumslovens § 27, og den omtalte gravhg;j
pa det nordvestlige areal skal saledes undersages fgr der her kan foretages
anlaegsarbejde. Gravhgje udger endvidere typisk "toppen af isbjerget” rent arkaeologisk.
Ofte findes der yderligere grave under terraeen omkring foden af gravhgjene, og i
naeromradet omkring disse findes typisk ogsa spor efter de garde, som de gravlagte
levede i fgr de i daden endte i hgjene.

Med tanke pa ovennaevnte er det Nordjyske Museers vurdering, at der er stor
sandsynlighed for at patreeffe jordfaste fortidsminder under terraen ved jordarbejde i det
aktuelle lokalplanomrade og museet skal derfor opfordre til, at der forud for
anleegsarbejde pa stedet gennemfgres en stagrre, arkaeologisk forundersggelse for at fa
af- eller bekraeftet tilstedevaerelsen af fortidsminder pa arealerne.

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, f.eks. knogler, flint- eller
metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og ildpavirkede sten
m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet.

Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyske Museer.

Vejlovgivningen

Vejbetjening

Lokalplanomradets delomrade | og Il vejbetjenes fra den private faellesvej Friggsvej,
hvor omradet forbindes af et nyt internt vejforlgb.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at vejene er velegnede til at betjene
lokalplanomradets delomrade | og Il.
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Delomrade V vejbetjenes af den offentlige boligvej Fiskervej, hvor en sikker
trafikafvikling sikres gennem et fremtidigt vejprojekt. Vejprojektet vil inkludere nye
vejudlaeg, samt en udvidelse af boligvejen Fiskervej. | vejprojektet vil der ligeledes blive
stillet krav til, at den nye adgang til butikken skal anlaegges vinkelret i forhold til
Fiskervej og ma ikke placeres direkte ud for boligbygninger, for at undga lyskegler fra
biler ved udkgrsel fra eiendommen.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at vejprojektet vil sikre, at vejen er velegnet til at
betjene lokalplanomradets delomrade V.

Delomraderne gennemskeeres af den offentlige vej Viborg Landevej, der ogsa agerer
hovedvejen for den trafikale feerdsel gennem Sdr. Onsild. Dermed er Viborg Landevej
adgangsgivende til samtlige lokal- og boligveje i Sdr. Onsild, herunder delomrade I, Il
og V.

Stier

Der vil inden for lokalplanens delomrade | etableres en gennemgaende sti, i form af en
gren passage, der skaerer sig igennem omradet og sikrer en nem og sikker forbindelse
gennem boligomradet til det grenne feellesareal. Ligeledes sikres der en videre
forbindelse til en evt. fremtidig etape 2, og derfra videre mod nord til Mariagerfjord
Idreetsskole langs de mindre stier og veje.

Parkering

Antallet af parkeringspladser skal ved nybyggeri opfylde Mariagerfjord Kommunes
parkeringsnorm. Pa nuvaerende tidspunkt geelder Parkeringsnorm 2023, som blev
vedtaget af Mariagerfjord Kommunes byrad den 20. juni 2024.

Heri er det bestemt at, der for aben-lav boligbebyggelse skal anlaegges 2
parkeringspladser pr. bolig. For teet-lav boligbebyggelse skal der anlaegges 2
parkeringspladser pr. enkeltbolig, eller 1,5 parkeringsplads pr. bolig, hvis der etableres
feelles parkeringsanleeg — heraf skal 0,5 parkeringsplads pr. bolig etableres i det feelles
parkeringsanlaeg.

For en dagligvarebutik geelder det, at der skal anleegges parkeringspladser svarende til
1 parkeringsplads pr. 25 m? salgsareal og 1 parkeringsplads pr. 50 m? gvrigt

erhvervsareal.
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Ved eendringer eller etablering af vejadgang, parkeringsplads m.v. skal der indsendes
vejprojekteringsmateriale i henhold til de til enhver tid geeldende bestemmelser i "Lov
om offentlig vej” og "Lov om private feellesveje” til vejmyndighedens og politiets
godkendelse.

Landbrugsloven

Lokalplanomradet omfatter en del af matr.nre. 11r, 11p samt hele matr.nre. 11q, Sdr.
Onsild By, Sdr. Onsild, som er underlagt bestemmelser om landbrugspligt. Lokalplanens
virkeliggarelse forudsaetter, at landbrugspligten ophaeves.

| henhold til § 6, stk. 1, nr. 1 i "Lov om landbrugsejendomme" kan landbrugspligten efter
lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves ved erkleering fra en praktiserende
landinspektar, hvis en raekke betingelser, som er naevnt i loven, er opfyldt.

Forsyning

Spildevandsplanen

Kloakering af omradet skal som udgangspunkt ske i henhold til den til enhver tid
geeldende Spildevandsplan for Mariagerfjord Kommune.

Pa tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er lokalplanomradet ikke
omfattet af Mariagerfjord Kommunes Spildevandsplan 2024-2034. Der udarbejdes et
tillaeg til spildevandsplanen, hvor hele lokalplanomradet udlaegges som
separatkloakeret omrade som naboomraderne, da lokalplanomradet fremstar som en
mindre udvidelse af disse.

| delomrade | og Il ma der befeestes med en befaestelsesgrad pa hajst 40 % af den
enkelte ejendom. Hvis det gnskes at befeeste et starre areal, skal alt tag- og
overfladevand fra den del, der overstiger 40 %, handteres pa egen grund, enten ved
nedsivning eller opsamling. Alternativt kan regnvandet forsinkes inden tilslutning til den
offentlige regnvandskloak.

| delomrade IV ma der befaestes med en befaestelsesgrad pa hajst 10 % af omradet
som helhed.
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| delomrade V ma der befeestes med en befaestelsesgrad pa hgjst 80 % af omradet
som helhed. Safremt befeestelsesgraden overstiger 80 %, skal overfladevandet fra den
resterende del af omradet handteres ved lokal regnvandshandtering, som
forsinker/neddrosler overfladevandet fra de befaestede arealer til det tilladte niveau,
inden vandet tilsluttes den offentlige regnvandskloak.

Vandforsyningsplanen

Vandforsyningen af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid geeldende

Vandforsyningsplan.

Pa tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er lokalplanomradet
vandforsynet fra Onsild Vandvaerk A.M.B.A, hvorfor vandforsyning skal ske herfra.
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Miljgvurdering

Nar Mariagerfjord Kommune udarbejder en lokalplan, skal der ifglge § 8, stk. 2 i "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)” udarbejdes en
miljgvurdering i felgende tilfaelde:

» Hyvis lokalplanen fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2.

» Hovis indholdet af lokalplanen kan pavirke et udpeget internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

» Hvis kommunen vurderer, at planen kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

| lokalplanen fastlaegges der ikke rammer for fremtidige anleegstilladelser til et projekt, som
er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalplanen fastlaegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan. Mariagerfjord Kommune har derfor gennemfgrt en vurdering af, om
planen kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM)”. Screeningen for miljgvurdering er indsat
som bilag til lokalplanen.

Screeningsresultat

Resultatet af screeningen er, at Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalplanens positive
og negative indvirkninger pa miljget ikke er vaesentlige, samtidig med at planens samlede
effekt ikke vurderes at fa vaesentlig negativ indvirkning pa miljget. Mariagerfiord Kommune
har derfor truffet afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.
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Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen jf. Planlovens § 18.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over andres ejendom) kan
ifalge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at gennemfare
en plan.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersegelse, falgende
servitutter har betydning for realiseringen af lokalplanen.

Hele lokalplanomradet har tidligere vaeret en del af matr.nr. 11a indtil 1996.
De tinglyste servitutters placering ift. lokalplanomradet fremgar af bilag 5.

Dokument af 3. november 2020 om landbrug uden beboelse

Deklaration om landbrug uden beboelse. Deklarationen beskriver en raekke forpligtelser ejer
skal overholde, der er en forudsaetning for, at en parcel med beboelsesbygningen pa
landbrugsejendommen kan fraskilles, og at ejendommens jorder fritages for forpligtelsen til
at veere forsynet med en beboelsesbygning.

Der ma ikke uden Landbrugsstyrelsens tilladelse opfgres nye bygninger pa
landbrugsejendommen. Opfarelse af nye bygninger kraever desuden tilladelse efter lov om
planlaegning for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af nye bygninger.

Lokalplanens virkeliggarelse forudseetter, at landbrugspligten ophaeves, og dermed at
denne servitut opheaeves eller reduceres til ikke at omfatte de i lokalplanen bergrte omrader.
Pataleberettiget er Landbrugsstyrelsen.

Dokument af 17. juli 1933 om ret til radighed over et jordstykke

Vedrgrende jordstykke, som Geodaetisk Institut har erhvervet radighed over. Jordstykket
kendes ved en betonstgbning forsynet med Geodaetisk Instituts maerke, og det straekker sig
1 meter til hver side af betonstgbningen. Jordstykket ma ikke udgraves eller beplantes og
ma ikke ved afgravning, undergravning eller pa anden made bringes i fare for at styrte
sammen. Geodaetisk Instituts signaler eller observationstarn ma ikke beskadiges eller
borttages.
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Servitutten er ikke til hinder for lokalplanens realisering, men skal fortsat respekteres.
Pataleberettiget er Geodaetisk Institut.

Dokument af 12. oktober 1937 om byggelinjer mv. (1620-78)

Tinglyst vejbyggelinje langs Viborg Landevej. Vejbyggelinjen er ikke til hinder for
lokalplanens realisering, men skal fortsat respekteres.

Dokument af 12. oktober 1937 om byggelinjer mv. (1619-78)

Tinglyst vejbyggelinje langs Viborg Landevej. Der ma ikke opfaeres bygninger eller udfgres
andre faste anleeg af nogen art i en afstand fra vejens midterlinje mindre end 8 meter.

Vejbyggelinjen er ikke til hinder for lokalplanens realisering, men skal fortsat respekteres.

Dokument af 1. december 1961 om adgangsbegransninger mv.

P& matr.nr. 11p og 11q Sdr. Onsild By, Sdr. Onsild er der tinglyst bestemmelser om
adgangsbegraensning ift. Viborg Landevej (Randers amts landevej 7).
Adgangsbegraensningen betyder, at der er tinglyst bestemmelser for at begreense
adgangen til de overordnede veje, herunder i det konkrete tilfeelde Viborg Landeve;j.

Oplysninger om adgangsbegraensningens omfang og fortegnelse over adgangsforholdene
vil kunne fas pa amtsvejvaesenets kontor i Randers.

Dokument af 13. februar 1968 om forsynings-/aflebsledninger mv.

Vedrgrende kloakledningens tilstedeveerelse og beskyttelse over flere matrikler, herunder
matr.nr. 11a. Kloakledningen skal fortsat respekteres. Der ma, i et 4 meter bredt baelte — 2
meter til hver side af ledningens midte — ikke foretages beplantning med starre traeer og
buske, opfares bygninger eller overhovedet ivaerksaettes noget, der kan veere til hinder for
adgangen til ledningen eller dennes bestaen, eller til hinder eller skade for skade og
reparations- eller vedligeholdelsesarbejde.

Ledningen er ikke til hinder for lokalplanens realisering, men skal fortsat respekteres.

Dokument af 19. august 1996 om forsynings-/aflebsledninger mv.
Tilladelse til at lade nedgrave og nedlzegge lavspaendingskabler / 10 kV
hgjspaendingskabler langs matr.nr. 11p og delvist 11q. Tilladelse til at lade anbringe en

transformerstation med et grundareal pa max 5 m2. Andelsselskabet ELRO gives ret til frit
at feerdes pa ejendommen for at beskaere traeer, og for at efterse, reparere og vedligeholde
fornaevnte anlaeg, alt i det omfang, som driften kreever.
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En ajourfagrt kabelplan kan til enhver tid rekvireres ved henvendelse til ELRO.

Kablerne er ikke til hinder for lokalplanens realisering, men skal fortsat respekteres.

Dokument af 26. oktober 2016 om vandledning

Rar til vandledning beliggende pa matr.nr. 11qg. Ledningen skal henligge uforstyrret og der
skal gives de til enhver tid berettigede adgang til eftersyn samt til at foretage reparations-
og vedligeholdelsesarbejder i det omfang Onsild Vandvaerk AMBA sk@nner det ngdvendigt.

Inden for en afstand af 2 meter til hver side af ledningens midte, er det forbudt at bygge,
foretage beplantninger af traeer eller buske med dybtgaende radder eller overhovedet
ivaerkseette noget, som kan veere til hinder for adgangen til ledningerne eller for
ledningernes bestaen eller til hinder eller skade for eftersyns-, reparations- eller
vedligeholdelsesarbejder.

Ledningen er ikke til hinder for lokalplanens realisering, men skal fortsat respekteres.

Dokument af 19. december 2024 om kloakanlaeg

Spildevandsledning beliggende pa matr.nr. 11p. | et beskyttelsesareal, fastlagt som et 2
meter bredt beaelte til hver side af ledningens midte, ma der ikke bebygges eller beplantes
med traeer med dybtgaende radder eller benyttes pa anden made, der kan veere til gene for
ledningsanlaegget.

Arealejer, bruger eller tredjemand ma ikke grave, bore mv. med mekaniske redskaber uden
seerlig tilladelse fra og under tilsyn af ledningsejeren. Der ma i det hele taget ikke
iveerksaettes noget, som kan veere til hinder for sikring af ovennaevnte formal.

Der gives Mariagerfjord Vand A/S — eller hvem Mariagerfjord Vand A/S matte bemyndige
hertil — adgang til at foretage "drift og fornyelse mv." af ledningsanlaegget.

Ledningen er ikke til hinder for lokalplanens realisering, men skal fortsat respekteres.

Andre servitutter

Mariagerfjord Kommune vurderer, at alle andre servitutter der er tinglyst ingen betydning
har for lokalplanen.
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Generelt om servitutter

Ejere, bygherre og deres radgivere bar sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Opmaerksomheden henledes pa, at ikke alle rer,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om el-, telefon-, tele- og tv-kabler,
vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

For vejarealer geelder specifikt at enhver, der erhvervsmeessigt udfarer gravearbejder pa en
vej, uanset om det er en offentlig vej eller en privat feellesvej, har ligt til at forespgrge i
ledningsregisteret (LER) forud for gravearbejdet.
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Klagevejledninger til lokalplan

Hvad kan jeg klage over?

Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du klage over den endelige plan til
Planklagenaevnet. Du kan kun klage over retslige spgrgsmal.

Det kan veere sveert at afgare, om der er tale om et retligt spgrgsmal. | korthed kan siges, at
retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt Planlovens regler er overholdt dvs. om planens
procedure og indhold er udarbejdet, som der star i Planloven

Retlige spgrgsmal er bl.a.:

Er planen udarbejdet i overensstemmelse med Planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.?

Er der uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan?

Er Planloven, kommuneplanen og lokalplanen fortolket korrekt?

Er et byggeprojekt lokalplanpligtigt?

Er de almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshering,
ligebehandling m.m. fulgt?

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLogin, typisk med
MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

Klagen skal veaere indgivet inden fire uger efter denne endelig vedtagende lokalplan er
offentlig bekendtgjort. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager som privatperson koster det 900 kr. og 1800 kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Mariagerfjord Kommune.
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Mariagerfjord Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
» klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse sendres eller opheeves,
 du far helt eller delvis medhold i klagen, eller

« klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at du traekker din klage
tilbage, eller du i gvrigt treekker din klage tilbage, far Planklagenaevnet har truffet afgerelse i
sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget sent, herunder efter at
klager har haft et afggrelsesudkast i partshagring.

Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra
modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.
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Bestemmelser
Lokalplan 206/2026 — Omrade til bolig- og butiksformal i Sdr. Onsild

| henhold til lov om planleegning (Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
a&ndringer), fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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§ 1 Lokalplanens formal

§1.1

Lokalplanens formal er:

at fastsaette omradets anvendelse til hhv. boligformal, detailhandel og grenne
feellesarealer

e at sikre en udvikling af aben-lav og/eller teet-lav boligbebyggelse
o at udlaegge et areal til opfarelse af en dagligvarebutik eller en udvalgsvarebutik
e at sikre et omrade til servicefunktion for omradets beboere

e at opretholde og sikre et gennemgaende grant tema, i form af beplantning og
grenne arealer

Der henvises i gvrigt til redeggrelsens afsnit 3 om lokalplanens formal og indhold.

Side 41



§ 2 Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1 og omfatter matr.nre. 11q, delvist matr.nre.
11r, 11p og 7000l Sdr. Onsild By, Sdr. Onsild.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter offentliggerelse af den endelige
vedtagelse af lokalplanen, udstykkes fra de naevnte ejendomme.

§2.2

Lokalplanomradet er som vist pa bilag 2 opdelt i delomrade |, II, 1ll, IV og V.

§2.3

Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfares
omradet i sin helhed til byzone.
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§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

§3.1

Delomrade | skal anvendes til boligformal og udlaegges til aben-lav boligbebyggelse.

Delomradet ma kun anvendes til helarsbeboelse.

§3.2

Delomrade |l skal anvendes til boligformal og udlaegges til enten aben-lav eller taet-lav
boligbebyggelse.

Delomradet ma kun anvendes til helarsbeboelse.

§3.3

Delomrade lll skal anvendes som et grant faellesareal for omradets beboere.

§3.4

Delomrade IV skal anvendes til en servicebygning, samt til greant omrade for de neere
beboere.

§3.5

Delomrade V skal anvendes til detailhandel i form af en dagligvarebutik eller en
udvalgsvarebutik samt tilhgrende vej- og parkeringsarealer.

§3.6

Der kan inden for lokalplanomradet opferes anleeg til omradets tekniske forsyning.
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§ 4 Udstykning

§4.1

Udstykning inden for delomrade | ma kun ske i overensstemmelse med principperne i den
pa bilag 3a viste udstykningsplan.

§4.2

Udstykning inden for delomrade Il kan finde sted, safremt dette ikke strider imod

lokalplanens gvrige intentioner og bestemmelser.

§4.3

Der ma ikke udstykkes ejendomme til aben-lav boligbebyggelse med et mindre grundareal
end 500 m?.

§4.4

Der ma ikke udstykkes ejendomme til teet-lav boligbebyggelse med et mindre grundareal

end 150 m? og med et stagrre grundareal end 500 mZ.
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§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

§5.1

Lokalplanomradet skal i sin helhed indrettes i princippet som vist pa bilag 3.

Delomrade |
§5.2

Ny bebyggelse ma kun opfgres som aben-lav boligbebyggelse, i form af enfamiliehuse.

§5.3

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for den enkelte ejendom.

Friarealer og veje ma ikke medregnes i bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom.

§5.4

Boligbebyggelsen ma opfares med en hgjde pa hgjst 8,0 meter.

§5.5
Boligbebyggelsen ma opfares i hgjst 1,5 etage.

§5.6

Boligbebyggelsen skal placeres i en afstand af mindst 2,5 meter til skel.

Delomrade I
§5.7

Ny bebyggelse ma opfares enten som aben-lav boligbebyggelse, i form af enfamiliehuse,
eller teet-lav boligbebyggelse, i form af reekke- og/eller dobbelthuse.
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lllustration 19: Raekkehuse, dobbelthuse og enfamiliehuse.
§5.8

Bebyggelsesprocenten for aben-lav boligbebyggelse ma ikke overstige 30 % for den
enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocenten for taet-lav boligbebyggelse ma ikke overstige 40 % for den enkelte
ejendom.

Friarealer og veje ma ikke medregnes i bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom.

§5.9

Boligbebyggelsen méa opfares med en hgjde pa hgjst 8,0 meter.

§5.10
Boligbebyggelsen ma opfares i hgjst 1,5 etage.

§5.11

Boligbebyggelsen skal placeres i en afstand af mindst 2,5 meter til skel.

Undtaget herfra er bebyggelse i forbindelse med taet-lav boligbebyggelse, hvor
boligenhederne er sammenbyggede.

Delomrade IV
§5.12

Ny bebyggelse ma kun opferes som en servicebygning, herunder med funktion som
vicevaertskontor og opbevaring af materiel til omradets vedligehold.

§5.13

Bebyggelsen ma opfgres med en hgjde pa hgjst 4,0 meter.
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§5.14

Bebyggelsen ma opfgres i hgjst 1 etage.

§5.15

Bebyggelsen ma opferes med et samlet areal pa hgjst 150 m?.

Delomrade V
§5.16

Ny bebyggelse skal placeres i princippet som vist pa bilag 2.

§5.17

Ny bebyggelse ma kun opfgres som detailhandel, i form af én dagligvarebutik eller én
udvalgsvarebutik med tilhgrende funktioner.

§5.18

Bebyggelsen ma etableres med et bruttoetageareal pa hgjst 1200 m? for

dagligvarebutikken, samt hgjst 500 m? for udvalgsvarebutikken.

§5.19

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45 % for den enkelte ejendom.

§5.20

Intet punkt af bebyggelsen ma opfares med en hgjde hgjere end 8,0 meter. Tekniske
anlaeg, solceller eller andre installationer pa bebyggelsens tag ma saledes ikke overskride
8,0 meter over terreen.

§5.21

Bebyggelsen ma opferes i hgjst 1,5 etage.

Sekundaer bebyggelse

Delomrade | og Il
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§5.22

Sekundaer bebyggelse, der ikke opfgres som en integreret del af boligbebyggelsen, ma
opfares med en hgjde pa op til 3 meter.

Sekundeer bebyggelse, der er en integreret del af boligbebyggelsen, ma have en
facadehgjde eller tagryg i samme hgjde som boligen.

§5.23

Sekundeer fritstaende bebyggelse ma placeres i skel mod nabo.

§5.24

Sekundaer bebyggelse i skel og inden for 2,5 meter fra skel ma have en hgjde pa op til 3
meter.

Delomrade lll og IV
§5.25

Der kan opfares feellesfaciliteter sasom grillhytte, legeredskaber, borde og baenke mv. pa
det feelles opholdsareal i delomrade lll og IV.

§5.26

Feellesfaciliteterne i delomrade |V skal overholde en afstand pa mindst 5,0 meter fra skel
mod boligerne pa Friggsvej, som vist pa bilag 2.

Delomrade V

§5.27

Mindre bebyggelse, som understatter driften af omradets funktion, f.eks. skure til
indkgbsvogne, ladestationer, el-skabe og lignende kan opfgres udenfor bebyggelseszonen
vist pa bilag 2.

§5.28

Der ma hgijst etableres to skure til indkgbsvogne af en starrelse pa hajst 20 m? hver.
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§5.29

Mindre bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa hgjst 4,0 meter og skal placeres mindst
2,5 meter fra skel.
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§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomrade |1 og Il
§6.1

Facader pa boligbebyggelsen skal opfares i teglsten som blank mur, pudset eller
vandskuret. Mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer.

Delomrade IV
§6.2

Facader pa servicebygningen skal opferes i teglsten som blank mur, pudset eller
vandskuret. Mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer.

Delomrade V
§6.3

Facader pa butiksbebyggelsen skal opfgres i teglsten som blank mur, pudset eller
vandskuret. Mindre partier i den enkelte facade, f.eks. indgangspartier og lignende, kan
fremsta i andre materialer.

§6.4

Varegarde og oplag til affald skal afskeermes af lukket fast hegn eller mur.

§6.5

Blanke og reflekterende materialer, f.eks. glas og zink, ma kun anvendes i begreenset
omfang, svarende til hgjst 15 % af det samlede facadeareal (undtagen tagfladen) og med et
glanstal pa hgjst 20.

§6.6

Tekniske installationer skal vaere skjult i bygningen eller indga som et arkitektonisk element
i bygningskroppen eller tagkonstruktionen.

Faelles for alle delomrader
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§6.7

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal hgjere end
20. Vinduesflader og solceller/solfangere er undtaget. (Glaserede og adelengroberede
tagstenstyper vil normalt veere for blanke til at opfylde kravet.)

§6.8

Der ma ikke anvendes tagmaterialer, som indeholder kobber og bly.

§6.9

Dele af tagfladen kan forsynes med solceller/solfangere. Pa tage med heeldning skal disse
folge tagets haeldning og samles i kvadratiske eller rektanguleere formationer i en ens
afstand pa mindst 25 cm fra tagkant og rygning.

Solfangere/solceller pa bygningstage skal udfgres med sorte lister.

Anleegget ma ikke brydes af ovenlyspartier, udluftningshaetter eller lignende, jf. illustration
20.

lllustration 20: Principper for placering af solfanger- og solcelleanleeg, hvor anleegget er rektanguleert og i en
afstand fra tagkant og rygning, sé taget kan ses.

Farver
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§6.10

Ved malerbehandling af treeveerk og pudsede facader/facadepartier skal disse fremsta med
en kalklignende1 overflade i afdeempede farver fra jordfarveskalaen — med farvekoderne fra
bilag 62.

1 Med kalklignende menes en mat overflade, som opnés ved blandt andet silikatbaseret maling eller ved

kalkning

2 Farverne er angivet med farvens nummer i NCS-farveindexet (NCS = Natural Colour System)

Side 52



§ 7 Skiltning

Delomrade |-V
§7.1

Der ma kun skiltes og reklameres for den bosiddende virksomhed og dens produkter.

§7.2

Navneskiltning pa facaderne ma kun ske i form af pamalede bogstaver, patrykt pladeskilt
eller i form af enkeltstaende bogstaver.

Der ma opsaettes ét navneskilt pa hgjst 0,25 m2 og ét pa hgjst 1 m2 pa virksomhedens
frontfacade.

§7.3

Skiltning pa facaderne skal placeres:

Sa de ikke deekker, slarer eller sidder pa tveers af vinduer eller karakteristiske
bygningsdetaljer.

Med en afstand pa 10 cm til vinduer, dgre, gesims, facadedetaljer og hushjarner.

Sa de flugter med hinanden eller de indpasses efter facadens vandrette og lodrette linjer.

Sa streamers/stickers hajst svarer til 25 % af det enkelte vindues areal.

§7.4

Der ma ikke opstilles beachflag eller flagstaenger, med undtagelse af flagning med
nationalflag.

Delomrade V
§7.5

Skiltning pa facaderne skal placeres:
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o Sa de ikke deekker, slarer eller sidder pa tvaers af vinduer eller karakteristiske
bygningsdetaljer.

» Med en afstand pa 10 cm til vinduer, dere, gesims, facadedetaljer og hushjarner.

o Sa de flugter med hinanden eller de indpasses efter facadens vandrette og lodrette linjer.
§7.6

Ved opfgrelse af dagligvarebutikken, ma der opseettes fglgende:

En skiltepylon med en hgjde pa hgjst 2 meter med en skilteflade pa hajst 2 m2.

Streamers/stickers som svarer til hgjst 25 % af det enkelte vindues areal.

Reklameskiltning pa facaderne ma kun ske i form af banner-skilte, patrykt pladeskilt, eller
mindre reklame/plakat-holdere, hvor f.eks. ugentlige reklamer kan udstilles.

Vareudstillinger langs dagligvarebutikkens facader.

§7.7

Navneskiltning pa facaderne ma kun ske i form af enkeltstaende bogstaver. Det ma ikke
have en hgjde hgjere end 1,2 meter, og skal udfgres som Igse bogstaver, symboler og
firmalogo og ma ikke fa karakter af facadebeklaedning.

§7.8

Der ma kun skiltes for den bosiddende dagligvarebutik og dens produkter.

§7.9

Spotbelysning, bagbelyste skilte, digitale skilte og lignende ma ikke veere til gene for de
omkringliggende boliger.

§7.10

Der ma ikke opstilles beachflag, flagsteenger, udhaengsskilte eller lignende i delomradet.

§7.11

Skilte pa offentlige vejarealer eller pa private faellesveje ma ikke placeres uden tilladelse fra
vejmyndigheden.
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§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1

Arealer som ikke anvendes til vej-, sti-, adgangs-, opholds- eller parkeringsarealer, skal
fremsta som grenne omrader.

Delomrade Il
§8.2

Delomrade Il disponeres til feelles friareal for delomrade | og Il, og skal besta af et abent

feellesareal pa mindst 500 m?2 samt et beplantet faellesareal, hvor eksisterende trae- og
buskbeplantning bevares.

Pa det faelles friareal kan der etableres faellesfaciliteter sasom legeredskaber, abne
pavilloner, borde og baenke mv., der understatter omradets anvendelse til feelles
opholdsareal.

Delomrade IV
§8.3

| delomrade 1V skal de ubebyggede arealer bevare sin grenne karakter og disponeres til
feelles friareal for omradets beboere.

Pa det feelles friareal kan der etableres feellesfaciliteter sasom legeredskaber, abne
pavilloner, borde og baenke mv., der understgtter omradets anvendelse til feelles
opholdsareal.

Delomrade V
§8.4

| forbindelse med butikkens indgang ma der etableres areal pa op til 50 m? il udstilling af
varer. Udstillingsarealerne ma ikke overdaekkes og skal visuelt adskille sig fra kare- og
mangvrearealer, f.eks. ved hjeelp af niveau-, farve- og/eller materialeskift.
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Afskaermning
§8.5

| delomrade IV og V skal der langs Viborg Landevej etableres et beplantningsbeelte i en
bredde af mindst 2,0 meter, for at sikre en afskaermning mod den trafikale vej, som vist pa
bilag 2. Beplantningsbeeltet skal besta af traeer, buske eller lav beplantning i form af
blomsterbede, greesser, stauder eller fritvoksende buskbeplantning.

Beplantningen ma ikke udgeares af invasive arter, jf. Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og
Vandmiljgs liste over invasive arter i Danmark, som angivet pa bilag 7.

§8.6

| delomrade V kan der etableres stgjafskeermende foranstaltninger, som f.eks. en
stgjskaerm eller stgjvold.

Beplantning
§8.7

Inden for delomrade | og Il skal der etableres beplantningsbeaelter i en bredde af mindst 1,0
meter, for at sikre mod indbliksgener til det eksisterende boligomrade ved Friggsvej, som
vist pa bilag 2. Beplantningsbaelterne skal besta af traeer, buske eller haekbeplantning.

Beplantningen ma ikke udgeres af invasive arter, jf. Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og
Vandmiljgs liste over invasive arter i Danmark, som angivet pé bilag 7.

§8.8

Hegn ma kun etableres i form af levende hegn3 og ma ikke plantes neermere skel mod ve;j
og skel mod sti end 0,5 meter.

Der kan som supplement til levende hegn opsaettes tradhegn pa indersiden af hegnet, nar
tradhegnet ikke er hgjere end det levende hegn.

3 Hegn i skel betragtes som hegn opsat indenfor 1,75 m fra skel.
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§8.9

| delomrade Il ma hegn i skel mellem taet-lav boligenhederne yderligere suppleres med fast
hegn i en afstand op til 1,5 meter ud fra boligbebyggelsen.

Udfgres delomrade Il som aben-lav boligbebyggelse geelder § 8.8.

Oplag
§8.10

Udendars oplagring ma ikke finde sted. Der ma ikke henstilles containere, bade,
campingvogne, lastbiler og uindregistrerede keretgjer pa ubebyggede arealer eller uden for
dertil indrettede parkeringspladser.

Dog er det tilladt at have oplagt mindre bade som kanoer, kajakker og sma joller pa hgjst 14
fod.

Befaestelsesgrad
Delomrade | og Il

§8.11

| delomrade | og Il ma der befeestes med en befaestelsesgrad pa hejst 40 % af den enkelte
ejendom. Det bebyggede areal samt alt fast beleegning skal medregnes som befaestelse.

Der kan forventes dispensation til yderligere befeestelse, hvis overfladevandet fra den
resterende del af ejendommen, handteres inden for den enkelte ejendom enten ved
nedsivning, regnbede, graesarmeret befaestelse eller tilsvarende. Alternativt kan regnvandet
forsinkes inden tilslutning til den offentlige regnvandskloak.

Delomrade IV

§8.12

| delomrade IV ma der befeestes med en befaestelsesgrad pa hgjst 10 % af omradet som
helhed. Det bebyggede areal skal medregnes som befaestelse.

Delomrade V
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§8.13

| delomrade V ma der befeestes med en befaestelsesgrad pa hgjst 80 % af omradet som
helhed. Det bebyggede areal samt alt fast belaegning skal medregnes som befaestelse.

Safremt befeestelsesgraden overstiger 80 %, skal overfladevandet fra den resterende del af
omradet handteres ved lokal regnvandshandtering, som forsinker/neddrosler
overfladevandet fra de befaestede arealer til det tilladte niveau, inden vandet tilsluttes den
offentlige regnvandskloak.
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§ 9 Terraenregulering

Delomrade | - Il
§9.1

| forbindelse med byggemodningen ma der foretages regulering af det eksisterende terreen i
henhold til koteplanen som vist pa bilag 4b, for at imgdekomme det kuperede terraen.

Der kan i forbindelse med etablering af adgangsvejen gives dispensation til
terreenregulering udover koterne angivet pa bilag 4b. Dispensationen gives i sa fald i
forbindelse med det konkrete vejprojekt.

§9.2

| forbindelse med det enkelte byggeri ma der foretages regulering af det eksisterende
terreen pa op til +/- 0,5 meter. Der ma ikke foretages terraenregulering naermere skel end
0,5 meter.

Delomrade IV
§9.3

Der ma foretages regulering af det eksisterende terraen pa op til +/- 0,5 meter. Der ma ikke
foretages terreenregulering naermere skel end 0,5 meter.

Delomrade V
§9.4

| forbindelse med den enkelte bebyggelse ma der foretages regulering af det eksisterende
terreen i henhold til koteplanen som vist pa bilag 4d.

§9.5

| forbindelse med etablering af stgjafskeermende foranstaltninger i form af en stgjvold,
placeret som vist pa bilag 3c, ma der terreenreguleres i henhold til koterne angivet pa bilag
4d, for at imgdekomme en afskaermning mod de eksisterende boliger pa Fiskervej.
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§ 10 Veje, til- og frakerselsforhold, stier samt
parkering

Delomrade |
§10.1

Vejadgang til lokalplanens delomrade | skal ske fra den private feellesvej Friggsvej, som vist
pa bilag 2.

§10.2

Der skal udlzegges en ankomstvej, A-A, og interne boligveje, B-B, som vist pa bilag 2.

Vejene skal udlaegges som kombineret kgre- og gangareal, og der skal etableres et grent
rabatareal i hver side af kgre- og gangarealet.

§10.3

Ankomstvejen, A-A, skal udlaegges i en bredde af mindst 10,5 meter, hvoraf mindst 6,0
meter skal anlaegges med fast belaegning sasom asfalt, og mindst 1,0 meter skal udfares
som grgnt rabatareal i hver side af kgrebanearealet.

§10.4

Boligvejene, B-B, skal udleegges i en bredde af mindst 8,0 meter, hvoraf mindst 5,5 meter
skal anleegges med fast belaegning sasom asfalt, og mindst 1,0 meter skal udfares som
grent rabatareal i hver side af kgrebanearealet.

§10.5

Vejene skal udformes sa de kan imgdekomme overfladevand i vejtraceet ved starre
regnhaendelser, f.eks. ved etablering af regnbede i vejarealet langs bolig- og ankomstvejen.

§10.6

Stierne a-a og b-b skal anlzegges med en beliggenhed som vist i princippet pa bilag 2.
Stierne skal etableres med en bredde pa mindst 1,5 meter, og skal udferes som en grgn
passage bestaende af grees.
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Delomrade I
§10.7

Vejadgang til lokalplanens delomrade Il skal ske via det interne vejforlgb i delomrade |, som
vist pa illustrationsplan A og B pa bilag 3a og 3b.

Fzelles for delomrade | og Il
§10.8

Starre parkeringsarealer for mere end 4 biler skal udfgres med en grgn karakter dvs. at
parkeringsarealerne skal forsynes med haekke, treeer, buske og lignende, sa de fremstar
grgnne.

§10.9

Inden for egen grund ma der ikke ske parkering af lastbiler og st@rre varevogne (totalvaegt
over 3500 kg) - NB: dette kan kun ske uden for parkeringsbekendtggrelsens bestemmelser
dvs. uden for byskiltene.

§10.10

Campingvogne og autocampere ma i perioden fra 1. april til 30. september parkeres pa
egen grund i op til fire uger.

Delomrade IV
§10.11

Vejadgang til lokalplanens delomrade IV skal ske via boligomradet ved Friggsvej, som vist
pa bilag 2.

Delomrade V
§10.12

Vejadgang til lokalplanens delomrade V skal ske fra den offentlige boligvej Fiskervej, som
vist pa bilag 2.
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§10.13

Der udlzegges areal til udvidelse af Fiskervej, C-C, sa vejen far en bredde pa mindst 10,5
meter, hvoraf mindst 6,5 meter skal anlaegges med fast belaegning sasom asfalt.

§10.14

Feerdselsarealet til og omkring butikken skal udfgres med en ensartet karefast belaegning,
f.eks. asfalt eller belaegningssten.

Parkeringsbase kan dog etableres med greesarmeringssten eller en lignende permeabel
belaegning.
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§ 11 Tekniske anlaeg

§11.1

Alle kabler inden for lokalplanomradet skal fremfares som jordkabler.

§11.2

Anlaeg til omradet tekniske forsyning ma opfaeres i en hgjde af 3,0 meter over terraen og

hgjst udger 30 m? bebygget areal.

§11.3

Der ma ikke placeres tekniske anlaeg, som f.eks. elskabe, telefonskabe m.v., til omradets
forsyning pa feellesarealet angivet pa bilag 2.

Anlaeg som transformerstationer skal placeres inden for zonen til transformerstationer vist

pa bilag 2, og skal udferes i sort farve.

§11.4

| delomrade V skal belysning af vej- og parkeringsarealer ske med ensartet armaturer og
med afskaermet nedadrettet belysning, for at sikre mod bleending og lysgener.
Lyspunktshgjden ma hajst vaere 4,0 meter.

§11.5

Vej- og parkeringsarealer kan indrettes til opsamling af overfladevand fra bebyggede og
belagte arealer i forbindelse med skybrudshaendelser.
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§ 12 Bevaring af bebyggelse og beplantning

§12.1

Den eksisterende beplantning i faellesarealet i delomrade lll, som vist pa bilag 2, er udpeget
som bevaringsveerdigt. Traeerne ma ikke feeldes eller pa anden made aendres, uden
Byradets tilladelse.

Bestemmelsen er ikke til hinder for almindelig pleje og beskaering.

§12.2

Arealet med den bevaringsveerdige beplantning skal friholdes for alle typer af byggeri og
tekniske anlaeg til omradets forsyning.
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§ 13 Grundejerforeninger

§13.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets delomrade | og |l.

Hvis der pa en ejendom er indrettet to eller flere selvstaendige boligenheder, betales der
dog bidrag for hver boligenhed. Hvert bidrag udlgser tilsvarende stemmeret.

Ejendomme med udelukkende elforsyningsanlaeg er ikke forpligtet til at veere medlem af
grundejerforeningen.

§13.2

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 2/3 af arealet er udstykket og efterfglgende
bebygget eller nar Mariagerfjord Kommune kraever det.

§13.3

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje, stier og feelles arealer jf.
§§ 8.2, 10.2, 10.6 og 10.7.

§13.4

Grundejerforeningen skal etablere et feelles vejlaug, hvor de i foreningen varetager drift og
vedligeholdelse af vejene naevnt i § 10.2 og varetager drift og vedligeholdelse af
stistykkerne naevnt i § 10.6 medmindre disse veje og stier udlaegges som offentlige veje og
stier.

§13.5

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmer og/eller ved
optagelse af lan, at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og
administration af foreningens opgaver, samt til at kreeve fornaden sikkerhed herfor.

Hvis der er oprettet lokal vejlaug eller andre feellesskaber jf. § 13.4 skal grundejerforeningen
overlade det en passende andel af driftsmidlerne.

§13.6

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa veje, stier og feelles friarealer.
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Til brug for tinglysning af skede skal grundejerforeningen umiddelbart efter sin stiftelse
oprette et CVR-nr.

§13.7

Grundejerforeningen skal i forbindelse med dens oprettelse udarbejde et seet vedtaegter,
som skal godkendes af Mariagerfjord Kommune for sa vidt angar overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

§13.8

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes feelles interesser af enhver art i

forbindelse med de ejendomme, der hgrer under foreningens omrade.

§13.9

Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet optage medlemmer fra greensende
omrader.

§13.10

Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet sammenslutte sig med én eller flere
bestaende grundejerforeninger for tilgraensende omrader, eller opdele foreningen i to eller
flere selvstaendige foreninger.
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§ 14 Servitutter

§14.1

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er
uforenlige med lokalplanen, fortraenges af planens bestemmelser jf. Planlovens § 18.
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§ 15 Forudsatninger for ibrugtagning

§15.1
Far ny bebyggelse tages i brug, skal falgende vaere opfyldt:

Veje og stier, som er bestemt i § 10 skal veere etableret.
¢ Beplantningsbaelter, som er bestemt i § 8 skal veere etableret.
o Feellesarealer, som er bestemt i § 8 skal veere etableret.

» Der skal ved beregning indsendes dokumentation til Mariagerfjord Kommune pa, at
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for stgj fra virksomheder er overholdt.

+ Bebyggelsen skal veere tilsluttet spildevandsforsyningen i overensstemmelse med
Spildevandsplanen jf. redeggrelsens afsnit om Forsyning.

o Bebyggelsen skal veere tilsluttet en almen vandforsyning, jf. redegarelsens afsnit om
Forsyning.
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§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

§16.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifalge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen, medmindre der meddeles dispensation efter reglerne i
Planlovens §§ 19 40.

§16.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan forsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer ikke i sig selv pligt til etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

§16.3

Byradet kan dispensere fra lokalplanen jf. Planlovens § 19, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i lokalplanen.

§16.4

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergrer naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

§16.5

Nyt byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

§16.6

| henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning
for virkeliggerelsen af lokalplanen. Dog bortfalder adgangen til at foretage ekspropriation,
hvis beslutningen ikke er truffet inden 5 ar efter offentliggerelsen af planen.

§16.7

| henhold til Planlovens § 48 kan ejeren af et areal, som i en lokalplan er udlagt til offentligt
formal, forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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Vedtagelsespategning

Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til Lokalplan 206/2026 for et omrade til bolig- og
butiksformal i Sdr. Onsild af Udvalget for Teknik og Miljg den 12. januar 2026.

ey

Wty <7 /%/ & .
C ,gc;/f;f///// s,
Svend Madsen Lars Hgjmark

Formand for Udvalget for Teknik og Miljg Teknik og Miljg Chef

| henhold til § 27 i Planloven er foranstaende Lokalplan 206/2026 for et omrade til bolig- og
butiksformal i Sdr. Onsild vedtaget endeligt af Udvalget for Teknik og Miljg den 19. februar
2026.

/é//, /:f;//ﬂ//; 4'4 '

Svend Madsen Lars Hgjmark

Formand for Udvalget for Teknik og Miljg Teknik og Miljg Chef

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 24. februar 2026.
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Bilag
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SIGNATURFORKLARING
Lokalplanafgraensning
Skel

Kloakledning

Lavspaendningskabler /
10 kV hgjspaendingskabler

Beskyttelseszone omkring
vandledningsrar

Beskyttelseszone omkring
spildevandsledning

Mariagerfjord
Kommune

Bilag 5: Servitutter
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Farverne er her defineret ud fra Jordfarver

NCS-kode

NCS systemet (se evt. naermere
pa http://www.ncscolour.com/)

Okker
S 1040 - Y10R

Kodeveerdierne skal ikke opfattes
som et krav om praecision,

Lys okker
S 1530 - Y20R

men blot definere udgangspunktet
for farven.

Den samme farve vil desuden
kunne fremtreede ret forskelligt
afhaengigt af glans, malingstype

og pigment. For eksempel findes
okkergul og svenskrgdt fra gammel
tid i flere udgaver.

Farver, der abenlyst afviger fra
skemaet eller ikke pa anden

vis, f.eks. i Center for Bygningsbe-
varing i Raadvads anvisning:

,Den klassiske pigment-farveskala“
(2010), kan dokumenteres at

here til den klassiske pigmentfar-
veskala, ma ikke anvendes.

Terra di Siena
S 2020 - Y70R
Engelsk rad

S 4050 - Y8OR
Svensk rgd

S 5040 - Y80R
Mgarkebrun

S 7020 - Y80R
Brun umbra

S 8010 - Y30R
Dodenkop

S 8010 - YO0R
Gragren

S 4010 - G50Y
Grgn umbra

S 7005 - G20Y
Hvid

S 0500 - N

Af trykketekniske arsager kan de
viste farver aldrig blive gengivet
helt korrekt pa tryk eller print,

og slet ikke set pa en skaerm.

Praver pa ,de rigtige farver®

kan bl.a. ses hos kommunen, en
malermester, en farvehandler eller
et byggemarked.

W

Husk ! Kortdata er vejledende, skel kan ikke afszettes efter matrikelkortet

Lysegra

S 2500 - N
Mgrkegra
S 5000 - N
Sort

S 9000 - N

Mariagerfjord
Kommune

Bilag 6: Farvekoder
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Styrelsen for Gron Arealomlagning og Vandmiljgs
liste over invasive plantearter i Danmark:

* Almindelig vandpest (Elodea canadensis)

*  Armensk brombeer (Rubus armeniacus)

* Bjerg-fyr (Pinus mugo)

» Butbleeret Sargassotang (Codium fragile)

»  Brunlig Gracilariatang (Gracilaria vermicullophylla)
» Canadisk gyldenris (Solidago canadensis)

» Engelsk vadegraes (Spartina anglica)

* Glansbladet haeg (Prunus serotina)

»  Grgn cabomba (Cabomba caroliniana)

*  Gul keempekalla (Lysichiton americanus)

* Have-guldnzlde (Lamiastrum galeobdolon ssp. argentatum)
*  Hybrid-pileurt (Reynoutria x bohemica)

»  Haek-berberis (Berberis thunbergii)

« Harfrugtet bjgrneklo (Heracleum persicum)

» ltaliensk rajgrees (Lolium multiflorum)

» Japan-pileurt (Fallopia japonica)

» Japansk hestehov (Petasites japonicus)

* Kejsertrae (Paulownia tomentosa)

*  Kilit-fyr (Pinus contorta)

»  Krybende kornel (Cornus sericea)

* Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera)

»  Kaempebjerneklo (Heracleum mantegazzianum)
*  Kaempe-pileurt (Reynoutria sachalinensis)

» Langfrugtet klgrtang (Fucus distichus)

* Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus)

* Muslingeblomst (Pistia stratiotes)

* New zealandsk korsarve (Crassula helmsii)

» Orange-balsamin (Impatiens capensis)

* Robinie (Robinia pseudoacacia)

* Rynket Rose (Rosa rugosa)

* Rad hestehov (Petasites hybridus)

» Sildig gyldenris (Solidago gigantea)

» Sitka-gran (Picea sitchensis)

* Smablomstret balsamin (Impatiens parviflora)
» Smalbladet plydsmos (Orthodontium lineare)
» Smalbladet vandpest (Elodea nuttallii)

» Stjerne-bredribbe (Campylopus introflexus)

»  Syren pileurt (Koenigia polystachya)

* Sgblad (Nymphoides peltata)

*  Treemorder (Celastrus orbiculatus)

'?‘i; Mariagerfjord
Kommune

Bilag 7: Invasive arter

Lokalplan 206/2026
Bolig- og butiksformal i Sdr. Onsild
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MILJOVURDERING AF PLANEN

Bilag 8: Screening for miljgvurdering

Screening af forslag til Lokalplan 206/2026 for et omrade til bolig- og butiksformal i Sdr. Onsild.

Der er foretaget en screening af planforslaget, fordi de jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)” fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser.
Screeningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afggrelse af, om lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der jf. lovens §

10, stk. 1 taget hensyn til kriterierne i bilag 3.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJIGPARAMETRE

Ikke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen veesentlig virkning

Vaesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMZAERKNINGER

Har planen indflydelse pa andre planer, herunder
ogsa planer der indgar i et hierarki?

Lokalplanen er den nederste plan i planhierkiet, og har direkte
retsvirkning for borgerne. Den har derfor ikke indflydelse pa andre
planer.

Fremmer planen baeredygtig udvikling?

Er der miljgproblemer af relevans for planen?

Har planen relevans for gennemfgrelse af mijosty-
relsens stgjvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller
Jordforureningsloven?

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller perma-
nente indvirkninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til veesentlig
indvirkning pa miljget?

Har planen indvirkning af greenseoverskridende
karakter?

Er planen til fare for menneskers sundhed eller
miljoet? (f.eks. pa grund af ulykker)

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en
stor befolkningsgruppe?

Er der seerlige karakteristiske naturtreek eller
kulturarv inden for omradet?

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

Giver lokalplanen anledning til udledninger der
overskrider greenseveerdier? (Anvendelse af
kobber og zink, stgj, virksomheder eller aktiviteter
med risiko for grundvandet)

Anvendelse af kobber og zink tillades ikke i lokalplanen. Planleeg-
ning for boliger og detailhandel vurderes til ikke at give anledning

til udledninger der overskrider greenseveerdier, ift. stgj, virksomhe-
der eller aktiviteter med risiko for grundvandet.

Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for
omradet?

Indvirker lokalplanen pa omrader eller landska-
ber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan eller internationalt plan.

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

lkke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen veesentlig virkning

Veaesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMZAERKNINGER

Friluftsliv/rekreative interesser

Sundhedstilstand X

Stgj X Lokalplanen stiller krav om, at der etableres stgjafskeermende
foranstaltninger som f.eks. en stgjskaerm eller stgjvold, i tilfaelde
af, at en eventuel dagligvarebutik eller udvalgsvarebutik i lokalpla-
nens delomrade V ikke kan overholde Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.

Seerlige grupper (f.eks. handicappede) X

X

Fredning

Landskabelig veerdi, eestetik, Naturbeskyttelseslo-
vens beskyttelseslinier

Dyreliv X Sterstedelen af lokalplanomradet er omkranset af starre, grenne
arealer, samt et starre skov- og naturomrade.
Grundet lokalplanomradets karakter af abne, grenne marker med
kun enkelte treeer, samt udlaegningen af arealer til grenne feelles-
arealer, vurderer Mariagerfiord Kommune, at udnyttelsen af area-
lerne til hhv. boliger og detailhandel, ikke vil have en vaesentlig
virkning pa dyrelivet i omradet.

Planteliv X

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, plan- X Der er ikke noteret beskyttede dyre- eller plantearter i omradet.

ter el. naturtyper

Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyt- X Der er ikke noteret naturbeskyttelses- eller fuglebeskyttelsesomra-

telsesomrader der inden for omradet.

Habitat-omrader X Naermeste er Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals Adal, og er
beliggende ca. 1,3 km syd for lokalplanomradet.
Som fglge af afstanden til Natura 2000-omradet samt, at plan-
leegning til bolig- og butiksformal hverken i sig selv eller sammen
med andre planer og projekter vil medfare hverken en direkte eller
en forstyrrende pavirkning ind i Natura 2000-omradet, vurderes
det kommende lokalplanomréade til ikke at medfere forringelser i
forhold til udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Spredningskorridorer, barrierer X

Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X

Grgnne omrader X

Skovrejsning/skovnedlaeggelse X

X

Lokalplanomradet ligger op til eksisterende by, og er i stgrstedelen
af omradet omfattet af kommuneplanens rammer, der udlaegger
det til fremtidig byzone. Udviklingen af hhv. boliger og detailhandel
vil derfor ikke pavirke de landskabelige vaerdier veesenligt.

| forbindelse med lokalplanens vedtagelse, vil der blive sggt om, at
skovbyggelinjen reduceres, sa lokalplanomradet udgar af beskyt-
telseszonen.
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

EVENTUELLE BEMZAERKNINGER

Visuelle sammenhaenge

Kulturhistoriske veerdier
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Geologiske saerpraeg X Lokalplanen forudseetter en naturlig indpasning i omradets land-
skab, og det vurderes dermed, at planen ikke vil forringe de geolo-
giske afspejlinger.
X

Der er risiko for at patreeffe fund af kulturhistorisk interesse ved
anlaegsarbejde i det aktuelle lokalplanomrade.

Museet opfordrer til, at der forud for anleegsarbejde pa stedet gen-
nemfgres en starre, arkaeologisk forunders@gelse for at fa af- eller
bekreeftet tilstedevaerelsen af fortidsminder pa arealerne.

Arkaeologiske veerdier

Der er registreret fund af arkaeologisk veerdi i naeromradet, og
der er derfor sandsynlighed for at patreeffe jordfaste fortidsminder
under terreen ved jordarbejde i det aktuelle lokalplanomrade.

Museet opfordrer til, at der forud for anleegsarbejde pa stedet gen-
nemfgres en starre, arkaeologisk forundersggelse for at fa af- eller
bekreeftet tilstedevaerelsen af fortidsminder pa arealerne.

Kirker

Lokalplanomréadet ligger delvist inden for kirkebyggelinjen til Sgn-
der Onsild Kirke, og lokalplanen fastseetter dermed bestemmelser
om, at bygningshgjden ikke mé& overstige 8,5 meter.

Fredede/ bevaringsvaerdige bygninger og sam-
menhaenge

Arkitektoniske vaerdier

Bystruktur og bymiljg X Lokalplanomradet ligger i forbindelse med bymeessig bebyggelse
neer et eksisterende boligomrade, og er dermed en naturlig
udvikling af byen.

X

Jordhandtering/ flytning

Jordforurening, eksisterende X
Risiko for forurening X
X

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificeringen

iht. Mariagerfjord Kommunes regulativ for omradeklassificering.
Dette aendres ikke som falge af naerveerende lokalplans endelige
vedtagelse.

Jordflytninger fra omradets arealer kan ske frit, idet der ikke

er lovmaessigt krav om analysering af jord for konstatering af
forureningsgraden samt krav om anmeldelse af jordflytninger til
Mariagerfjord Kommune — med mindre jorden gnskes flyttet til et
godkendt modtageranleeg.

Rastoffer

Erosion

Overfladevand, udledning til vandlgb, vadomrader
eller hav

Overfladevand handteres udenfor lokalplanens omrade.

Udledning af spildevand

Der vil blive udarbejdet et spildevandstilleeg, hvor omradet udleeg-
ges til separatkloakeret omrade.
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

EVENTUELLE BEMZAERKNINGER

Risiko for forurening af grundvandsressourcen
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Grundvandsforhold, nedsivning, gget indvinding X

X

Emissioner fra trafik til og fra omradet

Luftforurening (stev, lugt og andre emissioner) X Lokalplanomradet ligger i naerhed til et eksisterende landbrug med
husdyrbrug, og der er derfor udfert beregninger, der paviser, at
lugtegenegraensen ikke omfatter lokalplanomradet. Mariagerfijord
Kommune vurderer derfor, at luftforurening ikke har en veesentlig
indvirkning pa lokalplanomradet.

X

Offentlig adgang

Trafikafvikling / belastning X
Indendgrs og udenders stgjpavirkning X
Pavirkninger fra vibrationer X
Energiforbrug X
Sikkerhed X
Risiko for ulykker X

X

Der vil veere offentlig adgang til dagligvarebutikken i lokalplanens
delomrade V. Delomraderne I-1V henvender sig til omradets bebo-
ere, og er derfor ikke abne for offentlig adgang.

Affald, genanvendelse

Kriminalitet

Arealforbrug X Da omradet ligger op til eksisterende by og er delvist omfattet
af kommuneplanens rammer vurderer kommunen, at planen er
en effektiv arealudnyttelse som formindsker effekten af oplevet
byspredning.

Energiforbrug, anlasg og drift X

Vandforbrug X

Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed X | anlaegsfasen vil der veere et ressourceforbrug, men ikke udover
hvad der er forventeligt for tilsvarende byggeri.

Kemikalier, miljgfremmede stoffer X

X

Brand, eksplosion, giftpavirkning m.v.

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervslivet

Lokalplanomradet er udlagt til lokalcenter, og opfgrelsen af en
dagligvarebutik vurderes derfor til ikke at pavirke erhvervslivet.
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Materielle goder
Herlighedsvaerdier X
Muligheder for arealanvendelse X
Servicefunktioner X Der udlaegges et areal til en servicebygning, til anvendelse af vice-
veertskontor og opbevaring af materiel for omradets beboere.

Screeningen er udfgrt af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion

Pa baggrund af screeningen vurderes det, at lokalplanen ikke medfarer en vaesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor der

ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:

. At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader.

. At planen ikke omfatter projekter i lovens bilag 1 og 2.

. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere vaesentlige.
. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Side 90



