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Vision

“Det skal vaere godt at bo, leve og arbejde omkring
Danmarks smukkeste fjord”
S&dan lyder visionen for Mariagerfjord Kommune.

Denne vision er fulgt op i strategiplanen Med byerne
forrest, hvor ambitionen er at realisere Hobro som kom-
munens lille storby. En levende og mangfoldig by med
velfungerende lokale centre, attraktive boligomrader og
effektive erhvervsomrader. Veekstplan Hobro skal under-
bygge disse visioner.

Veekstplan Hobro

Det overordnede forméal med Vaekstplan Hobro er at skabe
en plan med et langsigtet perspektiv p& 50 &r — og gerne
leengere! Veekstplanen skal altsa veere "langtidsholdbar”,
men samtidig veere forstaelig for alle og have plads til
konkrete gnsker.

Det kreever en enkel og tydelig plan, der kan danne ram-
men for de kommende mange &rs udbygning af Hobro.
Planen stér derfor overordnet pé tre sgjler:

« Attraktive lokale centre

« Attraktive velbeliggende boligomrader med god adgang
til rekreative omrader og centre

« Attraktive erhvervsomrader med god adgang til infra-
struktur og lokalisering, der sikrer mod miljgkonflikter

Fokus er derfor at styrke de lokale centre omkring skoler-
ne og midtbyen, udnytte og skabe rekreative muligheder,
sikre en god infrastruktur og forebygge miljgkonflikter.

En visionzer, politisk og praktisk plan
Det er Byrédets mal, at vi med Vaekstplan Hobro far en:

Visioneer plan, der

* Gor det attraktivt at bo i Hobro.

* Gor det attraktivt, at etablere erhverv i Hobro.

« Gor det muligt for Mariagerfjord Koommune at komme pa
forkant med/styre udviklingen.

* Kan tiltreekke og imadekomme — men ogsa stille krav til
—alle de private, der vil bidrage til en positiv udvikling af
Hobro som den lille storby.

Politisk plan, der

« Viser retningen de neeste mange ar
« Er forsté&elig for alle

« Giver politisk réderum

Praktisk plan, der

* Optimerer de offentlige investeringer

« Tydeligger udviklingspotentialerne — og tiltraekker udviklere
* Tydeliggar komnmunens krav til udviklere



Sadan laeses planen

Vaekstplanens opbygning

Veekstplan Hobro har fokus pd, hvordan Hobro fysisk skal
udbygges fra den nuvaerende bygreense og ud i det &bne
land. Veekstplanen er delt op i to dele.

Del 1 - Vaekstplanen

Farste del af planen beskriver den overordnede vision for
vaekstplanen og hvordan de rammer og principper, som
er givet i Udviklingsplan Hobro (2018), er indarbejdet i
vaekstplanen. Afsnittet redeger for principperne for udvik-
ling. Hvor kan udviklingen ske, og hvordan skal udviklingen
ske. og fastlaegger pé den baggrund udviklingsomrader og
raekkefolgen for udviklingen af de disse.

Del 2 - Redeggrelsen

Redeggrelsen er en mere dybdegdende beskrivelse af
veekstplanens elementer og de hensyn som har ligget

til grund for planen. Her er en naermere beskrivelse af
centerstrukturen, udviklingsretningerne, de rekreative kiler
samt veje og stier. Afslutningsvis redeggres der ogsa for,
hvordan hensynet til grundvandet og landbrugsinteresser-
ne varetages i veekstplanen. Bagest i rapporten finde
kortbilag og skema for VVM-screening.

Baggrund - planhierarki

Byradet i Mariagerfjord Kommune har sat fokus pa
udviklingen af Hobro! Fgrste skridt blev taget i 2016
med strategiplanen Med Byerne Forrest, hvor der var
fokus pa udviklingen af koonmunes hovedbyer.

| strategiplanen fremhaeves Hobro som kommunens
lille storby, hvor Hobro skal udvikles med fokus pa
teethed og bykvaliteter — med udgangspunkt i de
seerlige kendetegn og forteellinger, som ger Hobro til
sin egen.

| forleengelse heraf blev der nedsat et § 17,4-udvalg
for Hobros Udvikling. Resultatet af udvalgets arbejde
var to udviklingsplaner.

Hobro Udviklingsplan, der er udvalgets bud pa grund-
laget for en egentlig sammenfattende fysisk plan for
hele Hobros udvikling. Denne plan blev vedtaget af
Byrédet den 28. juni 2018.

Hobro Midtby Udviklingsplan, der udger udvalgets
anbefalinger til udviklingen af mulighederne i midtby-
en. Hobro Midtby Udviklingsplan er vedtaget af Byradet
den 22. marts 2018.

Med byerne forrest
2016

Y FET™
maT

Statsgpen o Varisgeres Kommune 2015

Hobro Udviklingsplan
2018

Midtbyplan
2009

Midtbyplan
2018

Veekstplan Hobro
2020

VZEKSTSPLAN
HOBRO



Hvor skal Hobro udbygges?

Det gronne og bld som ramme for ny byvaekst

| Veekstplan Hobro er naturen fremhaevet som en afge-
rende kvalitet, der skal benyttes til at skabe rekreative
veerdier for byen. Dette fokus pa de landskabelige veerdier
sikres i vaekstplanen ved at skabe et sammenhasngende
net af nye rekreative kiler, der forbindes med de eksiste-
rende naturomréder i og omkring Hobro.

De rekreative kiler er bygget op dels omkring eksisteren-
de naturelementer - gravheje, vandhuller m.m. - og dels
omkring afledningen af regnvand pé jordoverfladen. | de
rekreative kiler vil der veere mulighed for motionstier,
moutainbikestier, shelters, balpladser og lignende rekrea-
tive aktiviteter.

Vaekst kobles pa center- og infrastruktur

Nye byudviklingsomrader skal kobles op pé eksisterende
centre, herunder i saerdeleshed skole, pasnings- og fritids-
tilbud via et sammenhaengende vej og stinet, og en gradvis
udbygning indefra og ud. Den hurtige adgang til motorvejen
gor det attraktivt dels at boseette sig i Hobro og dels at etab-
lere erhverv i byen. Indfaldsvejene til Hobro er ogsa oftest
forste mgde med byen. Derfor er det et krav, at arealer langs
indfaldsvejene udvikles med fokus pé aestetisk kvalitet.

Vaekstplanen skal sikre en udvikling, der bade udnytter de
funktionelle kvaliteter af eksisterende infrastruktur, men
samtidig stiller krav til det aestetiske udtryk, der skal hgjnes,
s& indfaldsvejene til Hobro bliver bade inviterende og indby-
dende og giver adgang til nye vaekstomrader - inden for bade
bolig og erhverv.

Boliger i #st og vest, erhverv i nord og syd

Boligudbygningen skal som hovedregel ske mod gst og
vest, mens ehvervsudviklingen skal ske mod nord og syd.
P& den méade undgés at blande bolig og erhverv, og der-
med forebygges miljekonflikter, hvor boligomrader bliver
pavirket af miljggener fra virksomheder i form af stgj, lugt
og stav.

| greensen mellem bolig og erhvervsomrader indleegges
sdkaldte miljgbufferzoner, s& der ikke opstar miljgkonflik-
ter.

Da det i flere tilfeelde er indfaldsvejene, der danner af-
greensningen mellem bolig- og erhvervsomrader, bliver
udformning og anvendelse af arealerne langs indfaldsveje-
ne vigtig i bestraebelserne pa at undgd miljgkonflikter.
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Hvordan skal udbygningen ske?

Byvaekst indefra og ud

Det er et lovbestemt princip, at byudviklingen skal ske
indefra byen og ud. | Vaekstplan Hobro sker det med ud-
gangspunkt i enten Hobro eller oplandsbyerne.

En udbygningsreekkefolge for udviklingen fastlaegges for
at sikre en effektiv og gkonomisk udnyttelse af byens ek-
sisterende infrastruktur bade over og under jordoverfladen
(veje, stier, kloakker, varme, m.v.).

Reekkefglgen skal ogsa sikre, at investeringerne til nye og
nedvendige infrastrukturanleeg sker pé en funktionel og
ikke mindst gkonomisk hensigtsmaessig made.

w
§

Vaekstomrader falger regnvand

Udviklingen omkring Hobro skal som udgangspunkt ske efter
udbygningsraekkefglgen og inden for veekstomrader vist pé
Ill. 2. Afgraensningen af veekstomraderne folger afstrom-
ningsomrader for overfladevand, dvs. det omrade, som
afleder regnvand til samme sted. Med Mariagerfjord Kommu-
ne Klimahandlingsplan fra 2018 fglger bl.a., at der skal laves
anleeg til afledning af regnvand pé jordoverfladen, som skal
betjene et helt afstremningsomréde.

Inden planlaegning seettes i gang inden for et vaekstomrade,
kreeves derfor et overblik over placering af regnvandsanleeg
for hele afstrgmningsomradet.

Af gkonomiske hensyn etableres regnvandsanleeg for et af-
strgmningsomrade ad gangen. Herefter udbygges arealerne
omkring dette anleeg.

Samlet plan for et helt vaekstomrade

Inden det enkelte veekstomrade pabegyndes, skal der
laves en samlet plan for hele vaekstomrédet séledes,

at rekreative kiler, regnvandsanleeg, vej og stier m.v. er
fastlagt i en sammenhaeng. Ikke blot inden for vaekstomra-
det, men ogsa i forhold til de overordnede elementer

i veekstplanen.

Bygherreaftaler
Med udgangspunkt i Veekstplan Hobro vil der blive
udarbejdet retningslinjer for bygherreaftaler der

beskriver, hvordan udgifterne til udvikling og anleeg
af de rekreative kiler, veje, stier m.v. fordeles mellem
bygherren og kommunen.







Sadan leeses redegorelsen

| Del 1 - Veekstplanen blev selve vaekstplanen preesenteret
sammen med de visioner, forudsastninger og principper,
som ligger til grund for planen.

Del 2 - Redegarelsen indeholder en mere dybdegéende
beskrivelse af de elementer og de hensyn, som har ligget
til grund for veekstplanen. Redeggrelsen er bygget op
omkring den trinvise opbygning, som har lagt til grund for
vaekstplanen.

Trin 1 - Fastlaeggelse af centerstruktur

Der fastlaegges en centerstruktur i overensstemmelse
med den centerstruktur, som er fastlagt i Udviklingsplan
Hobro (2018).

Trin 2 - Fastlaeggelse af udviklingsretninger

Der fastlaegges retninger for bolig- og erhvervsudviklingen.
Retningerne adskilles af "miljgbuffere” saledes, at boliger
adskilles fra erhverv og miljgkonflikter undgas.

Trin 3 - Udpegning af rekreative kiler og udbygningsom-
rader

P& baggrund af grenne og bla kiler udpeges de rekreati-

ve kiler. Kilerne udger et rekreativt naturnet, der binder

udbygningsomraderne sammen med bycentrene og isaer

de eksisterende naturomrader omkring Hobro. Disse kiler

giver stor veerdi til veekstomraderne til boliger.

Mellem de rekreative kiler og under hensyn til grundvands-
interesserne og konsekvenszonerne omkring husdyrbruge-
ne opstar veekstomraderne

Det er her, der kan bygges boliger, butikker, offentlige
institutioner, etableres erhverv og alle de andre ting, som
skaber den nye by.

0Og med et fantastisk sammenhzengende rekreativt net-
veerk at natur, stier, veje og ikke mindst steerke centre,
tilferes disse vaekstomrader en stor veerdi, der ger det
attraktiv at bo, leve og arbejde i Hobro.
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Trin 4 - Fastlaeggelse af infrastruktur

Der fastlaegges et net af veje og stier, der forbinder boligom-
raderne med centrene og samtidig forbinder b&de boligomra-
derne, centrene og erhvervsomraderne med det regionale og
nationale vejnet — fortrinsvis motorvejen.

Trin 5 - Fastlaeggelse af udbygningsraekkefslge
Der fastlaegges en raekkefglge for realiseringen af veekstom-
raderne, der er baseret pd indefra og ud-princippet.

Opmaerksomhedstemaer

| forbindelse med udarbejdelsen af Veekstplan Hobro, har
der veeret fokus pa grundvandsinteresser og eksisterende
husdyrbrug.

Bortset fra, at lokaliseringen af de eksisterende husdyrbrug
har haft indflydelse pa udbygningsreekkefalgen, har de to
temaer ikke direkte indg&et i grundlaget for planen

| den fremadrettede planleegning er det dog vigtigt, at veere
opmeaerksom pa:

Grundvandsinteresser

Grundvandsinteresserne og BNBO (Boringsnaere Beskyt-
telsesomrader) er undersggt. Grundvandsinteresserne er
markeret, hvor de er p& nuveerende tidspunkt, men de vil
sandsynligvis blive aendret, og mé derfor betragtes som et
opmeaerksomhedspunkt.

Lokalisering af husdyrbrug

Husdyrbrug er ogsa registreret som et opmaerksomheds-
punkt. Det vil altid veere en konkret vurderingssag, nar der
byudvikles i nzerheden af husdyrbrug.

Derfor mé& husdyrbrug ogsé betragtes som et opmasrksom-
hedspunkt.



Trin 1 - Hobros centerstruktur

Hobro er helt seerlig, fordi byen er lille nok til, at mange
kender hinanden og giver sig tid til at stoppe op og snak-
ke, samtidig med at byen er stor nok til at kunne tilbyde
borgerne en bred udvalgsvarehandel, en flerhed af uddan-
nelsesinstitutioner og stort udvalg af fritidsaktiviteter og
arbejdspladser.

Det er den lille storby, der er et sted i sig selv - og ikke
kun et sted i kraft af et stort, regionalt netveerk, hvor man
pendler til og fra eller karer forbi. At byen fungerer som
en lille storby er en stor kvalitet, som byen skal dyrke og
bygge videre pa.

| arbejdet med Hobro som den lille storby er det vigtigt, at
nye byomrader knyttes godt op pa de eksisterende centre,
samtidig med at den teette forbindelse til naturen og de
rekreative veerdier i kanten af byen bevares og styrkes.

Byen har tre slags centre — midtbyen, servicecentre og
oplandsbyer.

Midtbyen

Hobro midtby er en teet, levende og mangfoldig midtby.
Den indeholder bade boliger, erhverv, skole og institutioner
samt et bredt udvalg af handel. Midtbyen styrkes ved at
nye udviklingsomrader kobles godt til midtbyen.

Servicecentrene

Servicecentre er omrader uden for midtbyen, der in-
deholder en raekke funktioner, som fx. skole, indkab og
foreningsfaciliteter, som betjener byens borgere. | Hobro
udgeres disse servicecentre af Hgrby Skoleby, Valsgard og
Bymarken.

Nye boligomrader skal kobles godt op pa servicecentrene,
s& eksisterende servicefunktioner som skole, idreets- og
foreningsfaciliteter, dagligvarehandel mv. kan forsyne de
nye omrader. P& den méade sikrer vi de investeringer, der
allerede er gjort.

11

Oplandsbyerne

Oplandsbyer er lokalsamfund placeret uden for Hobro by. De
agerer som landsbyer med egen identitet og faellesskaber,
men de er afhaengige af serviceudbuddet i Hobro. | Hobro
udgeres de byneere oplandsbyer af Harby Kirkeby, Skjellerup,
Ngrre Onsild og Sender Onsild.

| veekstplanen arbejdes der med en mindre udvikling i de to
neerliggende oplandsbyer Harby Kirkeby og Skjellerup. Udvik-
lingen skal ske i det omfang, at byerne forbliver landsbysam-
fund, der er adskilt fra Hobro.



¥/

=i

s %:#
'E_*
1
f:r.l 'ﬂ:} E’ p
5 L TR

N

SANDRE ONJILD

Ill. 2 - Hobros centerstruktur

o

%

Signaturforklaring d)

Midtbyen

i ) Servicecenter

-

Oplandsby
@ Skole

12




Trin 2 - Udviklingsretninger

Byen udvikles inde fra og ud
| Vaekstplan Hobro er grundprincippet, at byen udvikles
inde fra og ud. Det er igvrigt ogsa et krav i lovgivningen.

Det betyder, at byudviklngen tager udgangspunkt i den nu-
vaerende bygraense, og udbygningen sker herfra. Der kan
altsd ikke laves nye "satellitbyer” uden fysisk tilknytning til
den ekisterende.

Boliger og erhverv skal adskilles

Et andet grundprincip i vaekstplanen er, at udviklingsom-
rader for boliger og erhverv adskilles i s& hgj grad som
muligt. Det er for at undgd miljgkonflikter.

Veekstplanen er derfor bygget op omkring fire overordnede
udviklingsretninger. Saledes skal boligudviklingen ske mod
gst og vest, mens erhvervsudviklingen skal ske mod nord
og syd (se Illustration 4 og 5). En udpegning, der tager ud-
gangspunkt i, hvor bolig- og erhvervsomrader ligger i dag.

Det betyder, at erhvervsomraderne forsat udvikles langs
de overordnede veje Nordre Ringvej, Aalborgvej mod nord
og Randersvej mod syd.

Boligomraderne udvikles primaert mod gst ud mod Skjelle-
rup, mod syd-vest ved Stoldalen og isaer mod vest mellem
Horby Skoleby og Motorvej E45.

P& denne made undgas at blande bolig og erhverv, og der-
med forebygges miljekonflikter, hvor boligomrader bliver
pavirket af miljggener fra virksomheder i form af stgj, lugt
0g stov.
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Udbygningsomrader til de naeste 50 ar - eller mere
Veekstplanen tager udgangspunkt i disse grundprincipper,
men for at opné et langt bedre strategisk grundlag og en
betydelig mere sammenhangende udvikling gar vaekstpla-
nen dog et skridt videre, og inddrager stgrre omrader end
forudsat i Hobro Udviklingsplan (2018) og kommuneplanen.

Baggrunden for dette er, at hvis der skal skabes et sammen-
haengende net af fremtidige veje og stier, et sammenhaen-
gende anleeg til handtering af overfaldevand og et sammen-
haengende net af rekreative kiler m.v. kraever det, at der
inddrages langt sterre omréder end forudsat i veekstplanen.

Veaekstplanen omfatter séledes arealer med et omfang, der
peger 50 &r frem i tiden - eller mere!

Miljebufferzoner

Ud over at undgd at blande bolig og erhverv, adskilles bolig -
og erhvervsomraderne desuden af miljgbufferzoner. Zonerne
skal forhindre fremtidige miljgkonflikter, hvor boligomrader
bliver pavirket af miljggener fra virksomheder i form af stgj,
lugt og stav.

Dette kan ske ved at udleegge arealer til formal, der ikke
miljgpévirker boligomraderne og samtidig kan tale miljopa-
virkning fra erhvervsomréderne. Det kaldes zonering.

Det er ogsd muligt at lave afskeermning i form af volde og
vaegge, men dette har dog ingen effekt i forhold til lugt og
stov.

Samtidig er stgjbelastningen fra indfaldsvejene ofte sa hgj, at
der alene af denne &rsag vil veere behov for at skabe miljgzo-
nebuffer omkring dem.
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Trin 3 - De rekreative kiler

Hobro har en unik beliggenhed omgivet af mange natura-
realer af hgj kvalitet. Iseer arealerne i og langs med Onsild
Adal, kystskreenterne langs Mariager Fjord samt skreenter-
ne langs Hodals og Valsgérd Baek rummer i dag betydelige
0g bevaringsvaerdige naturvaerdier.

Muligheden for at komme ud i denne unikke natur, er en
enestdende kvalitet, ndr man boszetter sig i Hobro. Og den
skal udnyttes!

| Veekstplan Hobro sker dette ved at udleegge et sammen-
heengende netvaerk af rekreative kiler, der med integrerede
stier binder byomraderne sammen med bycentrene og de
eksisterende naturomrader omkring Hobro.

De rekreative kiler er dannet ud fra princippet om, "at gare
en dyd af ngdvendigheden”. Det vil sige, at alt det vi i for-
vejen skal tage hgjde for i planleegningen - fortidsminder,
naturomrader, landskabsveerdier m.v. samt regnvandsan-
leeg - er indarbejdet i de rekreative kiler.

Dermed bliver disse elementer ikke "hindringer” for
planleegningen, men bliver i stedet udnyttet til at skabe
veerdi for bosaetningen. Dette er en helt afggrende kvalitet
i Vaekstplan Hobro.

De grenne og de bla kiler
Overordnet er de rekreative kiler dannet p& baggrund af
grenne og bla kiler.

De grenne kiler er baseret pé de eksisterende naturomra-
der og fredede omrader som gravhgje, sger og § 3-omréa-
der. Inden for disse omréder kan der alligevel ofte ikke ske
byudvikling, og derfor er de indarbejdet og knyttet sammen
i de rekreative kiler. Princippet er vist pa IlL. 6.

De bla kiler er defineret med udgangspunkt i behovet for at
kunne h&ndtere overfladevand pé jordoverfladen. | henhold
til Mariagerfjord Kommunes Klimahandlingsplan fra 2018
skal nedber fremover i hgjere grad handteres pa terreennet
i stedet for i kloakker.
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Det indebeerer, at der skal laves anlaeg til afledning af regn- Derfor ligger de bld kiler i de lavninger i terreennet, hvor
vand pa jordoverfladen, som skal betjene et helt afstrgm- vandet i et udviklingsomrade samler sig og, hvor det lgber
ningsomréde. Et afstrgmningsomrade er det opland som hen (se Ill. 7). Ud fra dette skal der ogsa etableres regn-

afleder regnvand til den samme recipient (f.eks. fjorden eller ~ vandsbassiner til opsamling og forsinkelse af regnvand.
en &)
Vandet er dermed til at give @get veaerdi og kvalitet i rekre-

glékki.lerd . Bekriativte kiLelr ative kiler og dermed ogsa en veerdiskaber for de neerlig-
mkring de sterre an- e rekreative kiler ; 2

leeg til ﬁéndtering af skabes af de bla og gende boligomrader.

regnvand udlae_%;ges de grenne kiler og

de rekreative kiler skaber merveerdi

for boligomraderne

A\

Eksisterende
naturomrade

Regnvands-
assin

Rekerative kiler

Storre biodiversitet

Mariagerfjord Kommune vedtog i foraret 2019 en bio-
diversitetspolitik, der opsaetter rammerne for kommu-
nens langsigtede arbejde med natur og biodiversitet. Et
ben i politikken er, at kommunen skal ga forrest med at
sikre den eksisterende natur og skabe rum for ny natur.
Et andet ben er, at kommunen skal sikre adgang til na-
turen og forteelle borgere og turister om de naturveerdi-

Eksisterende
naturomréde

K

Eksisterende naturom- Grenne kiler er, der findes i landskaberne.

rader Omkring den eksi-

De rekreative kiler forbin- sterende beskyttede . . .

de? med gg ekswtiret?de natur - %rlavhﬂj, §é>f Ved at teenke naturzoner ind i de rekreative kiler er
Hauroeer 09 sxaber e e ges de udviklingsplanen med til at sikre den eksisterende, veer-
Eiﬂgggggerrikreativt difulde natur, samtidig med, at den skaber mulighed for

at forbedre borgernes og turisternes adgang til naturen.

ILL. 6 - Principskiste for dannelsen af rekreative kiler
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Trin 4 - Veje og stier

Et afgerende element for at veekstomréderne bliver inte-
greret med den eksisterende by, de eksisterende natur-
omrader og den eksisterende overordnede infrastruktur
er, at der sikres en hensigtsmaessig udbygning af vej- og
stinettet.

Hobros eksisterende vej- og stinet fungerer godt pa nuvae-
rende tidspunkt, og vil som udgangspunkt kunne rumme
den ggede belastning fra de nye udviklingsomrader.

Ny infrastruktur i Hobro Vest

Det geelder dog ikke i Hobro Vest, hvor de eksisterende
veje ikke kan rumme den ggede trafik fra en fremtidig
byudvikling. Ligeledes er der her behov for at skabe et nyt
overordnet stinet.

Som det fremgar af Ill. 8, udleegges derfor en fremtidig
overordnet vejstruktur i form af en ny fordelingsvej og nye
forbindelsesveje. Ligeledes udleegges der en overordnet
stistruktur med hovedstier og rekreative stier i de grenne
kiler.

Veje

Ny fordelingsvej i Hobro Vest

Den fremtidige vejstruktur i Hobro Vest vil vaere bundet

op pé de eksisterende overordnede veje Nordre Ringvej og
Skivevej. De eksisterende veje i Hobro Vest - @lsvej og Lag-
stervej - vil pa leengere sigt dog ikke kunne klare den store
meengde trafik, der vil komme ved udviklingen af Hobro
Vest. Derfor er der behov for en ny fordelingsvej mellem
Nordre Ringvej og Skivevej.

Den nye fordelingsvej er placeret ud fra en analyse af om-
rédet og ud fra, at vejen s hurtigt som muligt skal kunne
anvendes til forsyning af de nye veekstomrader.

Forbindelsesveje

Der skal etableres forbindelsesveje fra fordelingsvejen og
til de eksisterende veje @lsvej og Dostrupvej. Pa denne
made skabes der et sammenhaengende vejsystem.
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Vejadgang til veekstomraderne

De nye veekstomrader far som udgangspunkt vejadgang til de
nye forbindelsesveje ad stamveje eller boligveje. De kan dog
0gsé undtagelsesvist fa vejadgang til de eksisterende for-
bindelses veje, men kun hvis det er trafiksikkernedsmeaessigt
forsvarligt og det er meget uhensigtsmaessigt, at forbinde
dem til de nye forbindelsesveje.

Der kan ikke etableres vejadgang fra boligomraderne til de
overordnede veje Skivevej, Nordre Ringvej og den nye forbin-
delsesvej.

Stier
Stistrukturen har overordnet to formal

* At sikre sikker og tryg adgang til servicecentrene og midt-
byen

+ At forbinde og sikre adgang til de nye rekreative kiler og
eksisterende naturomrader

Der skelnes derfor overordnet mellem transportstier og
rekreative stier.

Transportstierne

En vigtig del af infrastrukturen er de sakaldte transportstier.
Transportstierne skal koble vaekstomraderne sammen med
bycentrene, og ggre det nemt og sikkert at komme til center-
omraderne Herby Skoleby, Bymarken og Hobro Midtby.

Pa transportstierne er der fokus pé tryghed og fremkomme-
lighed.

De rekreative stier

De rekreative stier, som ligger i de rekreative kiler, er hoved-
sageligt tilteenkt en rekreativ funktion - gature, l@b, moutain-
bike og lignende - men de vil naturligvis i visse tilfaelde have
en dobbeltfunktion som transportsti.

Der vil dog veere forskel pa de to stityper i form af f.eks.
belaegning, bredde og belysning.
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Trin 5 - Fastleeggelse af udbygningsrakkefolge

Formalet med at fastlaegge en udbygningsraekkefalge er,
at sikre en effektiv og gkonomisk udnyttelse af byens ek-
sisterende infrastruktur b&de over og under jordoverfladen
(veje, stier, kloakker, varme, mv.).

Men reekkefglgen skal ogsa sikre, at investeringerne til nye
og ngdvendige infrastrukturanlaeg sker p& en funktionel og
ikke mindst gkonomisk hensigtsmaessig made.

Vaekstomrader og regnvandshandtering
Udviklingen omkring Hobro skal som udgangspunkt ske i
etaper inden for de veekstomrader, som er vist pa Il 2.

Veekstomréderne er afgraenset i overensstemmmese med
afstremningsomréderne for overfladevand. Et afstram-
ningsomrade er det opland, som afleder regnvand til det
samme sted.

I henhold til Mariagerfjord Kommune Klimahandlingsplan
fra 2018 skal nedbgr i hgjere grad handteres pa jordover-
fladen fremfor i kloakker. Det indebaerer, at der skal laves
anleeg til afledning af regnvand pé jordoverfladen, som
skal betjene et helt afstramningsomrade.

Det er derfor n@dvendigt, at der er overblik over, hvordan
regnvandsanlaeggene for et helt stremningsomrade skal
placeres, inden planleegningen seette i gang inden for et

udviklingsomréde.

Af gkonomiske hensyn er det hensigtsmazessigt at etablere
regnvandsanlaeg for et afstremningsomréde - og dermed
0gsé et vaekstomréde - ad gangen og herefter udbygge
arealerne omkring dette anleeg.

Ligeledes er det hensigtsmeessigt at pdbegynde byudvik-
lingen sé teet pa recipienten som muligt. Derfor er der pa
Ill. 2 med pile angivet, hvor udbygningen anbefales pabe-
gyndt inden for det enkelte udviklingsomrade.

Udbygningsraekkefalge og udviklingsretning
Umiddelbart er der fire forhold, som er afgerende for fast-
leeggelsen af udbygningsreekkefglgen:
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+ Indefra og ud-princippet

* Begraensning af nye vejanleeg

* Begraensning af nye regnvandsanlaeg
 Konsekvenszoner for husdyrbrug

Indefra og ud

Det er et lovbestemt princip, at byudviklingen skal ske indefra
byen og ud. | Vaekstplan Hobro sker det med udgangspunkt i
enten Hobro eller oplandsbyerne.

Eksisterende veje

Udbygningsraekkefalgen tager hensyn til, at de eksisterende
veje i videst muligt omfang kan benyttes, og behovet for
anlaeg af nye veje minimeres.

Regnvandsanlaeg
Anleeg til afledning af regnvand pa jordoverfladen, skal betje-
ne et helt afstremningsomrade.

Som naevnt er det af gkonomiske hensyn hensigtsmaessigt
at etablere regnvandsanlaeg for ét afstrgmningsomrade ad
gangen og herefter udbygge arealerne omkring dette anleeg.

Desuden er det ofte b&de praktisk og gkonomisk hensigts-
maessigt at pdbegynde et vaekstomrade dér, hvor alt vandet
fra det enkelte udviklingsomrade samles.

Konsekvenszoner for husdyrbrug

Der kan ikke ske byudvikling inden for konsekvenszonerne
for husdyrbrug. Dette er blandt andet gaeldende for omradet
vest for Herby Skoleby og omréadet nord for Harby Kirkeby,
hvor der skal tages hensyn til lugtegenerne fra henholdsvis
en minkfarm og en svinefarm.

Det er ikke hensigtsmaessigt at planleegge rundt om konse-
kvenszonerne, s& derfor ber der ikke tages hul pa et vaekst-
omrade, s& leenge de er omfattet af konsekvenszoner.

Pa baggrund af ovenstdende hensyn er der pa Ill. 2 angivet
en udbygningsraekkefalge for alle vaekstomraderne samt en
udviklingsretning for det enkelte veekstomrade.

Detailplan for det enkelte vaekstomrade

Inden det enkelte veekstomrade pabegyndes, skal der
laves en detailplan for hele vaekstomradet séledes, at re-
kreative kiler, regnvandsanleeg, vej og stier m.v. er fastlagt
i en sammenhaeng. Ikke blot inden for vaekstomradet, men
ogsa i forhold til de overordnede elementer i veekstplanen.

Fravigelse af udbygningsraekkefalgen

Det vil dog veere muligt at fravige bade udbygningsraskke-
folgen og udviklingsretningen, hvis det bliver ngdvendigt.
Men en fastlagt udviklingsreekkefglge ger kommunen |
stand til at sikre, at udviklingen sker gennemteaenkt og
giver mulighed for at sikre privat medfinansiering af f.eks.
vejanlaeg, rekreative kiler og stier.

Desuden vil der veere en stor risiko for, at miste den gko-
nomisk effektive udnyttelse af eksisterende infrastruktur.

Séfremt udviklingsreekkefolgen fraviges, vil det i lighed
med de @vrige vaekstomréder kraeve, at der laves en sam-
let detailplan, som beskrevet ovenfor.

Kommuneplanen

Vaekstomraderne og udviklingsraekkefalgen skal danne
baggrund for revideringen af kommmuneplanen, der fast-
leegger udviklingen i en 12-4rig periode.

Veekstplan Hobro skal ogsa danne grundlag for udarbejdel-
se af retningslinjer for, hvorndr og hvordan Mariagerfjord
Kommune kan saette krav til private udviklere om anlaeg-
gelse af offentlige grenne og bla kiler, veje og stier nar nye
vaekstomrader tages i brug.

Bygherreaftaler
Med udgangspunkt i Veekstplan Hobro vil der blive
udarbejdet retningslinjer for bygherreaftaler for, hvor-

dan udgifterne til udvikling og anleeg af de rekreative
kiler, veje, stier m.v. fordeles mellem bygherren og
kommunen.
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Grundvand

Det er kommunens ansvar at sikre rent grundvand til
byens borgere - nu og i fremtiden. Dette hensyn varetages
gennem planlaegning af anvendelsen pé de arealer, som
ligger over grundvandsmagasinerne

Grundvandshensynet i Vaekstplanen
Med udgangspunkt i disse grundvandshensyn, er der i
Veekstplan Hobro tages fglgende hensyn til grundvandet:

« De byneere boringsoplande (BNBO) og de seerlige
indsatsomrader friholdes helt for byudvikling. | stedet
seges omraderne indarbejdet i de rekreative kiler.

* Omréder med seerlige drikkevandsinteresser (0SD) og
indvindingsoplande kan som udgangspunkt udlaegges til
byudvikling, dog med forbehold for visse virksomheds-

typer.

| veekstplanen er det seerlige indsatsomrade ved Skivevej

udlagt som veekstomrade. Det skyldes, at det er usikkert,

hvorvidt der reelt er szerlige grundvandhensyn i omrédet.

Veekstomrédet er dog udlagt sent i udviklingsreekkefglgen,
og det forventes, at grundvandets sarbarhed i omradet er
afklaret, inden byudviklingen nar frem til omrédet.

| det efterfglgende beskrives de forhold, som ligger til
grund for grundvandshensynene.

Forsyningsstrategi

Vandforsyningen med drikkevand i Hobro sker fra Mari-
agerfjord Vand a/s’ vandvaerker, Skivevejens Vandveerk og
Skjellerup Vandveerk.
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Mariagerfjord Vand a/s har af hensyn til forsyningssikkerhe-
den desuden overvejelser om at etablere en ny kildeplads i
@sterskoven og udvide Skjellerup Vandveerk, s& kapaciteten
bliver ligesa stor som pa Skivevejens Vandveerk.

Grundvandsbeskyttelse

En del af grundvandsbeskyttelsen sker gennem kommuner-
nes fysiske planlaegning samt kommunens indsatsplanlaeg-
ning i medfgr af vandforsyningsloven.

Miljgstyrelsen har ansvar for at kortlaegge forureningssarbar-
heden af drikkevandsressourcen til vandvaerkerne.

Resultatet af denne kortleegning vises i udpegning af:

 Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresse (0SD)
* Indvindingsoplande

* Grundvandsdannende oplande

« Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI)

Udpegningen fastleegger de geografiske rammer for en mal-
rettet grundvandsbeskyttelse.

Nye kildepladser indebzerer nye indvindigsoplande og fremti-
dig tilhgrende beskyttelseszoner.

Indsatsplan for beskyttelse af grundvandet
Byrédet har i 2013 vedtaget en indsatsplan for beskyttelse af
grundvandet i og omkring Hobro. Her fremgar det bl.a.

at kommuneplanleegningen skal sikre, at nitratfglsornme
indvindigsoplande (NFI), boringsneere beskyttelsesom-
rader (BNBO) og de grundvandsdannende oplande som
hovedregel friholdes for byudvikling.

at Mariagerfjord Vand a/s skal indgd aftaler om dyrk-
ningsrestriktioner i omrader udpeget som "arealer med
seerlig indsats” samt i BNBO til alle boringer pa de to
vandveerker.

Pa Ill. 9 ses de udpegede omrader omkring Hobro.

Ny grundvandskortleegning

Omréderne forventes imidlertid at blive revideret inden for
de naeste ar, dels som fglge af etablering af nye supple-
rende vandboringer, dels som felge af ny viden.

Det vil sandsynligvis medfgre en revision af indsatsplanen
for Hobroomradet, og dermed kan det forventes at arealet
med seerlig indsats - det vil sige et areal, hvor der skal
laves dyrkningsrestriktion pa ift. pesticider og/eller nitrat
- ved Skivevejens vandveerk (det orange stiplede omrade
pa kortet) bliver justeret og udlagt i det omréde, hvor der
er stgrst brug for beskyttelse af grundvandet.

Beskyttelsen af grundvandet mé forventes at blive aendret
lebende i takt med ny viden p& omradet.

Hvis Mariagerfjord Vand a/s far tilladelse til at etablere nye
boringer i den gstlige del af @sterskoven, skal omradets
sarbarhed over for forurening kortlaegges af Miljgstyrelsen.

Bliver omradet i denne forbindelse kortlagt som sarbart, vil
det forringe mulighederne for byudvikling syd for @stersko-
ven.
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Landbrug

Ved udarbejdelse af lokalplaner skal der ifglge Planloven
redegares for gener i form af lugt, stev og stgj.

Husdyrbrug kan alt efter deres karakter og sterrelse lugte
en del, og som det fremgar af Illustration 10, findes der en
del husdyrbrug i periferien af Hobro.

Storrelsen og omfanget samt placeringen af husdyrbrug
kan eendres sig over tid. Det er landmanden, som har
ansvaret for at indberette eventuelle andringer af husdyr-
bruget,

Det er derfor vigtigt, at veere opmaerksom pd husdyrbrug
i forbindelse med planleegningen. Ikke blot i forbindelse
med lokalplaner, men iszer ogsa i forbindelse med igang-
saetningen af den overordnede kommuneplanleegning.

Det kan veere meget uhensigtsmaessigt at skulle plan-
laegge byudvikling "omkring” lugtkonsekvenszonen for et
husdyrbrug.

P& Ill. 7 er der ikke differentieret pa starrelse eller om-
fang pa de allerede eksisterende husdyrbrug i og omkring
Hobro. Det er derfor vigtigt at det i hvert enkelt tilfeelde
undersgges naermere. De viste husdyrbrug spaender bredt,
lige fra hens til mink, hvor forskellen pa ba&de starrelse og
lugt er veesentligt stor.

Ved fastleeggelsen af udbygningsraekkefglgen er der taget
hgjde for miljggenerne fra eksisterende landbrug. Séledes
er vaekstomrader, der er omfattet af konsekvenszoner
omkring eksisterende landbrug, lagt sent i reekkefglgen.
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De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.
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MILJZVURDERING AF PLANEN

Screening af Veekstplan Hobro

Der er foretaget en screening af planforslaget, fordi de jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)’ fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser. Screeningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er

defineret i lovens § 1, stk. 2.

kriterierne i bilag 3.

Ved afgerelse af, om lokalplanen mé& antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der f. lovens § 10, stk. 1 taget hensyn il

PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

Ikke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen vaesentlig virkning

Veesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMARKNINGER

Har planen indflydelse pa andre planer, herunder ogsa planer
der indgar i et hierarki?

>

Veekstplanen er ikke en formel plan, der saetter rammer for andre planer. Der er
udelukkende tale om en administrativ plan, der er retningsgivende for Mariagerfj-
rod Kommunes administration.

Fremmer planen beeredygtig udvikling?

Er der miljgproblemer af relevans for planen?

Har planen relevans for gennemfgrelse af mijostyrelsens
stojvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller Jordforurenings-
loven?

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller permanente indvirk-
ninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til veesentlig indvirkning pa
miljget?

Har planen indvirkning af greenseoverskridende karakter?

Er planen til fare for menneskers sundhed eller miljget? (f.eks.
pé grund af ulykker)

Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en stor befolk-

ningsgruppe?
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,

EVENTUELLE BEMARKNINGER

MILJOPARAMETRE
2 =)
€ |2 |<
= £ §
< £ =
5|2 |3
|2 |5 |8
s |2 |8 |2
S1%|s |8
()
= |12 |8
Er der seerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv inden X
for omradet?
Giver lokalplanen anledning til udledninger der overskrider X
greenseveerdier? (Anvendelse af kobber og zink, stej, virksom-
heder eller aktiviteter med risiko for grundvandet)
Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for omradet? X
Indvirker lokalplanen pa omréder eller landskaber, som har en X
anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt plan eller internati-
onalt plan.
Befolkning og sundhed
Sundhedstilstand X
Seerlige grupper (f.eks. handicappede) X
Friluftsliv/rekreative interesser X
Biologisk mangfoldighed
Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter el. natur- X
typer
Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyttelsesomrader X
Habitat-omrader X
Spredningskorridorer, barrierer X
Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X
Grgnne omrader X
X

Skovrejsning/skovnediaeggelse
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILJGPARAMETRE
2 o
€ | 2 | €
= E §
=z |2 |2
© 2 =
[=2] = (723
1= 2 g 8
2 |€ |8 |£
S1%|s |8
()
= &2 &
Fredning | X
Landskab
Landskabelig veerdi, eestetik, Naturbeskyttelseslovens beskyt- X
telseslinier
Geologiske saerpraeg X
Visuelle sammenhzenge X
Kulturarv
Kulturhistoriske veerdier X
Arkeeologiske vaerdier X
Kirker X
Fredede/ bevaringsvaerdige bygninger og sammenhznge X
Bystruktur
Bystruktur og bymiljs X
Arkitektoniske veerdier X
Jordbund
Jordforurening, eksisterende X
Risiko for forurening X
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJ@ET,

EVENTUELLE BEMARKNINGER

MILJGPARAMETRE
=2 =)
€ |2 | €
= = —§
= |5 |2
© 2 =
3|28 |2
S12|s |8
o
=& 2|8
Jordhandtering/ flytning X
Rastoffer X
Erosion X
Vand
Overfladevand, udledning til vandigb, vadomrader eller hav X
Udledning af spildevand X
Grundvandsforhold, nedsivning, eget indvinding X
Risiko for forurening af grundvandsressourcen X
Luft
Luftforurening (stav, lugt og andre emissioner) X
Emissioner fra trafik til og fra omradet X
Trafik og anleeg
Trafikafvikling/ belastning X
Indenders og udendars stgjpavirkning X
Péavirkninger fra vibrationer X
Energiforbrug X
Sikkerhed X
Risiko for ulykker X
Offentlig adgang X
Klimatiske forhold
Eventuel pavirkning af klima X
Ressourcer og affald
X

Arealforbrug
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJ@ET,

EVENTUELLE BEMARKNINGER

MILJGPARAMETRE
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Energiforbrug, anleeg og drift X
Vandforbrug X
Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed X
Kemikalier, miljgfremmede stoffer X
Affald, genanvendelse X
Sikkerhed
Kriminalitet X
Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v. X
Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold X
Pavirkning af erhvervslivet X
Materielle goder
Herlighedsvaerdier X
Muligheder for arealanvendelse X
X

Servicefunktioner
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Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion

Mariagerfjord Kommune har vurderet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af Vaekstplan Hobro, jf. Bekendtgarelse af lov om miljgvurdering
af planer og programmer (LBK nr. 1225 af 25. okt. 2018).

Veekstplanen udger det overordnede administrative grundlag for efterfalgende planleegning i omradet. Vaekstplanen vurderes ikke i sig selv at have
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen har saledes ikke givet anledning til, at der skal laves en egentlig miljgvurdering med tilhgrende miljgrapport.



