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Sagsnummer:
01.03.03-P19-36-26

Ref.: Isabell Arani Mortensen
Telefon: 97113675

Dato: 31.3.2026

Landzonetilladelse

Hobrovej 9, Arden - Landzonetilladelse til 2endret anvendelse af mejeri og bolig til krodrift,
ny tilbygning og nyt udhus

Matrikelnummer: 7a Rold By, Rold

Mariagerfjord Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til falgende byggearbejder:

e Lovliggerelse af aendret anvendelse af eksisterende mejeribygning til konference-
og selskabslokaler (krodrift)

e Lovliggarelse af tilbygning til mejeribygningen

e Lovliggerelse af aendret anvendelse af eksisterende enfamiliehus til krodrift (sel-
skabslokaler, restaurant og veerelser)

e Lovliggarelse af opfgrt udhus

Andringer i projektet skal ansgges og godkendes, inden de ma udfares.

Landzonetilladelsen er givet med hjemmel i planlovens § 35 stk. 1.

Projektbeskrivelse
| forbindelse med genetableringen af Rold Gl. Kro har ejer foretaget en reekke om- og til-

bygninger af de eksisterende bygninger pa Hobrovej 9, 9510 Arden. Herudover er der op-
fort et nyt udhus pa ejendommen, jf. figur 1.

Det er oplyst, at Rold Gl. Kro historisk har haft en central betydning for lokalsamfundet.

Formalet med projektet er at revitalisere omradet og etablere et samlingspunkt for bade
daglige aktiviteter og stgrre arrangementer. Kroen gnskes drevet som en moderne kro

med fokus pa naturoplevelser og det personlige veertskab.

For at sikre, at bygningerne lever op til moderne krav til krodrift, er der udfert om- og til-
bygninger af eksisterende bygninger. Det tidligere Rold Andelsmejeri samt den eksiste-
rende bolig er i den forbindelse indrettet til kroformal.
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Mejeribygningen anvendes til selskabs- og konferencelokaler, mens enfamiliehuset er ind-
rettet med restaurant- og caféfaciliteter i stueetagen samt veerelser pa 1. sal.
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Figur 1: Oversigtskort over Hobrovej 9, Arden (tilbygning til mejeri og nyt udhus er markeret med
rad cirkel).

Der er desuden opfart en tilbygning med orangeri til mejeribygningen, som anvendes til
selskabs- og konferencelokaler, jf. figur 2 og 3.

Figur 2: Tilbygning til mejeribygning — facade mod syd
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Figur 3: Tilbygning til mejeribygning — facade mod ost

Figur 4: Billeder af tilbygning til mejeribygning — facader mod syd og @st

Tilbygningen er opfgrt i to etager med et bebygget areal pa 113 m? og et samlet etagea-
real pa 158 m2. Heraf udger orangeriet 28 m2. Pa 1. sal er der etableret en tagterrasse pa
44 m?, jf. figur 2—4.

Nord for mejeribygningen er der opfart et udhus med tilhgrende stgjvaeg. Udhuset har et
samlet etageareal pa 86,3 m? og anvendes til opbevaring. Bygningen er opfert med sad-
deltag, har en maksimal hgjde pa ca. 4 m, og er udfert med tagpap samt ydervaegge i sort
tree, jf. figur 5.
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Figur 5: Facader af udhus med stgjveeg

Lovgrundlag og vurdering
Ejendommen er beliggende i landzone og har et samlet matrikuleert areal pa 2.782 m2.

Den er omfattet af kommuneplanens udpegninger som stagrre sammenhaengende land-
skab og skovlandskab.

Hensigten med udpegningen som skovlandskab er at beskytte og fastholde landskabets
karakter som et grgnt og varieret omrade med hgj oplevelsesvaerdi.

Ejendommen er desuden omfattet af kommuneplanramme ROL.BL.1 for Rold landsby,
hvor omradet er udlagt til blandet bolig- og erhvervsformal. Den specifikke anvendelse
omfatter boliger, butikker, offentlige formal, landbrugsbebyggelse samt mindre erhverv,
der kan indpasses i landsbymiljget.

Ifelge planlovens § 35 stk. 1 ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrel-
sen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af be-
stdende bebyggelse og ubebyggede arealer. Formalet med landzonebestemmelserne er
blandt andet at undga spredt og uplanlagt bebyggelse samt at varetage landskabelige in-
teresser.

Det er kommunens vurdering, at der kan meddeles landzonetilladelse til det ansagte pro-
jekt, idet projektet er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
ROL.BL.1.
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Det ansggte vurderes ikke at medfare vaesentlige landskabelige pavirkninger og er ikke i
strid med kommuneplanens landskabsudpegninger. Der er lagt vaegt pa, at tilbygningen
og udhuset, bade i kraft af deres placering, materialevalg, proportioner og arkitektoniske
udtryk, fremstar tilpasset den eksisterende bebyggelse og indgar naturligt i landskabet.

Tilbygningen er placeret i tilknytning til gardrummet, hvilket begraenser dens synlighed fra
vej og omkringliggende landskab. Udhuset er placeret mod Hobrovej og fremstar som en
sekundaer bygning i tilknytning til den samlede bebyggelse.

Det vurderes endvidere, at den ggede aktivitet og trafik som fglge af projektet ikke vil
medfare en vaesentlig forggelse af pavirkningen af omgivelserne, herunder naboer. Ejen-
dommen har vejadgang fra bade Hobrovej og Jsterled.

Der er i vurderingen lagt saerlig veegt pa, at projektet er i overensstemmelse med ramme-
omradets anvendelse, og at det dermed ikke strider mod planlovens landzonebestemmel-
ser.

Det er samlet set kommunens vurdering, at det ansggte projekt kan gennemfgres under
hensyntagen til de interesser, der skal varetages i landzonen, herunder landskabelige, na-
turmaessige, landbrugsmaessige og planlaegningsmaessige hensyn.

De landskabelige interesser tilgodeses ved, at byggeriet fremstar tilpasset den eksiste-
rende bygningsmasse og ikke virker dominerende i landskabet. De planlaegningsmaessige
interesser varetages ved, at projektet er foreneligt med kommuneplanens rammebestem-
melser for omradet.

Vurdering af lokalplanpligt
Mariagerfjord Kommune har vurderet udvidelsen af Rold Gl. Kro i forhold til bestemmel-
serne om lokalplanpligt i planlovens § 13.

Efter planlovens § 13, stk. 2, skal der som udgangspunkt tilvejebringes en lokalplan, hvis
der gennemfgres en bebyggelse eller sker en aendring i anvendelsen, som medfarer en
vaesentlig aendring af det bestaende miljg.

Det er kommunens vurdering, at udvidelsen af Rold GI. Kro ikke medfgrer en vaesentlig
&ndring af det bestaende miljg. Projektet omfatter om- og tilbygninger til eksisterende be-
byggelse samt opfarelse af et udhus, som tilpasses den eksisterende bebyggelsesstruk-
tur, arkitektur og materialeholdning, og som placeres inden for ejendommens hidtidige af-
graensning.

Udvidelsen af antallet af veerelser er af begraenset omfang, og udvidelsen af selskabs- og
konferencelokaler vurderes ikke at zendre vaesentligt pa kroens hidtidige funktion og drift.
Det samlede projekt vurderes saledes at ligge inden for de eksisterende anvendelsesmu-
ligheder for ejendommen i landzone.
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Det er endvidere kommunens vurdering, at projektet hverken i karakter eller omfang med-
forer en vaesentlig pavirkning af omgivelserne eller rejser behov for en samlet planlaeg-
ning, som normalt forudsaetter udarbejdelse af en lokalplan.

Pa den baggrund kan projektet realiseres pa grundlag af kommuneplanens rammebe-
stemmelser og en landzonetilladelse efter planlovens § 35, uden at der foreligger lokal-

planpligt.

Betingelser
Landzonetilladelsen er givet pa betingelse af:

¢ Det ansggte projekt udfgres i overensstemmelse med det modtagne projektmateri-
ale.

Naboorientering
Vi har foretaget naboorientering i sagen, jf. planlovens § 35, stk. 4, og vi har modtaget ind-

sigelser. Indsigelserne har indgaet i vores afgarelse.

Offentliggerelse
Tilladelsen bliver offentliggjort pa vores hjemmeside fra den 7. april 2026.

Offentliggerelsen slutter den 5. maj 2026.

| offentliggerelsesperioden kan landzonetilladelsen paklages. Klagevejledning kan ses i
slutningen af tilladelsen.

Gyldighed
Landzonetilladelsen ma ikke anvendes for offentliggerelsen er afsluttet (hvis der ikke er
kommet klager), eller Planklagenaevnet har stadfeestet tilladelsen i forhold til en klage.

Byggearbejdet ma ikke pabegyndes far der er givet byggetilladelse til arbejdet.

En landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, in-
den 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar,
ifelge § 56, stk. 2.

Andre forhold
Vi har vurderet at det ansagte ikke vil pavirke et Natura 2000-omrade, da det ansggte ikke

kommer i bergring med omradet.
Vi har ingen oplysninger om forekomster af bilag IV-arter i det bergrte omrade.

Endvidere er det vores vurdering, at der ikke findes arealer i det bergrte omrade, der kan
fungere som yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.


http://www.mariagerfjord.dk/
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Bemaerk
Tilladelsen er ogsa sendt til:

e Danmarks Naturfredningsforening pa e-mail: dn@dn.dk.
e Nordjyske Museer pa e-mail: historiskmuseum@aalborg.dk.

Under udferelsen
Under udferelsen af projektet kan du blive omfattet af falgende:

e Bygge- og anleegsaffald. Bygge- og anlaegsaffald skal screenes. Hvis der er forure-
net affald eller hvis der kommer mere end 1 ton affald, skal affaldet anmeldes via
anmeldelsesskema for byggeaffald. Anmeldelse af affald skal ske mindst 2 uger
for nedrivning eller byggearbejdet starter. Spgrgsmal skal rettes til byggeaf-
fald@mariagerfjord.dk.

o Jordflytning: Flyttes overskudsjord vaek fra matriklen, kan der vaere krav om anmel-
delse af jordflytningen til Mariagerfjord Kommunes Miljgafdeling senest 4 uger in-
den jorden opgraves, i henhold til jordforureningslovens § 50 og jordflytningsbe-
kendtggrelsen. Jordflytninger skal anmeldes pa www.flytjord.dk. Spgrgsmal skal
rettes til jord@mariagerfjord.dk.

e Jordarbejde teet ved veje: Efter vejlovens, § 73, stk. 2 og 3 skal der fgr fundering,
udgravning, terraenregulering mm taet ved vejarealer sgges om tilladelse hos Mari-
agerfjord Kommune, Trafik og Anleeg. Ansggning kan ske til trafik@mariager-
fiord.dk.

e Oplag pa vejarealer: Vej- og fortovsarealer ma ikke bruges til oplag af byggemate-
rialer uden tilladelse fra Mariagerfjord Kommune, Trafik og Anlaeg. Ansggning kan
ske til trafik@mariagerfijord.dk.

e Fortidsminder: Efter museumslovens § 24 er Aalborg Historiske Museum blevet
underrettet om sagen. Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, skal ar-
bejdet straks standses og det lokale historiske museum skal kontaktes i henhold til
museumsloven § 24-27. Efter museumslovens § 25 kan ejeren, eller den der skal
foresta et jordarbejde, forud for igangsaetning af arbejdet anmode museet om en
udtalelse om evt. forekomster af arkaeologiske fortidsminder. Stgrre forundersggel-
ser gennemfgres for ejerens regning efter aftale med museet.

Habitatbekendtgorelsen
Natura 2000
Efter habitatbekendtgerelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-

skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen vurdere, hvorvidt et pro-
jekt i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt, jf. § 6 i bekendtggrelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give dispensation til det ansggte, hvis det er til ugunst for de arter og
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade.
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Det ansggte vurderes til ikke have nogen pavirkning pa de arter og naturtyper der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet.

Bilag IV-arter

Efter habitatbekendtgerelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-
skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen sikre, at yngle- og rasteo-
mrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV ikke beskadiges eller gdelaegges, jf. § 10 i
bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomra-
der samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give tilladelse eller dispensation, hvis projektet kan beskadige eller
gdelaegge yngle- og rasteomrader samt levesteder for dyre- og plantearter omfattet af EF-
habitatdirektivets bilag IV.

En raekke dyr og planter omfattet af habitatdirektivets bilag IV kan have levested, fades@g-
ningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at det ans@gte projekt har en neutral effekt pa leveste-
der samt yngle- og rasteomrader for de neevnte arter. | forhold til Bilag IV. arter er der ikke
nogen registreringer i egne lag og ingen registreringer pa naturbasen.

Kontaktoplysninger
Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte os. Vores telefoner er abne mandag til

onsdag fra kl. 13:00 til 14:30, samt torsdag fra kl. 13:00 til 16:30. Hver fjerde uge (uge 16,
20, 24...) kan vi dog ikke treeffes mandag til onsdag, fordi vi har gget fokus pa at ned-
bringe sagsbehandlingstiden.

Venlig hilsen

Isabell Arani Mortensen
Byggesagsbehandler


https://www.naturbasen.dk/
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Klagevejledning efter planloven
Klageportalen: Du skal som udgangspunkt sende din klage digitalt igennem klageportalen.

Fritagelse fra klageportalen: | saerlige tilfaelde kan du blive fritaget for bruge klageportalen.
En anmodning om fritagelse skal sendes til Naevnenes Hus, Toldboden 2, 8800 Viborg.
Hvis du sgger om at blive fritaget fra klageportalen bedes du orientere os via brev til Adel-
gade 30B, 9500 Hobro, mail til raadhus@mariagerfiord.dk eller pa telefon til sagsbehand-
leren.

Klagemyndighed: Planklagenaevnet.

Klagefrist: Klagefristen er 4 uger efter kommunens afgarelse eller offentliggerelsesdatoen
for landzonetilladelser.

Gebyr: som udgangspunkt koster det 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomhe-
der og organisationer at klage.

Hvem kan klage: Alle der har en vaesentlig og individuel interesse i sagens udfald kan
klage over en afggrelse.

Forhold der kan paklages: Som hovedregel er det kun retslige spergsmal, som kan pakla-
ges. Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis du mener at kommunen har fejlfor-
tolket loven eller ikke overholdt procedure- og kompetencereglerne. Du kan derimod ikke
klage over vurderinger og skensmaessige afggrelser. For afggrelser, der kraever landzone-
tilladelse, kan der dog ogsa klages over skansmaessige afggrelser.

Lovgivning: Reglerne for at klage kan ogsa findes i planlovens § 58 — 62.

Domstolsprgvelse: Hvis en afgarelse gnskes provet ved domstolene, skal sag anleegges
inden 6 maneder efter kommunens afggrelse.
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