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Redeggrelse | Lokalplan 155/2022

lllustration 1: Oversigtskort over lokalplan-
omréadets placering i Hadsund.

Illlustration 2: Beliggenhed af lokalplanom-
radet i forhold til det omliggende omrade.
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Neerveerende redeggrelse til Lokalplan 155/2022 er udarbejdet i henhold til
Planlovens § 16. Redeggrelsen oplyser om lokalplanens formdl, intentioner
og forhold til anden planlaegning og lovgivning, der matte gaelde for lokalplan-
omréadet.

1. Baggrund

Hadsund Hallerne og tennisklubben i Hadsund gnsker at udvide deres faciliteter
samt tilfgje nye funktioner til omradet. Hadsund Hallerne gnsker at udvide deres
faciliteter med blandt andet nye haller, omrader til wellness og sundhed, starre
parkeringsarealer, nye boldbaner, gaestevaerelser samt en integreret etagebo-
ligbebyggelse, der gnskes opfgrt ovenpa nye omklaedningsfaciliteter. Det er
visionen, at der kan opsta en synergieffekt i at blande flere forskellige funktioner
i ét omrade.

Tennisklubben gnsker samtidig at udvide deres faciliteter i form af en udendars
bane til paddeltennis samt en kold hal til bade tennis og paddeltennis.

| lokalplanen gives der mulighed for de gnskede udvidelser og dermed mulig-
hed for en realisering af visionen.

2. Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter matr.nre. 62m, 62s samt del af matr.nre. 74v, 33ad,
7000ac, 7000cn, 7000dn og 7000do Hadsund By, Hadsund. Lokalplanomradet
udgare ca. 14 ha og ligger i den gstlige del af Hadsund.

Omradet afgreenses mod nord af Hadsund Skole, hvor lokalplanomradet og
skolen er adskilt af et beplantningsbaelte. Mod @st ligger lokalplanomradet ud
mod det abne land og Mariager Fjord. Mod syd findes erhvervsomradet pa
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lllustration 3: Hadsund Hallerne set fra
T-krydset pa Stadionvej.

lllustration 4: Hadsund Hallerne set fra
skoletandplejen. Bygningerne er forskel-
lige i udseende og materialer.

lllustration 5: Tennisklubbens arealer er
indhegnede og ligger neermest Hadsund
Skole.

lllustration 6: Skoletandplejen ligger over-
for tennisklubben. Den er omfattet af sin
egen lokalplan og ligner Hadsund Skole i
sin arkitektur.

lllustration 7: Langs lokalplanomradets
vestlige del - parallelt med Alsvej - findes
Stadionvej, som er adgangsvej til Had-
sund Skole og skoletandplejen. Langs
vejen findes en cykelsti som anvendes
som skolevej.

Tempovej, spredt bolighebyggelse samt en campingplads. Mod vest er lokalpla-
nomradet afgraenset af Alsvej. Midt i omradet findes en tandplejeklinik, som ikke
er omfattet af lokalplanen. | nord-sydgaende retning gar Kjeld H. Jensens Vej
igennem.

Hovedparten af lokalplanomradet ligger i kote 3,0 m/DVR90. Mod gst findes et
mindre omradet, hvor terreenet ligger i kote 1,0 m/DVR90.

Omradet er praeget af store arealer, som bruges som fodboldbaner, tennisbaner
og en multibane. Bebyggelsen i omradet udgares af halbebyggelser og klub-
huse.

Halbebyggelserne og de tilhgrende bygninger er hovedsagligt opfert i rade tegl-
sten. For halbebyggelserne er det dog kun den nederste del af bygningen, der
er opfart i rade teglsten. De mindre tilbygninger til blandt andet omklaedningsfa-
ciliteter er opfart i flere forskellige materialer og farver.

Den del af lokalplanomradet, som ligger gst for Kjeld H. Jensens Vej, drives
landbrugsmeessigt.

Adgang til omradets faciliteter sker fra Stadionvej. Langs lokalplanomradets
vestlige graense findes en cykelsti, som forbinder byen med skolen, ligesom der
er stiforbindelse fra skolen til hallerne og banerne inden for lokalplanomradet.

3. Lokalplanens formal og indhold
Lokalplanens formal er at sikre:

+ at omradet kan anvendes til offentlige formal i form af halbebyggelser,
idreetsfaciliteter, parkeringspladser samt overnatningsfaciliteter for bru-
gerne af faciliteterne.

 at der kan opfagres etageboliger i tilknytning til idraetsfaciliteterne.

» at den nederste del af halbebyggelser og bebyggelser i én etage, som op-
fares i tilknytning til den eksisterende bebyggelse, opfares i rade teglsten.

» at de gverste etager af etageboligbebyggelsen opfares i marke farver.

3.1 Lokalplanomradets disponering og anvendelse
Lokalplanomradet udleegges til offentligt formal i form af halbebyggelser, idreets-
faciliteter, parkeringspladser samt overnatningsfaciliteter.

En del af lokalplanomradet udlaegges desuden til etageboligbebyggelse. Disse
boliger vil ligge i direkte tilknytning til idreetsfaciliteterne i omradet og forventes
at blive attraktive for beboere, som gnsker en aktiv hverdag, hvor idraetsudevel-
se er en stor del af hverdagen.

| lokalplanen udlaegges byggefelter til halbebyggelser, overnatningsfaciliteter
m.v. samt et byggefelt til etageboligbebyggelse.

3.2 Infrastruktur

Omradet skal vejbetjenes fra Stadionvej og fra Kjeld H. Jensens Vej som vist pa
bilag 2.



Langs Alsvej findes en cykelsti, som er adgangen til Hadsund Skole for blgde
trafikanter. Som supplement til denne sti, skal der veere stiforbindelse mellem
skolen og hallerne, hvilket skal indarbejdes i forbindelse med eventuel udbyg-
ning af hallerne.

3.3 Bebyggelse

For at samle bebyggelsen i form af haller mv. skal al bebyggelse placeres
indenfor de byggefelter, der er udlagt i lokalplanen se bilag 2. Undtaget herfra er
mindre overdaekninger, lysmaster, legepladser og evt. redskabsskure, som kan
placeres efter behov.

Den eksisterende bebyggelse i omradet bestar i forvejen af halbebyggelser,
hvorfor ny halbebyggelse kan opfares med en hgjde pa op til 12 meter. Eta-
geboligbebyggelsen, som kun kan opferes inden for ét af byggefelterne kan
opferes i op til fire etager med en hgjde pa hgjst 15 meter. Endelig skal mindre
bygninger til omklaedning mv. opfares med en hgjde pa hgjst 4,5 meter. Tekni-
ske installationer sa som solceller og elevatortarne skal ogséa opfares inden for
disse hgjder afhaengigt af, hvor de opferes.

Den eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet er opfert i forskel-
lige materialer, men faelles for mange af bygningerne er, at den nederste del af
bygningerne er opfart i rade teglsten. For at ny bebyggelse opfares i materialer,
som skaber sammenhaeng mellem ny og eksisterende bebyggelse, indeholder
lokalplanen bestemmelser om, at de nederste to meter af halbebyggelserne
samt stueetagen i anden bebyggelse skal opfgres med en facade i rade tegl-
sten. Etageboligbebyggelsen skal for de gvrige etagers vedkommende opfares
i mgrke farver.

Mindre bygninger s& som skure, overdaekninger og lignende kan opferes i an-
dre materialer. Disse bygninger méa hgjst opferes med en hgjde pa 3 meter.

3.4 Beplantning

Lokalplanomradet er afgraenset af beplantningsbaelter mod bade nord og syd.
Disse beplantningsbeelter skal bevares som afskaermning mod omgivelserne,
men beplantningen ma beskaeres og plejes efter behov.

4. Forhold til anden planlaegning og lovgivning
| dette afsnit redegares neermere for lokalplanens forhold til kommuneplanen og
til den gvrige planlaegning for lokalplanomradet.

4.1 Vandforsyningsloven

Grundvandsbeskyttelse

Bekendtgarelse om “krav til kommunernes planleegning inden for omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandfor-
syninger” tradte i kraft den 1. januar 2017. Bekendtggrelsen fastleegger regler
for kommunens fysiske planlaegning indenfor de nsevnte omrader. Formalet er
at sikre, at kommunens fysiske planlaegning bidrager til forebyggelse af fare for
forurening af nuvaerende og fremtidige grundvandsressourcer inden for omrader
med OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
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lllustration 8: Kommuneplanens rammer,
hvor lokalplanomradet, som er vist med
rad linie, ligger delvist i rammeomrade
HAD.Q.8 og delvist i ammeomrade
HAD.R.6.

Lokalplanomradet ligger uden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser,
nitratfelsomme omrader og indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Ma-
riagerfiord Kommune vurderer pa denne baggrund, at lokalplanen ikke er i strid
med administrationsmodellen i bekendtggrelsen.

4.2 Kommuneplanen

Kommuneplantilleeg

Lokalplanomradet er omfattet af rammebestemmelserne i Mariagerfjord Kom-
muneplan 2013-2025, hvor lokalplanomradet ligger delvist i rammeomrade
HAD.O.8 omrade til offentlige formal og delvist i rammeomrade HAD.R.6 til
rekreativt omrade se illustration 8.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Mariagerfjord Kommuneplan
2013-2025, da en del af HAD.R.6 inddrages til etablering af boldbaner i lokal-
planen. Samtidig giver lokalplanen @ggede muligheder for bebyggelse i omradet
i forhold til kommuneplanrammerne. Der er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 53 til
Kommuneplan 2013-2025 for Mariagerfiord Kommune. Kommuneplantillzegget
er offentliggjort samtidigt med lokalplanen.

Med tillaegget eendres afgreensningerne af rammeomraderne, sa HAD.O.8 ud-
vides til at omfatte hele lokalplanomradet pa neer arealet, hvor der kan opfgres
boliger. Dette omrade udleegges til offentligt omrade i form af HAD.O.17. Ram-
meomrade HAD.R.6 reduceres tilsvarende.

| rammeomrade HAD.O.8 haeves bebyggelsesprocenten til 40 procent for omra-
det som helhed og bygningshgjden haeves til 12 meter.

side 9



lllustration 9: En del af lokalplanomradet,
som er vist med en rad linje, er udlagt som
okologisk forbindelse.

For det nye rammeomrade HAD.O.17 fastsaettes en bebyggelsesprocent pa
300, en bygningshgjde pa 15 meter og et etageantal pa 4 etager.

Med kommuneplantilleeg nr. 53 vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen
er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Fritidsformal

Det fremgar af retningslinje 2.9.24 i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025, at
behov for udvidelse eller udlaeg af nye arealer skal dokumenteres, inden udleeg
af arealer til idraetsformal kan finde sted. Det fremgar endvidere af retningslin-
jen, at arealer til fritidsformal skal placeres byneert, og der skal sikres, at den
forngdne vejadgang kan tilvejebringes.

Hadsund Hallerne udvider med nye funktioner og faciliteter og i den forbindelse
anleegges nye parkeringspladser pa et areal, der tidligere har vaeret anvendt til
boldbaner i direkte tilknytning til halbebyggelserne. Det vurderes, at boldbaner-
ne fortsat er ngdvendige for driften af Hadsund Hallerne. Lokalplanen udlaegger
derfor nye boldbaner i forlaengelse af de eksisterende baner, der vejfgres af
Kjeld H. Jensens Ve,;.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen
ikke er i strid med retningslinje 2.9.24.

Lavbundsareal

Hele lokalplanomradet ligger i et lavbundsomrade, som ifglge retningslinje
2.13.1 i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025 sa vidt muligt skal friholdes

for byggeri, anlaeg, diger med videre. Baggrunden for udpegningen er dels, at
lavbundsomrader ofte indeholder mulighed for at udvikle sig til naturomrader af
hgj veerdi, og dels, at de ofte har en hgj grundvandsstand eller ligefrem er udsat
for oversvemmelser.

Lokalplanomradet er ikke egnet til genopretning eller til at udvikle sig til natur-
omrade med hgj veerdi pa grund af den bynzaere placering og den eksisterende
anvendelse som idreetsomrade.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen
ikke er i strid med retningslinje 2.13.1.

Bkologiske forbindelser

Arealet gst for Kjeld H. Jensens Vej er udpeget som en gkologisk forbindelse
ifolge retningslinje 2.14.5 i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025 se illustra-
tion 9. I lokalplanen udleegges arealet til nye boldbaner, og det kan ikke bebyg-
ges med undtagelse af laeskure eller lignende, som er ngdvendige for anvendel-
sen af boldbanerne.

| de gkologiske forbindelser skal planleegning og administration af arealanven-
delsen og tilstanden som udgangspunkt forbedre levesteder og spredningsmu-

ligheder for de dyr og planter, som forbindelserne skal sikre.

Ifglge retningslinje 2.14.6 i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025 skal barrie-
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lllustration 10: En del af lokalplanomradet,
som er vist med en rad linje, er omfattet at
neer- og fijernbeskyttelseszonen til Visborg
Kirke.

rer for spredning af dyr og planter sa vidt muligt undgas. Hvor et nyt anleeg med
barrierevirkning ikke kan undgas, skal virkningen reduceres mest muligt.
Virkningen af eksisterende barrierer indenfor de gkologiske forbindelser skal
sgges reduceret mest muligt.

| lokalplanen er der fastsat bestemmelse om, at boldbanerne gst for Kjeld H.
Jensens Vej ikke ma indhegnes for dermed at sikre dyrenes frie bevaegelighed i
den gkologiske korridor.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfijord Kommune, at lokalplanen
ikke er i strid med retningslinjerne 2.14.5 og 2.14.6.

Visborg Kirkes omgivelser

En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor neer- og fiernbeskyttelseszo-
nen for Visborg Kirke se illustration 10. Ifglge retningslinje 2.15.7 i Mariagerfjord
Kommuneplan 2013-2025 om beskyttelseszoner omkring kirker kan der ikke
opfares bygninger, tekniske anleeg m.v. inden for neer- og fiernbeskyttelseszo-
nerne medmindre det er sikret, at hensynet til kirkernes betydning som monu-
menter i landskabet og (lands-)bymiljget ikke herved tilsidesaettes.

| lokalplanen tillades der ikke opfarelse af bebyggelse indenfor det omradet,
som er omfattet af retningslinjen. Undtaget herfra er sekundaer bebyggelse i
form af overdaekkede arealer og redskabsskure, som er ngdvendige i forhold til
anvendelsen af boldbanerne.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen
ikke er i strid med retningslinje 2.15.7.

Sterre sammenhangende landskaber
Lokalplanomradet ligger i et omrade, som i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-
2025 er udpeget som et stgrre sammenhaengende landskab.

Ifelge retningslinje 2.16.1 i Kommuneplantillzeg nr. 21 til Mariagerfjord Kom-
muneplan 2013-2025 skal beskyttelse og udvikling af saerlige landskabsveerdier
prioriteres inden for den bla-grgnne struktur, herunder synlighed eller oplevelse
af landskabernes geologiske og kulturhistoriske forteelling, saerlige naturvaerdi
eller veerdi som rekreativt landskab.

Omraderne ber ifglge retningslinjen friholdes for starre tekniske anlaeg og andet
stort og markant byggeri. Kan et anlaeg ikke undgas, skal det placeres og udfor-
mes, sa det praeger landskabet mindst muligt.

Lokalplanomradet er bebygget med halbebyggelser og mindre bebyggelser som
klubhuse m.v. Store dele af omradet er derudover udnyttet til forskellige idraets-
anleeg sadsom fodbold- og tennisbaner.

I lokalplanen gives der mulighed for opfagrelse af nye idraetshaller samt etagebo-
ligbebyggelse, som alle skal opfares inden for neermere bestemte byggefelter,
som ligger i tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Ny bebyggelse kommer
saledes til at ligge i tilknytning til eksisterende bebyggelse og vil indga som en



del af byen. Undtaget herfra er sekundaer bebyggelse i form af overdeekkede
arealer og redskabsskure, som er ngdvendige i forhold til anvendelsen af bold-
banerne. Disse kan opfgres i forbindelse med boldbanerne.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i
strid med retningslinje 2.16.1.

Kystlandskab
Lokalplanomradet ligger i et omrade, som i Mariagerfijord Kommuneplan 2013-
2025 er udpeget som et kystlandskab.

Ifelge retningslinje 2.16.3 i Kommuneplantillzeg nr. 21 til Mariagerfjord Kom-
muneplan 2013-2025 skal landskabets middelstore skala, enkle karakter og
overvejende abne afgraensning respekteres.

Formalet med retningslinjen er at sikre, at der tages hgjde for kystlandskabets
seerlige karakter ved planlaegning og administration af omradet.

Ifelge retningslinje 2.16.3 bgr kystlandskabet friholdes for skovrejsning, og land-
brugsbyggeri bagr have en lav karakter og placeres sammen med eksisterende

byggeri.

Lokalplanomradet ligger i forbindelse med eksisterende bymaessig bebyggelse,
og er for en stor del allerede bebygget. Ny bebyggelse begraenses til at blive
opfart i tilknytning til den eksisterende bebyggelse, mens den gstligste del af
lokalplanomradet friholdes for bebyggelse, da denne del skal anvendes til etab-
lering af nye fodboldbaner. Undtaget herfra er sekundaer bebyggelse i form af
overdeekkede arealer og redskabsskure, som er ngdvendige i forhold til anven-
delsen af boldbanerne.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfiord Kommune, at lokalplanen ikke er i
strid med retningslinje 2.16.3.

Kystnaerhedszonen
Den gstlige del af lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Ifelge retningslinje 2.20.1 i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2015 ma der kun
inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for arealer i landzone, hvis der
foreligger en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse for kyst-
naer lokalisering.

En planleegningsmaessig begrundelse for at inddrage nye arealer i byzone i
kystnaerhedszonen kan veere, at inddragelse af arealer uden for kystnaerheds-
zonen til byudvikling af en eksisterende by ikke er geografisk mulig eller vil
veere i strid med andre planlzegningsmaessige hensyn. Der skal desuden fore-
ligge en begrundelse for at opfare byggeri, der er hgjere end 8,5 meter indenfor
kystnaerhedszonen.

Hadsund Hallerne udvider med nye funktioner og faciliteter og i den forbindelse
anleegges nye parkeringspladser pa et areal, der tidligere har vaeret anvendt



til boldbaner i direkte tilknytning til halbebyggelserne. Mariagerfjord Kommune
vurderer, at boldbanerne fortsat er ngdvendige for driften af Hadsund Hallerne. |
lokalplanen udleegger der derfor nye boldbaner i forleengelse af de eksisterende
boldbaner. Dette areal, som ikke ma bebygges med andet end mindre bygnin-
ger, som er ngdvendige for benyttelsen af boldbanerne, ligger inden for kyst-
naerhedszonen og fgres med lokalplanen over i byzone.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen
ikke er i strid med retningslinje 2.20.1.

Klimatilpasning

Lokalplanomradet ligger i et omrade, som er omfattet af kommuneplanretnings-
linje 2.22.1.1 om klimatilpasning. | disse omrader skal der redegares for klimatil-
pasning med udgangspunkt i klimatilpasningsplanen.

Klimaforandringer ggr det ngdvendigt at tage hgjde for oversvgmmelser i forbin-
delse med lokalplanlaegningen. Konsekvenserne af oversvemmelser kan redu-
ceres ved at saette krav og vilkar om afvaergeforanstaltninger i planleegningen.

En del af lokalplanomradet ligger under kote 2,5 m/DVR90 og er dermed i
risiko for oversvgmmelser. Lokalplanen skal derfor indeholde bestemmelser
om afveergeforanstaltninger. Disse skal veere lokalt tilpassede, bade i forhold til
oversvgmmelseskilden og til den planlagte anvendelse af omradet.

Oversvemmelseskilden for den del af lokalplanomradet, som ligger under kote
2,5 m/DVR90 vil veere stormflod og pa laengere sigt ogsa havvandsstigninger i
Mariager Fjord.

Da den planlagte anvendelse af arealerne er boldbaner, vurderer Mariagerfjord
Kommune, at det ikke er pakraevet, at arealerne sikres mod oversvemmelser.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen
ikke er i strid med kommuneplanretningslinje 2.22.1.1.

Klimasikring af lokalplanomradet

| Mariagerfjord Kommunes handleplan for klimatilpasning 2019-2022 beskrives
en raekke handlinger for klimatilpasning. Heri fremgar, at der principielt skal
klimasikres til minimum en 100 ars haendelse i ar 2100.

Ved udlzeg af arealer til boliger, erhverv og anlaeg ma ny bebyggelse derfor
ikke - med mindre der etableres afvaergeforanstaltninger mod oversvemmelser
- etableres under gulvkote 2,75 m/DVR90, det klimasikrer til en 100 ars haen-
delse i 2100.

Det er kun arealerne gst for Kjeld H. Jensens Vej, som ligger under kote 2,75
m/DVR90. Disse arealer udlaegges i lokalplanen til boldbaner og kan ikke be-
bygges med andet end mindre bygninger, som er ngdvendige for benyttelsen af
boldbanerne.



Kystplanlagger

Kystdirektoratet har udarbejdet en landsdeekkende kortlaegning af risikoen i
kystomraderne frem til 2120 kaldet Kystplanlaegger.dk, suppleret af vejledende
strategier og forslag til konkrete tiltag til at handtere oversvemmelses- og erosi-
onsrisikoen.

| kortlaegningen er kystomraderne inddelt i delstreekninger, som er underopdelt
pa baggrund af resultatet af risikovurderingen i strategistraekninger. For hver
strategistreekning udarbejdes vejledende forslag til strategier for handtering af
risikoen i dag og pa kort og langt sigt.

| kortleegningen ligger lokalplanomradet i delstraekning J5.04. Streekningen
daekker Mariager Fjord og straekker sig fra gst for Hadsund p& den nordlige kyst
og slutter gst for Hadsund Syd pa sydsiden af fjorden.

| rapport for strategistreekning J5.04.01 foreslas strategier og eventuelle tiltag til
handtering af oversvemmelses- og erosionsrisiko pa kort, mellemlangt og langt
sigt.

4.3 Lokalplaner og byplanvedtsegter
En del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 1.1.9 for et omrade til of-
fentligt formal i Hadsund by.

Lokalplanen ophaeves for den del, der er omfattet af naerveerende lokalplan, i
forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

4.4 Planloven

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i bade land- og byzone jf. bilag 1. Med lokalplanens
endelige vedtagelse overfgres arealet, som ligger i landzone, til byzone.

De kystnaere dele af byzonen

De kystneere dele af byzonerne udgares af de omrader i byen, der indgar i visu-
el sammenhaeng med kysten. Til de kystnaere dele af byzonen indgar planer for
byggeri og anlaeg, som enten ligger direkte ud til kysten eller som ud fra blandt
andet placering, hgjde og starrelse indgar i et samspil med kystlandskabet.

For de kystneere dele af byzonerne skal der jf. Planlovens § 16, stk. 4 redegg-
res for den visuelle pavirkning af den planlagte bebyggelse, hvis lokalplanomra-
det vurderes som vaerende en del af den kystnaere del af byzonen. Hvis bebyg-
gelsen afviger veesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse
i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Eksisterende og ny bebyggelse placeres lzengst mod vest og er her omgivet af
bymaessig bebyggelse. Set fra fijorden, vil de nye tilbygninger pa Hadsund Hal-
lerne ikke skille sig ud fra den eksisterende bebyggelse, idet byen rejser sig op
bag lokalplanomradet, hvor den nye bebyggelse vil falde i ét med byen. | lokal-
planen reguleres farven desuden pa bebyggelsen, sa den skal fremsta i maerke
farver for dermed at mindre synligheden af bebyggelsen.



lllustration 11: Den del af lokalplanom-
radet, som ligger i byzone er omfattet af
omradeklassificeringen.

Mariagerfiord Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at den visuelle
pavirkning af kystlandskabet vil vaere begreenset, og at bebyggelsen ikke vil
pavirke den kystnaere del af byzonen veesentligt.

4.5 Miljelovgivningen

Omradeklassificering

Starstedelen af lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificeringen jf.
Mariagerfjord Kommunes Jordregulativ af 7. februar 2012 se illustration 11. Den
gstlige del af lokalplanomradet ligger i landzone og er ikke omfattet af omrade-
klassificeringen iht. Mariagerfjord Kommunes Jordregulativ.

Omradeklassificeringen omfatter de omrader, hvor jorden betragtes som lettere
forurenet. Den lettere forurening kan stamme fra diffus forurening fra trafik og
industri og fra den daglige brug gennem mange ar. Omraderne adskiller sig
dermed fra kortlaegningen af jordforureningen pa enkelt ejendomme.

Som udgangspunkt er al jord indenfor byzone udpeget som omradeklassificeret
og dermed lettere forurenet. Efter en neermere vurdering af de enkelte byom-
rader har Mariagerfjord Kommune udpeget omrader og udtaget eller inddraget
dem i omradeklassificeringen. Udpegningen er foretaget efter en overordnet
vurdering af bebyggelsernes alder, pavirkning fra trafik, fyringsanleeg, forure-
nende virksomheder og maengden af tilfart fyldjord. De forsat omradeklassifice-
rende omrader er hovedsageligt gamle bykerner og industriomrader.

Omraderne fremgar af Mariagerfjord Kommunes Jordregulativ pa kommunens
hjemmeside.

Hovedparten af neervaerende lokalplanomrade er vurderet, ud fra de bestemte
kriterier, til at vaere omfattet af omradeklassificeringen.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte (kun hvis arealet er kortlagt)
arealer kan ikke ske frit, idet der er lovmaessigt krav om analysering af jord for
konstatering af forureningsgraden samt krav om anmeldelse af jordflytninger til
Mariagerfiord Kommune.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord fra
omradet fremgar af Mariagerfiord Kommunes Jordregulativ.

Stgj fra virksomheder og aktiviteter

Virksomheder og aktiviteter inden for lokalplanomradet er til enhver tid under-
lagt den gaeldende miljglovgivning. Dette betyder, at der uanset lokalplanens
bestemmelser, ikke kan etableres virksomheder eller aktiviteter, som paferer
eksisterende boliger eller anden miljgfalsom anvendelse, urimelige stgjgener.
Som vejledning til administration af stgj har Miljgstyrelsen udsendt "Vejledning
nr. 5 om ekstern stgj fra virksomheder” i 1984. Heri er der fastlagt stgjgreenser i
forhold til forskellige anvendelsestyper, som danner grundlag for fastsaettelsen
af stajniveauet i det konkrete omrade. Jf. illustration 12.

En virksomhed eller en aktivitet skal ikke alene overholde den graenseveerdi,
der geelder for det omrade, inden for hvilket virksomheden eller aktiviteten lig-



lllustration 12: Vejledende greensevaerdier
for stgjbelastningen fra virksomheder malt
udendars (dB(A)).

lllustration 13: Vejledende greensevaerdier
for stagjbelastningen fra virksomheder ved
bygningstransmitteret stgj malt indendors
(dB(A)).

ger. Virksomheden eller aktiviteten skal ogsa overholde de graenseveerdier, der
geelder for de omliggende omrader, f. eks. boligomraderne og kolonihaveomra-
derne, sa de ikke belastes af stgj fra virksomhederne eller aktiviteterne inden
for lokalplanomradet.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at anvendelserne, som nzervaerende lokal-
plan tillader inden for lokalplanomradet, er inden for omradetype nr. 3 - omradet
for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, centeromrader (bykerne). Aktiviteter
inden for lokalplanomradet skal derfor overholde stgjgraenserne i illustration 12 i
forhold til omgivelserne.

I lokalplanen gives der mulighed for at opfgre boliger, som ligger i etagerne
over idraetsfaciliteter (omklaedningsrum, mgderum m.v.), overnatningsfaciliteter
med tilknytning til halbebyggelserne samt klubhuse. Boligerne ligger desuden

i tilknytning til udendgrs idraetsfaciliteter som f.eks. boldbaner. Stgjgraenserne
indenfor i boligerne skal derfor overholde de stajgraenser, der fremgar i illustra-
tion 13.

4.6 Internationale naturbeskyttelsesomrader

De Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omraderne) bestéar
af EU’s fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader, samt ramsaromraderne,
som er vadomrader (naturreservat). Hvert omrade er udpeget for at beskytte
bestemte arter og naturtyper, der er sjaeldne, truede eller karakteritiske for
Danmark. Udpegningerne og udpegningsgrundlaget kan ses pa Miljgstyrelsens
hjemmeside under Natur.

Mandag - fredag Mandag - fredag: Alle dage
Tidsrum kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-
lgrdag Lerdag: kl. 14.00-22.00 07.00
Omradetype kl. 07.00-14.00 San- og helligdag
kl. 07.00-22.00

1. Erhverv- og industriomrader 70 70 70
2. Erhvervs- og industriomrader med for 60 60 60
bud mod generende virksomheder
3. Omrader for blandet bolig- og erhvervs- 55) 45 40
bebyggelse, centeromrader
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomrader for &ben og lav boligbe- 45 40 85)
byggelse
6. Sommerhusomrader og offentligt 40 85 65
tilgeengelige rekreative omrader. Szerlige
naturomrader

Dag og aften: Nat:

Tidsrum kl. 07.00-22.00 kl. 22.00-07.00
Anvendelse

1. Virksomheder* 50 50
(Bortset fra kontorer)
2. Kontorer 40 40
3. Beboelsesrum 30 25




lllustration 14: Lokalplanomradet, som er
vist med en rad linje, er delvist beliggende
i et Natura2000 omradet.

lllustration 15: Det beskyttede vandlgb,
vist med blat, laber langs en del af lokal-
planomradet nordligste graense.

Det er en forudsaetning for lokalplanens vedtagelse, at lokalplanen ikke indebae-
rer forringelser af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser
af arter, som omradet er udpeget for.

Den gstlige del af lokalplanomradet ligger i Natura 2000 omrade nr. 14 - Aalborg
bugt, Randers fjord samt Mariager Fjord se illustration 14.

Ifelge § 6- og 7 i Bekendtgarelse af 1596 om udpegning af og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter ("Habi-
tatbekendtgarelsen”) skal kommunalbestyrelsen foretage en konkret vurdering
af, om det ansggte projekt i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og pro-
jekter, er en risiko for skadepavirkning af Natura 2000 omradet. Hvis en skade-
pavirkning ikke kan udelukkes, skal der laves en konsekvensvurdering, som pa
baggrund af objektive kriterier, skaber vished for, at projektet ikke er modstrid
med bevaringsmalsaetningen.

Mariagerfiord Kommune vurderer, at mulighederne i kraft af lokalplanens be-
stemmelser ikke medfgrer forringelser i forhold til bevaringsmalsaetningerne for
Natura 2000-omradet og de relevante arter og naturtyper pa udpegningsgrund-
laget for habitatomrade nr. 14, herunder fuglebeskyttelsesdirektivet og Bilag IV
og rgdlistearter. Det er Mariagerfjord Kommunes vurdering, at der ikke er en
risiko for en skadepavirkning pa Natura 2000-omrade nr. 14.

Habitatdirektivets bilag IV og redliste arter

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 10 geelder det, at en lokalplan, som en-
ten i sig selv eller i forbindelse med andre planer, kan beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrade i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i Habitatsdirektivets bilag IV, ikke kan vedtages hvis gennemfgrelsen
af planen har virkninger som neevnt.

Ifelge luftfotos fra 1954 til 2018 har vaeret mark i omdrift. Der er desuden ikke
registreret fund af arter pa habitatdirektivets bilag IV eller som er rgdlistede.

Mariagerfiord Kommune vurderer, at der potentielt kan forekomme strandtudse,
spidssnudet frg, odder og markfirben i omradet. Pa baggrund af arealets status
som mark i omdrift igennem en lang arraekke, vurderer Mariagerfjord Kommune
dog, at etablering af nye boldbaner ikke vil have en vaesentlig negativ pavirk-
ning i forhold til leve- og yngle- eller rastomrader for bilag IV-arter.

4.7 Naturbeskyttelsesloven

Beskyttede naturtyper

Vandlgbet benaevnt "Hjulrenden”, som lgber langs en del af lokalplanomradets
nordlige greense, er registreret som et beskyttet vandigb efter Naturbeskyttel-
seslovens § 3 se illustration 15.

Der ma ikke foretages eendring i tilstanden af et vandlgb eller dele af vandigb,
der er beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3. Dette geelder dog ikke for
saedvanlige vedligeholdelsesarbejder i vandlgb.



o) .
lllustration 16: Det beskyttede dige, vist
med gult, som ligger i en del af lokalplan-
omradets sydligste greense.

4.8 Vandlgbsloven

Hjulrenden er omfattet af et vandlgbsregulativ. Ifalge regulativet, ma bygnin-
ger, bygveerker, faste hegn, beplantninger, udgravninger og lignende anleeg af
blivende art ikke uden kommunens tilladelse anbringes gverste vandlgbskant
naermere end 8 meter.

Breemmen regnes fra vandlgbets kronekant, altsa graensen mellem vandlgbs-
brinkens skraningsanlaeg og det almindelige terraenniveau. Der findes ikke
noget kort der viser kronekantens placering, da det er en foranderlig starrelse,
sa det er de konkrete forhold i terreenet der er gaeldende her. Al bebyggelse
skal overholde kravet om en afstand pa 8 meter i forhold til vandigbets konkrete
kronekant.

Hjulrenden har ikke malopfyldelse og der er planlagt en indsats i vandigbet.
Den bestar i udlaegning af sten og grus.

4.9 Museumsloven

Arkaologiske forhold
Der er ikke registreret fund og fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Der kan dog veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejde skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse
bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og
anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse om
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, f.eks. knogler, flint- eller
metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og ildpavir-
kede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.

Eventuelle spargsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Sten- og jorddiger
Langs en del af lokalplanomradets sydligste graense findes et dige se illustration
16.

Diger er beskyttet mod tilstandsaendringer af Museumslovens § 29 a. Ifglge
denne bestemmelse, ma der ikke foretages aendring i tilstanden af sten- og
jorddiger.

4.10 Vejlovgivningen

Vejbetjening

Lokalplanomradet vejbetjenes fra den offentlige vej Stadionvej. Mariagerfjord
Kommune vurderer, at vejen er velegnet til at betjene lokalplanomradet. Den
offentlige vej Kjeld H. Jensens Vej gar igennem lokalplanomradet. For at kunne
anvende arealet gst for vejen til boldbaner, skal der etableres en sikker over-
gang fra arealerne vest for vejen eventuelt med belysning, nedsat hastigheds-
begraensning og haevet flade. Dette kraever en tilladelse fra vejmyndigheden.



Hvis det bliver ngdvendigt at skabe vejadgang til arealet i form af adgang for
maskiner og udstyr, vil dette ogsa kraeve en tilladelse fra vejmyndigheden.

Stier

Fra den gst-vestgaende del af Stadionvej findes en sti, som leder de blgde
trafikanter frem til Hadsund Skole. Parallelt med Alsvej findes desuden en dob-
beltrettet cykelsti.

For at supplere disse stier, skal der samtidig vaere passage mellem skolen og
Hadsund Hallerne, sa der er let adgang mellem de to funktioner. Denne pas-
sage er pa nuveerende tidspunkt sikret ved et vejudlaeg, som er optaget pa
matrikelkortet.

Parkering

Antallet af parkeringspladser skal ved nybyggeri opfylde Mariagerfjord Kom-
munes parkeringsnorm. Den parkeringsnorm, som er geeldende pa nuveerende
tidspunkt, er vedtaget af Mariagerfjord Kommunes byrad den 27. januar 2011.

Ved aendringer eller etablering af vejadgang, parkeringsplads m.v. skal der-
indsendes vejprojekteringsmateriale i henhold til de til enhver tid gaeldende
bestemmelser i Lov om offentlig vej og Lov om private feellesveje til vejmyndig-
hedens og politiets godkendelse.

4.11 Forsyning

Spildevandsplanen

Kloakering af omradet skal som udgangspunkt ske i henhold til den til enhver tid
geeldende spildevandsplan for Mariagerfjord Kommune.

Ikke alle lokalplanens byggefelter inklusiv parkeringsarealet er omfattet af Mari-

agerfjord Kommunes spildevandsplan 2011-2021. Alle lokalplanens byggefelter

inkl. parkeringsarealet er teenkt ind i den kommende revision af spildevandspla-
nen som planlagt separatkloakeret omrade. Safremt byggeriet startes op fgr der
foreligger en revision af spildevandsplanen, skal der udarbejdes et tillaeg til den

nuvaerende spildevandsplan, som angiver at omradet skal separatkloakeres.

Dele af omradet er allerede kloakeret i henhold til spildevandsplanens bestem-
melser samt de aflgbskoefficienter, klima- og hydrauliske sikkerhedsfaktorer,
som er fastsat i spildevandsplanen. Ved tilbygninger pa eksisterende ejen-
domme eller ved udstykning af nye ejendomme, kan der blive stillet krav om
forsinkelse af overfladevand pa egen grund, Lokal Afledning af Regnvandet
(LAR-Igsninger), diffus nedsivning fra greesarmerede befeestelser eller krav om
nedsivning.

Vandforsyningsplanen
Vandforsyningen af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid gaeldende
vandforsyningsplan.

Pa tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er lokalplanomradet
vandforsynet af Hadsund Vandvaerk, hvorfor vandforsyning skal ske herfra.



5. Miljgvurdering
Nar Mariagerfjord Kommune udarbejder en lokalplan, skal der ifglge § 8, stk.
2 i ”Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” udarbejdes en miljgvurdering i felgende tilfeelde:
 Hovis lokalplanen fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser il
projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.
» Hvis indholdet af lokalplanen kan pavirke et udpeget internationalt natur-
beskyttelsesomrade vaesentligt.
* Hvis der fastleegges rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
som kommunen vurderer kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Der fastlaegges ikke rammer for fremtidige anlaegstilladelser til et projekt, som
er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

Med henblik pa at fa afklaret, om lokalplanen fastla&egger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, som Mariagerfjord Kommune vurderer kan fa
veesentlig indvirkning pa miljget, er der foretaget en screening i henhold til "Lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)”.
Screeningen er indsat som bilag til lokalplanen.

Screeningsresultat

Resultatet af screeningen er, at Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalpla-
nens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke er veesentlige, samtidig
med at planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig negativ indvirkning
pa miljget. Mariagerfiord Kommune har derfor truffet afgerelse om at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering.

Klagevejledning

Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du til Planklagenaevnet klage over, at
kommunen har besluttet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Du kan
kun klage over retlige spgrgsmal. Klagen skal vaere modtaget af Planklagenaev-
net senest 4 uger efter offentliggarelsen.

Det kan veere sveert at afgere, om der er tale om et retligt spgrgsmal. | korthed
kan siges, at retlige spergsmal drejer sig om, hvorvidt reglerne i Planloven og i
Miljgvurderingsloven er overholdt.

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaev-
net. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.
borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sen-
des gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter at dette lokalplanforslag er
offentliggjort. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager som privatperson koster det 900 kr. og 1800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret
med betalingskort i Klageportalen.



Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Mariagerfiord Kommune. Mariagerfjord Kommune videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmod-
ning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
» klagesagen fgrer til, at den paklagede afgerelse aendres eller ophaeves,
* du far helt eller delvis medhold i klagen, eller
» klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klagebe-
rettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompe-
tence.

Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer til, at du treek-
ker din klage tilbage, eller du i gvrigt trackker din klage tilbage, far Planklage-
naevnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der
taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget
sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partsharing.

Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6
maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenasvnet.

6. Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opret-
holdt), der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen jf. Planlovens §
18.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over andres ejen-
dom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vee-
sentligt for at gennemfgre en plan.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersggelse.

Der er ingen servitutter, der er tinglyst pa lokalplanomradet indtil lokalplanens
endelige vedtagelse, der har betydning for realisering af lokalplanen.

Generelt om servitutter

Ejere, bygherre og deres radgivere bear sikre sig et overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Opmaerksomheden hen-
ledes pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor begr relevante
forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om el-, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger.



For vejarealer geelder specifikt at enhver, der erhvervsmaessigt udferer gravear-
bejder pa en vej, uanset om det er en offentlig vej eller en privat faellesvej, har
ligt til at forespgrge i ledningsregisteret (LER) forud for gravearbejdet.

7. Klagevejledninger til lokalplan

Hvad kan jeg klage over?

Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du klage over den endelige plan til
Planklageneevnet. Du kan kun klage over retslige spgrgsmal.

Det kan veere sveert at afgere, om der er tale om et retligt spgrgsmal. | korthed
kan siges, at retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt Planlovens regler er
overholdt dvs. om planens procedure og indhold er udarbejdet, som der star i
Planloven.

Retlige spgrgsmal er bl.a.:

* Er planen udarbejdet i overensstemmelse med Planlovens procedurereg-
ler om borgerinddragelse mv.?

* Er der uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan?

* Er Planloven, kommuneplanen og lokalplanen fortolket korrekt?

» Er et byggeprojekt lokalplanpligtigt?

« Er de almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshe-
ring, ligebehandling m.m. fulgt?

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaev-
net. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.
borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sen-
des gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter denne endelig vedtagende lo-
kalplan er offentlig bekendtgjort. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager som privatperson koster det 900
kr. og 1800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Mariagerfiord Kommune. Mariagerfjord Kommune videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmod-
ning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
» klagesagen fgrer til, at den paklagede afgerelse sendres eller ophaeves,
 du far helt eller delvis medhold i klagen, eller
» klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klagebe-
rettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompe-
tence.



Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer til, at du treek-
ker din klage tilbage, eller du i gvrigt trackker din klage tilbage, far Planklage-
naevnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der
taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget
sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partsharing.

Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6
maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaesvnet.






BESTEMMELSER



Lokalplan 155/2022 - Offentligt omrade ved Stadionvej i Hadsund

I henhold til lov om planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 587 af 27. maj 2015
med senere aendringer), fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2
nsevnte omrade.

§1

1.1

§2

2.1

22

§3

3.1

3.2

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

» at omradet kan anvendes til offentlige formal i form af halbebyggel-
ser, idreetsfaciliteter, parkeringspladser samt overnatningsfaciliteter
for brugerne af faciliteterne.

« atder kan opfgres etageboliger i tilknytning til idraetsfaciliteterne.

» at den nederste del af halbebyggelser og bebyggelser i én etage,
som opfgres i tilknytning til den eksisterende bebyggelse, opfares i
rede teglsten.

- at de gverste etager af etageboligbebyggelsen opfares i mgrke
farver.

Der henvises i gvrigt il redeggrelsens afsnit 3 om lokalplanens formal
og indhold.

Omrade- og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter matr.nre. 62m
og 62s samt del af matr.nre. 33ad, 74v, 7000ac, 7000cn, 7000dn og
7000do Hadsund By, Hadsund.

Lokalplanen omfatter desuden alle ejendomme, der efter offentliggerel-
se af den endelige vedtagelse af lokalplanen, udstykkes fra de neevnte
ejendomme.

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Ved lokalplanens endelige
vedtagelse overfares dette omrade til byzone.

Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til:

» offentlige formal i form af halbebyggelse, idraetsfaciliteter (omklaed-
ningsrum, mgderum m.v.), overnatningsfaciliteter med tilknytning til
halbebyggelserne, klubhuse, parkeringspladser samt boldbaner.

+ boligformal i form af etageboligbebyggelse.

Der kan inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske
forsyning.



§4

41

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Udstykning

Udstykning indenfor lokalplanomradet kan finde sted, safremt dette ikke
strider imod lokalplanens gvrige intentioner og bestemmelser.

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne A og B som er vist
pa bilag 2.

Inden for byggefelterne A ma der kun opfares bebyggelse i form af hal-
bebyggelse, idraetsfaciliteter (omkleedningsrum, mgderum m.v.), over-
natningsfaciliteter med tilknytning til halbebyggelserne samt klubhuse.

Inden for byggefelt B ma der kun opfares bebyggelse i form af idraetsfa-
ciliteter (omklaedningsrum, magderum m.v.), overnatningsfaciliteter med
tilknytning til halbebyggelserne samt etageboligbebyggelse.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 100 % for hvert af byggefel-
terne benzevnt A pa bilag 2.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 300 % for byggefeltet be-
naevnt B pa bilag 2.

Inden for byggefelterne A ma halbebyggelse opferes med en hgjde af
hgjst 12 meter. Dette geelder ogsa tekniske installationer sa som solcel-
ler og udluftningskanaler.

Bygningshgjden males fra eksisterende terraen til bygningens hgjeste
punkt, eller af et af Mariagerfjord Kommune fastlagt niveauplan.

Inden for byggefelterne A ma bebyggelse i form af idraetsfaciliteter (om-
kleedningsrum, mgderum m.v.), overnatningsfaciliteter med tilknytning

til halbebyggelserne samt klubhuse opfares i 1 etage med en hgjde pa
hgjst 4,5 meter. Dette geelder ogsa tekniske installationer sa som solcel-
ler, udluftningskanaler og elevatortarne.

Bygningshgjden males fra eksisterende terraen til bygningens hgjeste
punkt, eller af et af Mariagerfjord Kommune fastlagt niveauplan.

Inden for byggefelt B ma bebyggelse i form af idraetsfaciliteter (om-
kleedningsrum, mgderum m.v.), overnatningsfaciliteter med tilknytning

til halbebyggelserne samt etageboligbebyggelse opfares i 4 etager med
en hgjde pa hgjst 15 meter. Dette gaelder ogsa tekniske installationer sa
som solceller, udluftningskanaler og elevatortarne.

Bygningshgjden males fra eksisterende terraen til bygningens hgjeste
punkt, eller af et af Mariagerfjord Kommune fastlagt niveauplan.



5.9

5.10

5.11

§ 6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

| den nederste etage af bebyggelse i byggefelt B ma der kun etableres
idreetsfaciliteter (omklaedningsrum, mgderum m.v.) samt overnatningsfa-
ciliteter med tilknytning til halbebyggelserne.

| de @vrige etager af bebyggelse inden for byggefelt B ma der kun etab-
leres etagebolighebyggelse.

Sekundeer bebyggelse sa som overdaekkede arealer, legepladser og
redskabsskure, som er ngdvendige i forhold til anvendelsen af boldba-
nerne ma opferes uden for byggefelterne A og B. Disse bygninger ma
opfgres i 1 etage med en hgjde pa hgjst 3 meter.

Bygningshgjden males fra eksisterende terraen til bygningens hgjeste
punkt, eller af et af Mariagerfjord Kommune fastlagt niveauplan.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Udvendige bygningsfacader skal for bebyggelse i form af idreetsfaci-
liteter (omklaedningsrum, mgderum m.v.), overnatningsfaciliteter med
tilknytning til halbebyggelserne samt etageboligbebyggelse opfares i
rgde teglsten og skal fremsta i blank mur.

Undtaget herfra er de tre gverste etager i etageboligbebyggelsen, som
skal udfares i rgde eller brune teglsten og skal fremsta i blank mur eller
som pudsede eller vandskurede facader.

Hvis facaderne pudses eller vandskures, skal de fremsta bemalet med
en kalklignende' overflade i afdeempede farver fra jordfarveskalaen —
med de farvekoder, der er bestemt i bilag 3, og som angiver udgangs-
punktet for farven?.

Udvendige bygningsfacader skal for bebyggelse i form af halbebyggelse
opfares i rade teglsten og skal fremsta i blank mur for de nederste 2
meter.

Sekundeer bebyggelse sa som overdaekkede arealer og redskabsskure
kan opfgres i andre materialer.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et
glanstal hgjere end 20. Vinduesflader og solceller/solfangere er undta-
get.

Der ma ikke anvendes tagmaterialer, som indeholder zink, kobber og
bly.

Med kalklignende menes en mat overflade, som opnas ved blandt andet silikatbaseret
maling eller ved kalkning.
Farverne er angivet med farvens nummer i NCS-farveindexet (NCS = Natural Colour

System)



lllustration 16: Principper for placering af
solfanger- og solcelleanleeg, hvor anlaeg-
get er rektangulzert og i en afstand fra
tagkant og rygning, sa taget kan ses (vist
med rad cirkel). Anlaegget ma ikke brydes
af ovenlyspartier mv., som vist pa skitse.

6.6

Dele af tagfladen kan forsynes med solceller/solfangere. Pa tage med
heeldning skal disse folge tagets heeldning og samles i kvadratiske eller
rektanguleere formationer i en passende afstand fra tagkant og rygning.

Anlaegget ma ikke brydes af ovnlyspartier, udluftningshaetter eller lig-
nende, jf. illustration 16.

Skiltning

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

§7

7.1

7.2

Der ma opseettes et feelles skilt ved overkarslen fra Stadionvej til arealet
benaevnt parkering, hvor alle bosiddende klubber og faciliteter i omradet
kan ses med navn og logo.

Skiltet ma hgjst veere 1,2 meter bredt og 2 meter hgit.

Navneskiltning pa facaderne ma kun ske i form af pamaledet bogstaver,
patrykt pladeskilt eller i form af enkeltstdende bogstaver.

Der ma kun anvendes spotbelysning eller bagbelyste skilte.

Pa facader, der vender mod boliger, ma der ikke opseettes skilte, der
ved kunstigt lys eller skyggevirkning eller ved at tage udsigt, er til gene
for boligerne.

Skiltning pa facaderne skal placeres:
» sa de ikke deekker, slarer eller sidder pa tveers af vinduer eller karak-
teristiske bygningsdetaljer.

* med en afstand pa mindst 10 cm til vinduer, dere, gesims, facadede-
taljer og hushjgrner.

» sa de flugter med hinanden eller de indpasses efter facadens vand-
rette og lodrette linjer.

» inden for klubbens eller facilitetens afgreensning i bebyggelsen, hvis
bebyggelsen indeholder flere klubber eller faciliteter.

Der ma ikke anvendes skiltning, som er synlig i et omrade, som reekker
leengere end naeromradet f.eks. flagstaenger og luftballoner.

Flagsteenger til Dannebrog er undtaget fra denne bestemmelse.

Ubebyggede arealer

Beplantningsbeelterne, som er vist pa bilag 2, skal bevares.

Dette forhindrer ikke almindelig pleje og beskeering af beplantningen.
Udendgrs oplagring ma ikke finde sted. Der ma ikke henstilles contai-

nere, bade, uindregistrerede karetgjer, campingvogne og lastbiler pa
ubebyggede arealer eller udenfor dertil indrettede parkeringspladser.



7.3 Der ma ikke opfgres faste hegn eller tradhegn i den del af lokalplanom-
radet, som ligger @st for Kjeld H. Jensens Vej.

7.4 Der ma foretages befaestelse pa hgjst 32 % inden for de enkelte byg-
gefelter A eller B. Det bebyggede areal, parkeringsarealer og indkgrsler
skal medregnes som befaestelse. Vandgennemtreengelige beleegninger
som grus medregnes ikke.

Der kan forventes dispensation til yderligere befeestelse af en ejendom,
hvis overfladevandet fra den resterende del handteres indenfor den
enkelte ejendom ved nedsivning, regnbede, graesarmeret befaestelse el-

ler tilsvarende. Alternativt kan regnvandet forsinkes far tilledning til den
offentlige regnvandskloak.

§ 8 Terraenregulering

8.1 Der ma foretages regulering af det eksisterende terraen pa op til +/-0,5
meter.

Der ma ikke fortages terreenreguleringer naermere skel end 0,5 meter.?

§9 Veje, til- og frakerselsforhold, stier samt parkering
9.1 Lokalplanomradet vejbetjenes fra Stadionve;j.

9.2 Parkeringspladser skal etableres i det omrade, som pa bilag 2 er marke-
ret med "parkering”.

9.3 Starre parkeringsarealer for mere end 4 biler skal udfgres med en grgn
karakter dvs. at parkeringsarealerne skal forsynes med haekke, treeer,
buske og lignende, sa de fremtraeder granne.

§ 10 Tekniske anlaeg
10.1  Alle kabler inden for lokalplanomradet skal fremfares som jordkabler.
10.2  Anlaeg til omradets tekniske forsyning ma have en hgjde af hgjest 3 me-
ter over terreen og hgjst udger 30 m? bebygget areal - undtaget herfra er
lysmaster.
10.3  Anlaeg til omradets tekniske forsyning skal placeres og udformes pa en

sadan made, at deres synlighed fra feelles og offentligearealer, herunder
veje og stier, begreenses mest muligt.

3) | forbindelse med en dispensation, vil der blive lagt veegt pa, hvorvidt terreenreguleringen
medferer veesentlige ulemper for naboen i form af indbliksgener, risiko for nedfalden jord, tilfersel af
overfladevand, pavirkning af udsigt samt visuelle gener i form af markante skraningsanlaeg og/eller

stattemur.



10.4

§ 1

§ 12

121

§13

13.1

§ 14

14.1

14.2

14.3

14.4

Lysmaster ma opferes med en hgjde pa hgjst 15 meter malt fra eksiste-
rende terraen.

Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand
opretholdt), der er uforenlige med lokalplanen, fortraenges af planens
bestemmelser jf. Planlovens § 18.

Forudsaetninger for ibrugtagning

For ny bebyggelse tages i brug, skal felgende veere opfyldt:
» Bebyggelsen skal veere tilsluttet spildevandsforsyningen i overens-
stemmelse med Spildevandsplanen (jf. redeggrelsens afsnit 4.11)

» Bebyggelsen skal veere tilsluttet en almen vandforsyning (jf. redege-
relsens afsnit 4.11).

Ophavelse af lokalplan

Folgende lokalplan ophaeves ved den endelige vedtagelse af neervee-

rende lokalplan:

» Lokalplan 1.1.9 for et omrade til offentlige formal i Hadsund by, ved-
taget af Hadsund Byrad den 17. december 1980, ophaesves for det
omrade, som er omfattet af naervaerende lokalplan.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made,
der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold jf.
Planlovens § 17.

De midlertidige retsvirkninger indebaerer et forbud mod udstykning, en-
dret anvendelse og bebyggelse, med mindre en byggetilladelse er givet
inden offentliggerelsen af forslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort dog hajest et ar efter forslagets offentliggarelse.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlg-
bet, kan Byradet dog tillade, at en ejendom, der er omfattet af planen,
bebygges eller i gvrigt udnyttes efter lokalplanforslaget, safremt dette

er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at
pabegynde et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtig efter Planlovens
§ 13, stk. 2.



§15

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med planen, medmindre der
meddeles dispensation efter reglerne i Planlovens §§ 19 og 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til etablering af de anleeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen jf. Planlovens § 19, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriati-
onen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Dog bortfalder adgangen til at foretage ekspropriation, hvis beslutningen
ikke er truffet inden 5 ar efter offentliggerelsen af planen.

I henhold til Planlovens § 48 kan ejeren af et areal, som i en lokalplan er
udlagt til offentligt formal, forlange ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.



Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til Lokalplan 155/2022 for et offentligt
omrade ved Stadionvej i Hadsund af Byradet den 28. april 2022.

a"[l] | f‘ /]
Anne Vedli ng

/
Mogens Jespersen Anne Velling Christiansen
Borgmester Kommunaldirektgr
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Bilag 1: Matrikulaere forhold
Lokalplan 155/2022
Omrade til offentligt formal ved Stadionvej i Hadsund

Husk ! Kortdata er vejledende, skel kan ikke afszettes efter matrikelkortet
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Bilag | Lokalplan 155/2020
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Farverne er her defineret ud fra
NCS systemet (se evt. neermere
pa http://www.ncscolour.com/)

Kodeveerdierne skal ikke opfattes
som et krav om preecision,

men blot definere udgangspunktet
for farven.

Den samme farve vil desuden
kunne fremtreede ret forskelligt
afhaengigt af glans, malingstype

og pigment. For eksempel findes
okkergul og svenskrgdt fra gammel
tid i flere udgaver.

Farver, der abenlyst afviger fra
skemaet eller ikke pa anden

vis, f.eks. i Center for Bygningsbe-
varing i Raadvads anvisning:

,Den klassiske pigment-farveskala®
(2010), kan dokumenteres at

here til den klassiske pigmentfar-
veskala, ma ikke anvendes.

Af trykketekniske arsager kan de
viste farver aldrig blive gengivet
helt korrekt pa tryk eller print,

og slet ikke set pa en skaerm.

Praver pa ,de rigtige farver*

kan bl.a. ses hos kommunen, en
malermester, en farvehandler eller
et byggemarked.

Bilag 3: Farvekoder fra jordfarveskalaen

Jordfarver

NCS-kode

Engelsk rad
S 4050 - Y80R

Svensk rgd
S 5040 - YBOR

Mgarkebrun
S 7020 - YBOR

Brun
S 8010 - Y70R

Brun umbra
S 8010 - Y30R

Dodenkop
S 8010 - YO0R

Gragren
S 4010 - G50Y

Grgn umbra
S 7005 - G20Y

Vogngren
S 6010 - G30Y

Bla
S 8010 - R70B

Antracitgra
RAL 7016

Sort
S 9000 -N







Bilag 4: Screening for miljgvurdering

MILJOVURDERING AF PLANEN

Screening af forslag til Lokalplan 155/2022 og Kommuneplantillaeg nr. 53 for et offentligt omrade ved Stadi-
onvej i Hadsund.

Der er foretaget en screening af planforslagene, fordi de jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)” fastlaegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser. Scree-
ningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afggrelse af, om lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der jf. lovens
§ 10, stk. 1 taget hensyn til kriterierne i bilag 3.
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Har planen indflydelse pa andre planer, herunder Lokalplanen er den nederste plan i planhierkiet, og har direkte
ogsa planer der indgar i et hierarki? retsvirkning for borgerne. Den har derfor ikke indflydelse pa
andre planer.
Fremmer planen baeredygtig udvikling?
Er der miljgproblemer af relevans for planen?
Har planen relevans for gennemfarelse af mijosty- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
relsens stgjvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller
Jordforureningsloven?
Er der sandsynlige, varige, hyppige eller perma- X
nente indvirkninger pa miljget?
Giver planen samlet set anledning til vaesentlig X
indvirkning pa miljget?
Har planen indvirkning af greenseoverskridende X
karakter?
Er planen til fare for menneskers sundhed eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
miljget? (f.eks. pa grund af ulykker)
Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en X
stor befolkningsgruppe?
Er der seerlige karakteristiske naturtraek eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
kulturarv inden for omradet?
Giver lokalplanen anledning til udledninger der X
overskrider greenseveerdier? (Anvendelse af
kobber og zink, stgj, virksomheder eller aktiviteter
med risiko for grundvandet)
Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for X
omradet?
Indvirker lokalplanen pa omrader eller landska- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
ber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan eller internationalt plan.

De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.



PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

lkke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen vaesentlig virkning

Veesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMAERKNINGER

Seerlige grupper (f.eks. handicappede)

Sundhedstilstand X Lokalplanen ger det muligt at udvide idreetsfaciliteterne ved
Hadsund Hallerne, og der gives samtidig mulighed for at etablere
boliger i umiddelbar tilknytning til faciliteterne for dermed at opti-
mere mulighederne for at udgve idreet teet pa sin bolig.

X

Friluftsliv/rekreative interesser

Se ovenfor.

Fredning

Landskabelig veerdi, estetik, Naturbeskyttelseslo-
vens beskyttelseslinier

Dyreliv X lokalplanen indebaerer ikke forringelser af naturtyper og leveste-
der for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er
udpeget for fj. afsnittet Internationale naturbeskyttelsesomrader.
Arealet, som ligger inden for en gkologisk forbindelse, forhindres
hegning, som kan forstyrre vildets frie passage.

Planteliv

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, plan- Se ovenover.

ter el. naturtyper

Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyt- X Se ovenover.

telsesomrader

Habitat-omrader Se ovenover.

Spredningskorridorer, barrierer

Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer | udkanten af lokalplanomradet findes et beskyttet vandlgb. Dette
bergres ikke.

Grgnne omrader X

Skovrejsning/skovnedlaeggelse X

X

| udkanten af lokalplanomradet findes et beskyttet dige. Dette
bergres ikke.

Geologiske saerpraeg

Visuelle sammenhaenge

Kulturhistoriske veerdier

Ny bebyggelse skal opferes i sammenhaeng med den eksisteren-
de bebyggelse og i de samme materialer som den eksisterende
bebyggelse.

‘

Arkeeologiske veerdier

Der er ikke registreret fund af arkeeologisk veerdi.

Kirker

Der opferes ikke bebyggelse indenfor nzer- og fiernbeskyttelses-
zonen for Visborg Kirke indkigszonen til Visborg Kirke.

Fredede/ bevaringsveerdige bygninger og sam-
menhange




PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

Ikke relevant

Veaesentlig negativ virkning

Ingen veesentlig virkning

Veaesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMARKNINGER

Bystruktur og bymiljg

x

Arkitektoniske veerdier

Jordforurening, eksisterende

Ny bebyggelse skal opferes i sammenhaeng med den eksisteren-
de bebyggelse og i de samme materialer som den eksisterende
bebyggelse.

Risiko for forurening

Jordhandtering/ flytning

Jordflytninger fra omradeklassificerede arealer kan ikke ske frit,
idet der er et lovmaessigt krav om analysering af jord for konstate-
ring af forureningsgraden samt krav om anmeldelse af jordflytnin-
ger til Mariagerfjord Kommune.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med
flytning af jord fra omradet fremgar af Mariagerfjord Kommunes
Jordregulativ af 7. februar 2012, samt af jordflytningsbekendtgg-
relsen (bekendtggrelse nr.1452 af 7.december 2015 om anmel-
delse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord).

Rastoffer

Erosion

Overfladevand, udledning til vandlgb, vadomrader
eller hav

Udledning af spildevand

Grundvandsforhold, nedsivning, @get indvinding

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Luftforurening (stev, lugt og andre emissioner)

‘

Emissioner fra trafik til og fra omradet

Trafikafvikling/ belastning

Trafik til og fra omradet kan ske ad eksisterende veje og stier.

Indendgrs og udendgrs stgjpavirkning

Pavirkninger fra vibrationer

Energiforbrug

Sikkerhed

Risiko for ulykker

Offentlig adgang

x| X| X| X[ X| X| X

Der er offentlig adgang til faciliteterne inden for lokalplanomradet.

Arealforbrug
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Energiforbrug, anlaeg og drift X
Vandforbrug X
Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed X
Kemikalier, miljgfremmede stoffer X
Affald, genanvendelse X
Kriminalitet X
Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v. X

Pavirkning af sociale forhold X

Pavirkning af erhvervslivet X

Herlighedsveerdier X
Muligheder for arealanvendelse X
Servicefunktioner X

Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion
Pa baggrund af screeningen vurderes det, at lokalplanen ikke medfgrer en veesentlig indvirkning pa miljeet, hvorfor
der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:

. At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader
. At planen ikke omfatter projekter i lovens bilag 1 og 2
. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere vaesentlige.

. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.






Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger bindende bestemmelser for udnyttelsen af
ejendomme inden for planens omrade.

Bestemmelserne kan omhandle den fremtidige anvendelse af det
areal og de bygninger, som lokalplanen omfatter, bebyggelsens
art, omfang og udformning, friarealers anvendelse, feellesanlaeg,
afskaermende foranstaltninger, beplantning, vej- og stiforhold m.m.

Lokalplanen er delt op i to dele:
» En redeggrelsesdel, der redegar for planens intentioner og
forhold til anden lovgivning.
» En bestemmelsesdel, der fastlaegger bindende bestemmelser
for grundejere, lejere og brugere.

Hvornar skal der laves en lokalplan?
Ifelge Planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdvendigt
for at realisere kommuneplanen.

Der skal ogsa laves en lokalplan, far der gennemfares starre ud-
stykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedriv-
ning af bebyggelse.

Byradet kan endvidere pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et
forslag til en lokalplan.

Hvad er virkningen af en lokalplan?
Der ma ikke etableres forhold, som er i strid med en lokalplan eller
et lokalplanforslag.

Lokalplanen regulerer dog kun fremtidige forhold. Det betyder, at
lovlig, eksisterende bebyggelse eller anvendelse kan fortsaette som
hidtil, selv om den er i strid med en lokalplan eller et lokalplanfor-
slag.

Offentliggerelse af lokalplanen

Far en lokalplan kan vedtages endeligt, skal der fremlaegges et for-
slag til offentlig hgring i mindst 2 uger. | dette tidsrum kan alle med

interesse komme med indsigelser, idéer, kommentarer og forslag til
lokalplanforslaget.

Indsigelse eller zendringsforslag indsendes til:
Mariagerfiord Kommune

Teknik og Byg,

Nordre Kajgade 1,

9500 Hobro

eller til raadhus@mariagerfjord.dk




