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Den sammenfattende redeggarelse er udarbejdet i henhold til § 13, stk. 2 i Lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) og
omhandler fglgende planer:
» Lokalplan 198/2025 for blandet bolig-, erhvervs- og butiksbebyggelse
langs Adelgade, Skibsgade og Nytorv i Hobro
» Kommuneplantillaeg nr. 7 til Mariagerfjord Kommuneplan 2024
* Miljgvurdering af planforslagene

1. Indledning og baggrund

Mariagerfiord Kommune har pa vegne af en privat bygherre modtaget et skit-
seprojekt for etablering af et blandet bolig-, erhvervs- og butiksbebyggelse i
Hobro midtby. Byggeriet, der projekterer en karrébebyggelse i op til 6 etager,
skal erstatte den eksisterende bebyggelse der er opfert i op til 2,5 etage. Pa
baggrund af skitseprojektet har Udvalget for Teknik og Miljg besluttet, at der
skal pabegyndes en planproces med henblik pa at tilvejebringe et plangrundlag.
Lokalplanen skal give mulighed for opferelse af et blandet bolig-, erhvervs- og
butiksbebyggelse pa op til 6 etager med tilhgrende parkeringsfaciliteter i form af
et p-hus med 2 daek pa Nytorv.

Ifelge miljgvurderingsloven skal planer miljgvurderes, hvis de kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanomradet ligger i Hobro bymidte, teet pa Hobro Kirke, og omradet spiller
en central rolle i revitaliseringen af bymidten. Lokalplanens intention er at falge
op pa Udviklingsplan for Hobro Midtby fra 2018 ved at styrke den nuveerende
dagligvarebutik (Fatex), som det ene af de to centrale ankerpunkter i bymidten.
Det er herudover malet at forbedre handelsmulighederne, at etablere en starre
variation af boligtyper, at skabe flere og bedre parkeringsforhold, samt at skabe
feelles og private udendars opholdsarealer.

Lokalplanens formal er:

. at fastsaette omradets anvendelse til blandet bolig-, erhvervs- og
butiksbebyggelse,

. at sikre, at ny bebyggelse inden for delomrade | opfares som karrébebyg
gelse,

. at fastlaegge bestemmelser for udformning, placering og ydre fremtraeden

af karrébebyggelse inden for delomrade I,
. at sikre publikumsorienteret erhverv i den nederste etage mod Adelgade,

. at sikre et samlet helhedsudtryk mellem skiltning, facader og vinduer,
som skal harmonere med byens gvrige skiltning og

. at fastlaegge bestemmelser for udformning, placering og ydre fremtraeden
af parkeringshuset inden for delomrade II.



Placering af bebyggelsen inden for lokalplanomradet er fastlagt ved udlaeg af
delomrader og byggefelter, se fig. 1. Byggefelterne regulerer de maksimale
etageantal og de maksimale bygningshgjder i form af topkoter inden for de
enkelte byggefelter

Bebyggelsen i delomrade | planleegges opfart som en karré. Bebyggelsen
opdeles i mindre byggefelter. Byggefelterne mod Adelgade vil give mulighed for
bebyggelse i henholdsvis 3 og 4 etager. Byggefelterne mod Skibsgade vil give
mulighed for bebyggelse i henholdsvis 4 og 6 etager, hvor bebyggelsen stiger
mod hjgrnet af Skibsgade og Nytorv. Byggefelterne mod Nytorv giver mulighed
for bebyggelse i henholdsvis 6 etager (ekskl. Evt. parkeringskeelder/parter-
reparkering)

Delomrade Il vil omfatte et byggefelt til opferelse af et parkeringshus, med
parkering pa terreen og 2 deek

Forslag til kommuneplantillzegget udlaegger et nyt rammeomrade, Med tilleegget
&ndres det maksimale etageantal og den maksimale bygningshgjde. Desuden
zendres anvendelsen, sa der sikres mulighed for etablering af boliger i nederste
etage pa Skibsgade og pa hjgrnet mellem Skibsgade og Nytorv.

Mariagerfiord Kommune har vurderet, at planforslagene er omfattet af krav om
miljgvurdering efter miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, da planen er omfattet af
lovens bilag 2, punkt 10b (anleegsarbejder i byzone). Pa den baggrund er der
udarbejdet et notat, der afgraenser hvilke miljgemner der skal miljgvurderes, iht.
miljgvurderingslovens § 11.

Til vurdering af hvilke miljigemner der skal miljgvurderes er der taget udgangs-
punkt i miljgvurderingslovens bilag 4, pkt. f. De miljgemner der indgar i miljgvur-

deringen er:

. Befolkning og menneskers sundhed.
- Fremkommelig og trafiksikkerhed

. Menneskets sundhed
- Skygge.

- Indendgrs og udendears stgjpavirkning samt vibrationer
- Indbliksgener
- Trafikafvikling- og belastning
. Biologisk mangfoldighed
- Sjeeldne, udrydningstruede eller fredede dyr, planter eller naturtyper
(bilag IV-arter).
. Landskab
- Landskabelig veerdi
- Geologisk seerpraeg
- Visuelle sammenhange
. Kulturarv
- Kulturarv herunder pavirkning af Hobro Kirke.
- Kirker og deres omgivelser.
- Fredede/bevaringsveerdige bygninger.



I miljgrapporten indgér et forslag med en blandet bolig-, erhvervs- og butiksbe-
byggelse. Udover 0-alternativet, er der ikke undersggt andre alternativer.

O-alternativet er den situation, hvor planforslagene ikke vedtages og det er kom-
muneplanramme HOB.C.1, der er gaeldende og lokalplan nr. 170 for et cen-
teromrade mellem Adelgade, Skibsgade og Nytorv i Hobro og byplanvedtaegt nr.
1 for Karreen Adelgade - Havnegade - Nytorv - Skibsgade.

Planforslagene med tilhgrende miljgrapport har veeret udsendt i offentlig haring
i perioden 4. september 2025 til 3. november 2025. Mariagerfjord Kommune har
efter udlgbet af hgringsperioden gennemgaet de indkomne indsigelser, forslag
og bemeerkninger til planforslagene og miljgrapporten med henblik pa at skabe
et samlet overblik over hgringsresultatet og at tage de indkomne udtalelser i
betragtning. Dette er sket i et hgringsnotat.

| denne sammenfattende redegerelse redeggres for,

« hvordan miljghensyn er integreret i planerne,

* hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentligheds-
fasen, er taget i betragtning,

* hvorfor planerne er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der har
veeret behandlet og

* hvorledes kommunerne vil overvage de veesentlige miljgpavirkninger, som
planen eller programmets realisering forventes at ville afstedkomme.

2. Planvedtagelse

Mariagerfiord Kommune har efter den offentlige haring besluttet at vedtage
planforslagene endeligt med en raekke aendringer, som er beskrevet i denne
redeggrelses afsnit 4.

Dermed giver de endeligt vedtagne planer mulighed for at opfgre en blandet
bolig-, erhvervs- og butiksbebyggelse langs Adelgade, Skibsgade og Nytorv i
Hobro pa op til 6 etaget og et parkeringshus pa 2 deek.

3. Integrering af miljghensyn i planerne
Dette afsnit redeger for, hvordan miljghensyn er integreret i planerne, og hvor-
dan miljgrapporten er taget i betragtning, jf. miljgvurderingslovens § 13, stk. 2.

Samtidigt med udarbejdelsen af planforslagene blev der igangsat en miljgvur-
dering af planerne. Udarbejdelsen af miljgrapporten helt fra begyndelsen af
planlzegningen har efter kommunens vurdering medvirket til at relevante prob-
lemstillinger blev opdaget og afklaret meget tidligt. Pa den made er der derfor
allerede i planforslagene taget og indarbejdet en raekke miljghensyn for at
undga, reducere og/eller kompensere for eventuelle negative miljgpavirkninger
pa omgivelserne.

Disse miljghensyn er beskrevet neermere i planforslag og tilhgrende miljgrap-
port. For et fuldsteendigt billede henvises derfor til disse dokumenter.



De veesentligste problemstillinger i tilknytning til projektets forslag om opfarelse
af en blandet bolig-, erhvervs- og butiksbebyggelse samt den samlede konklu-
sion fremgar af miljgrapporten.

Der er modtaget i alt 7 hgringssvar. Hgringssvarene er behandlet saerskilt, og
der henvises til hgringsnotatet.

Hgring af bergrte myndigheder og offentligheden har ikke givet anledning til
gndringer af miljgrapporten.

4. Miljorapportens betydning og udtalelser i offentligheds-
fasen

Dette afsnit redeger for, hvordan hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er

indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning jf. miljgvurderingslovens §

13, stk. 2, nr. 2.

Miljgrapporten har efter kommunens vurdering medvirket til at afdeekke de
relevante problemstillinger i forbindelse med udarbejdelse og fremlaeggelsen af
planforslagene. Rapporten har ligeledes medvirket til at de landskabelige, natur-
og miljgmeessige hensyn er integreret i planerne.

Indsigelserne og bemaerkningerne har primaert omhandlet falgende emner:
» Antal etager
* Altaner
* Stgj fra p-hus
* Udsyn
» Skyggegener
* Indbliksgener fra p-hus
* Beskyttelsesrum
» Gene fra byggeri
* Anvendelse
» Boligetablering i byggefelter
+ Elevatortarne
» Facadeudtryk og elementsamlinger
» Altanveern og stgjkrav
* Opholdsarealer
» Private opholdsarealer
* Ibrugtagning

Haringssvarene er behandlet i kommunens hgringsnotat, som har veeret frem-
lagt for Byradet i forbindelse med den endelige vedtagelse af planerne. Samtidig
hermed har Byradet veeret forelagt h@ringssvarene i deres helhed. Et resumé af
heringssvarene kan saledes findes i hgringsnotatet.

Behandlingen af de indkomne hgringssvar har fort til falgende sendringer i
forhold til det offentliggjorte lokalplanforslag 198/2025:
» Der gives mulighed for serviceerhverv i anvendelsesbestemmelserne
» Kortbilag 2 eendres saledes signaturen for boliger i stueetage bgar for-



leenges frem til hjgrnebygningen mellem Adelgade og Skibsgade, sa der er
overensstemmelse mellem kortbilaget og bestemmelsen.

» Bestemmelsen om hgjden pa elevatortarne aendres fra 1 meter til 1,5
meter.

+ §6.9 aendres til "Der ma ikke veere synlige gennemgéaende lodrette el-
ementsamlinger, bortset fra konstruktive ngdvendige dilatationsfuger.
Dilatationsfugerne skal sa vidt det er teknisk muligt udferes i forbindelse
med facadeforskydninger eller skjules bag tagnedlgb. Vandrette element-
samlinger skal udfgres med fuger som murvaerket i gvrigt”

» §6.25 omhandlende veern pa altaner slettes.

» kravet om opholdsarealer til erhverv slettes.

» §8.4 omhandlende privat opholdsarealer slettes.

» At der indskrives et afsnit vedr. produktionserhverv i lokalplanens rede-
gorelse.

Det er Mariagerfjord Kommunes vurdering, at der ikke i hgringsperioden er
fremkommet bemeerkninger, der medfgrer behov for at foretage yderligere vur-
deringer og undersggelser.

5. Valg af plan pa baggrund af alternativer

Dette afsnit redeger for hvorfor de vedtagne planforslag er valgt pa baggrund af
O-alternativet, som ogsa har veeret behandlet, jf. miljgvurderingslovens § 13 stk.
2,nr. 3.

Ved et valg af O-alternativet er blandt andet kendetegnet ved at omradet forb-
liver et centeromrade med bebyggelse i hgjest 2,5 etage. Investeringspotentialet
vurderes ikke at veere sa stort, og dele af den eksisterende bebyggelse inden for
planomradet vil sandsynligvis forfalde i yderligere grad.

Der er ikke beskrevet andre alternativer end 0-alternativet til det ansggte pro-
jekt. Mariagerfjord Kommune vurderer, at det ikke er relevant at beskrive andre
alternativer end O-alternativet.

6. Overvagning af vaesentlige miljgpavirkninger
Dette afsnit redegar for hvorledes myndigheden vil overvage de vaesentlige
miljgpavirkninger af planen, jf. miljgvurderingslovens § 13, stk. 2, nr. 4.

| fohold til miljgvurderingen er der kun fundet risiko for vaesentlig miljgpavirkning
ved midlertidige aktiviteter i anlaegsfase, hvor der kan veere stgj- og vibrations-
gener i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet.

Anleegsarbejdet skal i henhold til miljgaktivitetsbekendtggrelsen anmeldes til
kommunen som en midlertidig aktivitet, og kommunen kan efterfglgende stille
vilkar til anlaegsarbejdet, herunder f.eks. vilkar om arbejdstider, stgjgreenser,
vibrationsovervagning eller andet. Da dette er reguleret i miljgaktivitetsbekend-
tgerelsen, vurderes der ikke behov for udarbejdelse af et saerskilt overvagning-
sprogram.



Sammenfattende redeggrelse
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