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Sagsnummer:
01.03.03-P19-41-25

Ref.: Isabell Arani Mortensen
Telefon: 97113675

Dato: 17.8.2026

Landzonetilladelse

Hedeagervej 18, 9500 Hobro - Landzonetilladelse til enfamiliehus med garage og hunde-
kennel

Matrikelnummer: 7C BRGNDUM BY, HYORNUM

Mariagerfjord Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til ovenneevnte byggeri. /n-
dringer i projektet skal ansgges og godkendes inden de ma udfgres.

Landzonetilladelsen er givet med hjemmel i planlovens § 35 stk. 1.

Projektbeskrivelse
Der er sggt om tilladelse til opfagrelse af et enfamiliehus med integreret garage og hunde-

kennel. Enfamiliehuset opfares som erstatning for det eksisterende enfamiliehus, som
blev nedrevet i 2022.

Bygningen opferes i én etage med et samlet etageareal pa 331 m?, fordelt pa 176 m? bo-
lig, 51 m? garage, 37 m? disponibelt rum, 67 m? hundekennel og 4 m? overdeekning, jf. fi-
gur 1.

Bygningen udfgres med sadeltag beklaedt med tagsten og ydervaegge i mursten. Bygnin-
gen far en totalhgjde pa ca. 6 m, jf. figur 3.

Hundekennelen indrettes med seks bure med kapacitet til op til 12 voksne hunde af racen
mellempuddel. Hundene har en maksimal skulderhgjde pa 46 cm og en maksimal veegt pa
15 kg. Der forventes ca. ni kuld hvalpe arligt. De disponible rum indrettes som henholdsvis
hundesalon og isolationsrum til brug ved sygdom.

Hundene vil primaert opholde sig indendgrs. Pa ejendommen etableres desuden udendars
luftarealer pa ca. 1.400 m?, hvor hundene kan opholde sig og luftes under opsyn i tidsrum-
met kl. 07.00-22.00, jf. figur 2.
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| forbindelse med opferelsen af det ansggte byggeri gennemferes en arealoverfgrsel pa
ca. 9.900 m? fra naboejendommen. Arealoverfgrslen sker dels for at sikre, at byggeriet
overholder de geeldende afstandskrav til naboskel efter husdyrggdningsbekendtgerelsen,
dels for at tilvejebringe tilstreekkelige udearealer til bade hundene og beboerne pa ejen-

dommen.

Figur 1: Oversigtskort, visende den ansggte bygnings placering pa Hedeagervej 18
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Lovgrundlag og vurdering
Ejendommen ligger i det abne land uden for kommuneplanens rammer. Ejendommen er

primeert omgivet af marker og ligger i et omrade med spredt bebyggelse. Omradet er ud-
peget som veerdifuldt landbrugsomrade, som omrade for store husdyrbrug og med gkolo-
giske forbindelser. Det neermeste omrade, der ligger i byzone er Hald-Tostrupvej by i Ho-
bro.

Efter planlovens § 35, stk. 1, ma der i landzoner ikke uden kommunalbestyrelsens tilla-
delse foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af be-
staende bebyggelse og ubebyggede arealer.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til opfarelse af et nyt helarshus som erstatning
for et aeldre helarshus, der nedrives eller ikke lsengere anvendes som bolig. | den aktuelle
sag onsker ejer at genopfere et helarshus og samtidig at etablere en hundekennel pa 67
m? som en integreret del af den nye beboelsesbygning.

Efter hidtidig praksis kraever et mindre hundehold ikke landzonetilladelse. Etablering af
virksomheder af ikke-jordbrugsmaessig karakter forudsaetter imidlertid som udgangspunkt
landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Planloven indeholder ikke naermere bestemmelser om, hvornar et hundehold har et sa-
dant omfang, at det kraever landzonetilladelse. Ved vurderingen tages der derfor efter
praksis udgangspunkt i miljglovgivningens regler om dyrehold, hvorefter hundekenneler
og andre hundehold med fem eller flere voksne hunde over 18 uger betragtes som er-
hvervsmaessigt dyrehold, jf. Miljgaktivitetsbekendtgarelsens § 7.

Erhverv, der ikke er jordbrugs-, skovbrugs- eller fiskerierhverv, bar som hovedregel place-
res i byzone, hvor der gennem planlaegning er abnet mulighed for den pageeldende an-
vendelse. Visse typer af virksomheder har dog en naturlig tilknytning til det &bne land, her-
under hundekenneler.

Ved vurderingen af, om der kan meddeles landzonetilladelse til etablering af en hundeken-
nel pa Hedeagervej 18, 9500 Hobro, er der lagt veegt pa, at hundekennelen og de tilha-
rende ude- og luftarealer overholder afstandskravene i husdyrgedningsbekendtgerelsen.
Efter husdyrggdningsbekendtggrelsen skal en hundekennel placeres mindst 100 m fra na-
bobebyggelse og 200 m fra byzone.

Den ansagte hundekennel ligger mere end 200 m fra de neermeste nabobebyggelser og
ca. 4 km fra byzone. Afstandskravene er saledes overholdt, og det vurderes derfor, at
hensynet til naboerne er tilgodeset i forhold til landzonereglerne.

Bygningen udformes i stil med et traditionelt parcelhus og placeres omtrent samme sted
pa grunden som det tidligere enfamiliehus. Det vurderes derfor, at byggeriet ikke vil frem-
sta markant i landskabet. Bygningens placering, proportioner og materialevalg vurderes
samtidig at veere harmoniske i forhold til de landskabelige omgivelser.
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Vi har blandt andet lagt veegt pa, at en hundekennel er en aktivitet, der efter sin karakter
naturligt kan placeres i landzone. Det vurderes desuden, at hundekennelen ikke vil med-
fore en vaesentlig aget trafik til egendommen, idet antallet af arlige besggende forventes at
vaere begraenset.

Der er endvidere lagt vaegt pa, at hundekennelen etableres som en integreret del af den
nye beboelsesbygning, og at hverken landskabelige eller planlaegningsmaessige hensyn
eller hensynet til naboerne taler imod etableringen af hundekennelen pa den pagaeldende
ejendom.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer vi, at der kan meddeles landzonetilladelse til det
ansggte projekt.

Betingelser
Landzonetilladelsen er givet pa betingelse af:

e Projektet skal gennemfgres i overensstemmelse med de tegninger og oplysninger,
der har indgaet i sagsbehandlingen.

e Hundekennelen skal etableres som ansggt som en integreret del af den nye bebo-
elsesbygning.

o Eksisterende levende lzehegn omkring grunden skal bevares og skal ligeledes om-
kranse de udendgrs luftearealer med henblik pa at begreense indsyn til aktivite-
terne fra de omkringliggende arealer. Laehegnet skal have en minimumshgjde pa
1,5m.

¢ Hundekennelen skal overholde eventuelle vilkar, der er fastsat i kommunens afgg-
relse efter § 25 i husdyrggdningsbekendtggrelsen.

e Der ma pa ejendommen kun opfares og veere én beboelsesbygning til én familie.

Naboorientering
Vi har foretaget naboorientering i sagen, jf. planlovens § 35, stk. 4, og vi har modtaget be-

meerkninger. Bemeerkningerne har indgaet i vores afgerelse.
Offentliggerelse

Tilladelsen bliver offentliggjort pa vores hiemmeside fra den 19. august 2026.
Offentliggerelsen slutter den 16. september 2026.

| offentliggerelsesperioden kan landzonetilladelsen paklages. Klagevejledning kan ses i
slutningen af tilladelsen.

Gyldighed
Landzonetilladelsen ma ikke anvendes for offentliggerelsen er afsluttet (hvis der ikke er
kommet klager), eller Planklagenaevnet har stadfeestet tilladelsen i forhold til en klage.

Byggearbejdet ma ikke pabegyndes far der er givet byggetilladelse til arbejdet.


http://www.mariagerfjord.dk/
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En landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, in-
den 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar,
ifelge § 56, stk. 2.

Andre forhold
Vi har vurderet at det ansagte ikke vil pavirke et Natura 2000-omrade, da det ansggte ikke

kommer i bergring med omradet.
Vi har ingen oplysninger om forekomster af bilag |V-arter i det bergrte omrade.

Endvidere er det vores vurdering, at der ikke findes arealer i det bergrte omrade, der kan
fungere som yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

Bemaerk
Tilladelsen er ogsa sendt til:

¢ Danmarks Naturfredningsforening pa e-mail: dn@dn.dk.
¢ Nordjyske Museer pa e-mail: historiskmuseum@aalborg.dk.

Under udferelsen
Under udferelsen af projektet kan du blive omfattet af falgende:

e Bygge- og anleegsaffald. Bygge- og anleegsaffald skal screenes. Hvis der er forure-
net affald eller hvis der kommer mere end 1 ton affald, skal affaldet anmeldes via
anmeldelsesskema for byggeaffald. Anmeldelse af affald skal ske mindst 2 uger
for nedrivning eller byggearbejdet starter. Spgrgsmal skal rettes til byggeaf-
fald@mariagerfjord.dk.

o Jordflytning: Flyttes overskudsjord vaek fra matriklen, kan der vaere krav om anmel-
delse af jordflytningen til Mariagerfjord Kommunes Miljgafdeling senest 4 uger in-
den jorden opgraves, i henhold til jordforureningslovens § 50 og jordflytningsbe-
kendtggrelsen. Jordflytninger skal anmeldes pa www.flytjord.dk. Spgrgsmal skal
rettes til jord@mariagerfjord.dk.

e Jordarbejde taet ved veje: Efter vejlovens, § 73, stk. 2 og 3 skal der fgr fundering,
udgravning, terraenregulering mm taet ved vejarealer sgges om tilladelse hos Mari-
agerfjord Kommune, Trafik og Anleeg. Ansggning kan ske til trafik@mariager-
fiord.dk.

o Oplag pa vejarealer: Vej- og fortovsarealer ma ikke bruges til oplag af byggemate-
rialer uden tilladelse fra Mariagerfjord Kommune, Trafik og Anlaeg. Ansggning kan
ske til trafik@mariagerfjord.dk.

e Fortidsminder: Efter museumslovens § 24 er Aalborg Historiske Museum blevet
underrettet om sagen. Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, skal ar-
bejdet straks standses og det lokale historiske museum skal kontaktes i henhold til
museumsloven § 24-27. Efter museumslovens § 25 kan ejeren, eller den der skal
foresta et jordarbejde, forud for igangsaetning af arbejdet anmode museet om en
udtalelse om evt. forekomster af arkaeologiske fortidsminder. Starre forundersagel-
ser gennemfares for ejerens regning efter aftale med museet.
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Habitatbekendtgorelsen
Natura 2000
Efter habitatbekendtgerelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-

skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen vurdere, hvorvidt et pro-
jekt i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt, jf. § 6 i bekendtggrelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give dispensation til det ansggte, hvis det er til ugunst for de arter og
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade.

Det ansagte vurderes til ikke have nogen pavirkning pa de arter og naturtyper der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet.

Bilag IV-arter

Efter habitatbekendtgerelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-
skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen sikre, at yngle- og rasteo-
mrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV ikke beskadiges eller gdelaegges, jf. § 10 i
bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomra-
der samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give tilladelse eller dispensation, hvis projektet kan beskadige eller
gdelaegge yngle- og rasteomrader samt levesteder for dyre- og plantearter omfattet af EF-
habitatdirektivets bilag IV.

En raekke dyr og planter omfattet af habitatdirektivets bilag IV kan have levested, fadesg@g-
ningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at det ans@gte projekt har en neutral effekt pa leveste-
der samt yngle- og rasteomrader for de neevnte arter. | forhold til Bilag IV. arter er der ikke
nogen registreringer i egne lag og ingen registreringer pa naturbasen.

Kontaktoplysninger
Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte os. Vores telefoner er &bne mandag til

onsdag fra kl. 13:00 til 14:30, samt torsdag fra kl. 13:00 til 16:30. Hver fjerde uge (uge 36,
40, 44 ...) kan vi dog ikke treeffes mandag til onsdag, fordi vi har @get fokus pa at ned-
bringe sagsbehandlingstiden.

Venlig hilsen

Isabell Arani Mortensen
Byggesagsbehandler


https://www.naturbasen.dk/
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Klagevejledning efter planloven
Klageportalen: Du skal som udgangspunkt sende din klage digitalt igennem klageportalen.

Fritagelse fra klageportalen: | saerlige tilfaelde kan du blive fritaget for bruge klageportalen.
En anmodning om fritagelse skal sendes til Naevnenes Hus, Toldboden 2, 8800 Viborg.
Hvis du sgger om at blive fritaget fra klageportalen bedes du orientere os via brev til Adel-
gade 30B, 9500 Hobro, mail til raadhus@mariagerfiord.dk eller pa telefon til sagsbehand-
leren.

Klagemyndighed: Planklagenaevnet.

Klagefrist: Klagefristen er 4 uger efter kommunens afgarelse eller offentliggerelsesdatoen
for landzonetilladelser.

Gebyr: som udgangspunkt koster det 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomhe-
der og organisationer at klage.

Hvem kan klage: Alle der har en vaesentlig og individuel interesse i sagens udfald kan
klage over en afggrelse.

Forhold der kan paklages: Som hovedregel er det kun retslige spergsmal, som kan pakla-
ges. Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis du mener at kommunen har fejlfor-
tolket loven eller ikke overholdt procedure- og kompetencereglerne. Du kan derimod ikke
klage over vurderinger og skensmaessige afggrelser. For afggrelser, der kraever landzone-
tilladelse, kan der dog ogsa klages over skansmaessige afggrelser.

Lovgivning: Reglerne for at klage kan ogsa findes i planlovens § 58 — 62.

Domstolsprgvelse: Hvis en afgarelse gnskes provet ved domstolene, skal sag anleegges
inden 6 maneder efter kommunens afggrelse.
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