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lllustration 1: Kommuneplanens rammer
hvor lokalplanomradet ligger i rammeom-
radet ASS.0.5.

1. Baggrund

Mariagerfiord Kommune har udarbejdet lokalplan 202/2025 for boligomrade ved
Kanigsfeltsvej i Assens. Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for at
nedrive eksisterende byggeri og erstatte med nye bygninger i form af raekke-
huse.

Planomradet er omfattet af rammebestemmelserne i Mariagerfjord Kommu-
neplan 2024, hvor planomradet ligger i rammeomrade ASS.O.5 for offentligt
omrade - aeldrecenteret De Gamles Gard, Kgnigsfeldtsvej, se illustration 1.

Mariagerfiord Kommune har derfor udarbejdet neerveerende tillaeg nr. 1 til Mari-
agerfjord Kommuneplan 2024. Kommuneplantilleeg nr. 1 fastlaegger nye ramme-
bestemmelser for planomradet.

2. Planomradet

Planomradet ligger i den nordvestige del af Assens og omfatter rammeomrade
ASS.0.5. Planomradet udger ca. 1,2 ha og ligger i kort afstand til bymidten.
Planomradet er omgivet af boligbebyggelse med undtagelse af den nordlige del
af planomradet, som mod @st graenser op til Kenigsfeldtsvej og Assens Kirke.
Mod nord og mod vest greenser denne del af planomradet op til det abne land.

3. Forhold til anden planlagning og lovgivning
| dette afsnit redegares neermere for planens forhold til kommuneplanen og til
den gvrige planleegning for omradet.

3.1 Kommuneplanrammer

Lokalplanomradet er omfattet af rammebestemmelserne i Mariagerfjord Kom-
muneplan 2024, hvor omradet ligger i rammeomrade ASS.O.5 for boligomrade
ved Kgnigsfeltsvej i Assens.

| rammerne udlaegges omradet til offentlig formal. Rammerne fastleegger bebyg-



lllustration 1: Planomradet i forhold til dets
omgivelser.

gelsesprocenten til 50, en hgjde pa hgjst 15 meter og antal etager til hgjst 2,5.
Lokalplanen er derfor ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2024 for
Mariagerfijord Kommune.

Mariagerfiord Kommune har derfor udarbejdet neerveerende tillaeg nr. 1 til Mari-
agerfjord Kommuneplan 2024. Heri aflyses rammeomrade ASS.0.5 og erstattes
med rammeomrade ASS.B.9 for at muliggere boliger.

Med Kommuneplantillzeg nr. 1 vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen
er i overensstemmelse med Mariagerfjord Kommuneplan 2024.

3.2 Kommuneplanretningslinjer

Skovrejsning

Ifelge Kommuneplan 2024 ligger planomradet jf. retningslinje Sr. 2 inden for et
omrade, hvor skovrejsning er ugnsket.

Da der ikke er tale om, at der i planen udleegges arealer til skov, vurdere Mari-
agerfjord Kommune, at planen ikke er i strid med retningslinje Sr. 2.

Beskyttelse af kirkernes fremtreeden

| falge FB. 1 i Mariagerfjord Kommuneplan 2024 skal nybyggeri, anlaeg beplant-
ning, placeres og udformes, sa kirken og den naere omgivelser ikke skeemmes.
Assens Kirke, som ligger gst for planomradet, er én af de kirker, som er omfattet
af retningslinjen. Udpegningen af disse kirke falger definitionen i Naturbeskyt-
telseslovens §19 om kirkebyggselinjen.

Klimatilpasning

Ifelge Kommuneplan 2024 ligger en del af lokalplanomradet jf. retningslinje KI.
9 i et omrade i risiko for oversvemmelse. Ved planlaegning i eksisterende by
skal regnvandshandtering i det pageeldende omrade klares af kloaknettet. Hvis
det er muligt, skal der etableres guidede stremningsveje til ekstremnedbgr, som
ikke kan handteres af kloaknettet.

| planen udleegges det omradet, som er i risiko for oversvemmelse til regn-
vandshandtering f.eks. i form af et regnvandsbassin. Herfra leder stremningsve-
jen videre mod Damve;j.




Grundvandsbeskyttelse

Bekendtgarelsen om "krav til kommunernes planlaegning inden for omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandfor-
syninger” tradte i kraft den 1. januar 2017. Bekendtggrelsen fastleegger regler
for kommunens fysiske planleegning indenfor de naevnte omrader. Formalet er
at sikre, at kommunens fysiske planleegning bidrager til forebyggelse af fare for
forurening af nuveerende og fremtidige grundvandsressourcer inden for omrader
med OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

Planomradet ligger uden for omrader med seerlige drikkervandsinteresser,
nitratfelsomme omrader og indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Ma-
riagerfiord Kommune vurderer pa denne baggrund, at planen ikke er i strid med
administrationsmodellen i bekendtgarelsen.

3.4 Internationale naturbeskyttelsesomrader

De Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omraderne) bestar
af EU’s fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader, samt ramsaromraderne,
som er vadomrader (naturreservat). Hvert omrade er udpeget for at beskytte
bestemte arter og naturtyper, der er sjaeldne, truede eller karakteritiske for
Danmark. Udpegningerne og udpegningsgrundlaget kan ses pa Miljgstyrelsens
hjemmeside under Natur.

Det er en forudseetning for planens vedtagelse, at planen ikke indebeerer forrin-
gelser af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter,
som omradet er udpeget for.

Det Natura 2000-omrade, der ligger naermest planomradet er omrade nr. 223
- KastbjergAdal. Planomréadet ligger cirka 700 meter fra dette Natura 200-om-
rade.

Mariagerfiord Kommune vurderer, at det kommende planomrade ikke medfarer
forringelser i forhold til bevaringsmalsaetningerne for Natura 2000-omradet, og

det er kommunens vurdering, at planen ikke pavirker det internationalt naturbe-
skyttelsesomrade nr. 223 veesentligt, da planomradet ligger omgivet af bymaes-
sig bebyggelse samtidig med, at planen giver mulighed for opfgrelse af raeekke-
huse eller udnyttelse af den eksisterende bebyggelse til boliger.

Seerligt beskyttede arter

| henhold til Habitatbekendtggrelsens § 10 geelder det, at en lokalplan, som en-
ten i sig selv eller i forbindelse med andre planer, kan beskadige eller gdeleegge
yngle- eller rasteomrade i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i Habitatsdirektivets bilag IV, ikke kan vedtages hvis gennemfarelsen
af planen har virkninger som neevnt.

| henhold til Habitatbekendtggrelsens § 10 geelder det, at en plan, som enten

i sig selv eller i forbindelse med andre planer, kan beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrade i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i Habitatdirektivets bilag 1V, ikke kan vedtages, hvis gennemfarelsen
af planen har virkninger som naevnt.



Der er ikke registreret bilag IV-arter inden for planomradet. Det er Mariagerfjord
Kommunes vurdering, at planens vedtagelse ikke pavirker de saerligt beskyt-
tede arter vaesentligt.



4. Miljevurdering
Nar Mariagerfjord Kommune udarbejder et kommuneplantillzeg, skal der ifglge
§ 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)” udarbejdes en miljgvurdering i felgende tilfeelde:
» Hvis planen fastlaegger rammer for fremtidige anleegstilladelser til projek-
ter, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4.
» Hvis indholdet af planen kan pavirke et udpeget internationalt naturbeskyt-
telsesomrade vaesentligt.
* Hvis der fastleegges rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
som kommunen vurderer kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Der fastlaegges ikke rammer for fremtidige anlaegstilladelser til et projekt, som
er omfattet af lovens bilag 3 og 4.

Med henblik pa at fa afklaret, om kommuneplantilleegget fastlaegger rammer for
fremtidige anleegstilladelser til projekter, som Mariagerfjord Kommune vurderer
kan fa veesentlig indvirkning pa miljeet, er der foretaget en screening i henhold
til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM). Screeningen er indsat som bilag til kommuneplantillaegget.

Resultatet af screeningen er, at Mariagerfjord Kommune vurderer, at kommune-
plantilleeggets positive og negative indvirkninger pa miljget ikke er vaesentlige,
samtidig med at planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljget. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljgvurdering.

5. Klagevejledning til kommuneplantillaagget

Hvad kan jeg klage over?

Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du klage over den endelige plan til
Planklagenaevnet. Du kan kun klage over retslige spgrgsmal.

Det kan veere sveert at afgere, om der er tale om et retligt spgrgsmal. | korthed
kan siges, at retlige spergsmal drejer sig om, hvorvidt Planlovens regler er
overholdt dvs. om planens procedure og indhold er udarbejdet, som der star i
Planloven.

Retlige spgrgsmal er bl.a.:
Er planen udarbejdet i overensstemmelse med planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.?

» Er der uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan?

» Er Planloven, kommuneplanen og lokalplanen fortolket korrekt?

» Er et byggeprojekt lokalplanpligtigt?

* Forudsaetter et anlaeg en VVM-vurdering?

» Er de almindelige forvaltningsretlige regler vedregrende habilitet, partshg-

ring, ligebehandling m.m. fulgt?

Hvordan klager jeg?
Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaev-
net. Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLo-



gin, typisk med MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndig-
hed, der har truffet afgarelsen.

Klagen skal veere indgivet inden otte uger efter denne plan er offentlig bekendt-
gjort. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klagepor-
talen. Nar du klager som privatperson koster det 900 kr. og 1800 kr. for virk-
somheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Mariagerfjord Kommune. Mariagerfiord Kommune videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmod-
ning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
» klagesagen fgrer til, at den paklagede afgerelse aendres eller opheeves,
 du far helt eller delvis medhold i klagen, eller
» klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klagebe-
rettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompe-
tence.

Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer til, at du traek-
ker din klage tilbage, eller du i gvrigt traekker din klage tilbage, fgr Planklage-
naevnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der
taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget
sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partsharing.

Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6
maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.



Kommuneplantillaeg nr. 1
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Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til Kommuneplantillaeg nr. 1 til Mariager-
fjord Kommuneplan 2024 af Udvalget for Teknik og Miljg 13. januar 2025.

//ém/z fiit. Q/N
Henrik Sloth Lars Hgjma

Formand for Udvalget for Teknik og Milja Teknik og Miljg Chef

I henhold til § 27 i planloven er foranstdende Kommuneplantillaeg nr. 1 til Mari-
agerfjord Kommuneplan 2024 vedtaget endeligt af Udvalget for Teknik og Milj@
10. juni 2025.

ol fi 4»4%—2\9\
Henrik Sloth Lars Hgjmar

Formand for Udvalget for Teknik og Miljig ~ Teknik og Miljg Chef

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 23. juni 2025.



Kommuneplantillaeg nr. 1

Omradenummer ASS.B.9

Fremtidig anvendelse

Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelsesprocent 40

Antal etager 2,5
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Kommuneplantillaeeg nr. 1

Mariagerfjord
Kommune

Bilag 1: Rammer for lokalplanlaegning
Tilleeg nr. 1 - ASS.B.9
Mariagerfiord Kommuneplan 2024

Husk ! Kortdata er vejledende, skel kan ikke afseettes efter matrikelkortet

Malforhold: 1:2500 Dato: 21-11-2020 | Sagbeh.: Plan
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Bilag 2: Screening for miljgvurdering

MILJGVURDERING AF PLANEN

Screening af forslag til Kommuneplantillaeg nr. 1 til Mariagerfiord Kommuneplan 2024.

Der er foretaget en screening af planforslaget, fordi de jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)” fastlaeegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser. Scree-

ningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afggrelse af, om lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der jf. lovens
§ 10, stk. 1 taget hensyn til kriterierne i bilag 3.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILIGPARAMETRE jou o
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Har planen indflydelse pa andre planer, herunder Lokalplanen er den nederste plan i planhierkiet, og har direkte
ogsa planer der indgar i et hierarki? retsvirkning for borgerne. Den har derfor ikke indflydelse pa
andre planer.
Fremmer planen baeredygtig udvikling?
Er der miljgproblemer af relevans for planen?
Har planen relevans for gennemfarelse af mijosty- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
relsens stgjvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller
Jordforureningsloven?
Er der sandsynlige, varige, hyppige eller perma-
nente indvirkninger pa miljget?
Giver planen samlet set anledning til vaesentlig
indvirkning pa miljget?
Har planen indvirkning af greenseoverskridende
karakter?
Er planen til fare for menneskers sundhed eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
miljget? (f.eks. pa grund af ulykker)
Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en
stor befolkningsgruppe?
Er der seerlige karakteristiske naturtraek eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
kulturarv inden for omradet?
Giver lokalplanen anledning til udledninger der
overskrider greenseveerdier? (Anvendelse af
kobber og zink, stgj, virksomheder eller aktiviteter
med risiko for grundvandet)
Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for
omradet?
Indvirker lokalplanen pa omrader eller landska- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
ber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan eller internationalt plan.

De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.



PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

lkke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen vaesentlig virkning

Veesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMAERKNINGER

Sundhedstilstand

Seerlige grupper (f.eks. handicappede)

Stoj

Friluftsliv/rekreative interesser

Dyreliv

Planteliv

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, plan-
ter el. naturtyper

Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyt-
telsesomrader

Det er kommunens vurdering, at kommuneplantilleegget ikke pa-
virker det internationale naturbeskyttelsesomrade nr. 223 - Kast-
bjerg Adal. Planomréadet ligger cirka 700 meter fra dette Natura
2000-omrade.

Habitat-omrader

Spredningskorridorer, barrierer

Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer

Der findes ingen beskyttede naturomrader inden for planomradet.

Grgnne omrader

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Fredning

Landskabelig veerdi, eestetik, Naturbeskyttelseslo-
vens beskyttelseslinier

Da omradet ligger op til eksisterende by og hvor ny bebyggelse
vil udnytte en ubebygget lomme og fremsta som huludvidelse, sa
vurderer kommunen at planen ikke pavirker retningslinje 2.16.3
fra Kommuneplanen veesentligt, da denne er rettet mod den store
flade.

Geologiske saerpreeg

Visuelle sammenhaenge

Kulturhistoriske veerdier

Arkeeologiske veerdier

Der er ikke registreret fund af arkeeologisk veerdi.

Kirker

Planomradet ligger teet pa Assens Kirke, men bebyggelsen i om-
radet vil ikke overstige 8,5 meter, hvorfor ny bebyggelse ikke skal
have dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 19.

Fredede/ bevaringsveerdige bygninger og sam-
menhange

Bystruktur og bymiljg

Planomradet ligger i Assens i et allerede bebygget omrade.

Arkitektoniske veerdier




PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILJGPARAMETRE

Veaesentlig negativ virkning
Ingen veesentlig virkning
Veaesentlig positiv virkning

Ikke relevant

Jordforurening, eksisterende Planomradet er ikke registreret som forurenet.

Risiko for forurening

Jordhandtering/ flytning

Rastoffer

Erosion

Overfladevand, udledning til vandlgb, vddomrader
eller hav

Udledning af spildevand

Grundvandsforhold, nedsivning, gget indvinding

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Luftforurening (stgv, lugt og andre emissioner)

Emissioner fra trafik til og fra omradet

Trafikafvikling/ belastning Mariagerfjord Kommune vurderer, at trafikken til og fra omradet
kan afvikles af de eksisterende veje i omradet ligesom tilfeeldet

har vaeret med den nuvaerende anvendelse af omradet i form af
et offentligt omrade.

Indendgrs og udenders stgjpavirkning

Pavirkninger fra vibrationer

Energiforbrug

Sikkerhed

Risiko for ulykker

Offentlig adgang

Arealforbrug Ved etablering af reekkehuse inden for planomradet sker der en
forteetning af byen og arealforbruget.

Energiforbrug, anleeg og drift

Vandforbrug

Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Affald, genanvendelse

Kriminalitet




PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILJGPARAMETRE

Veaesentlig negativ virkning
Ingen veesentlig virkning
Veaesentlig positiv virkning

lkke relevant

Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v.

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervslivet

Herlighedsveerdier

Muligheder for arealanvendelse

Servicefunktioner

Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion
Pa baggrund af screeningen vurderes det, at lokalplanen ikke medfarer en vaesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor
der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:

. At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader
. At planen ikke omfatter projekter i lovens bilag 1 og 2
. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere veesentlige.

. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.






