Mariagerfjord
Kommune

Byg

Sagsnummer:
01.03.03-P19-52-25

Ref.: Isabell Arani Mortensen
Telefon: 97113675

Dato: 9.3.2026

Landzonetilladelse

Als Oddevej 58, 9560 Hadsund - Landzonetilladelse til udendgrs festplads med telt

Matrikelnummer: 1A ODDE BY, ALS

Mariagerfjord Kommune giver hermed landzonetilladelse til etablering af en udenders ar-
rangementsplads med telt pa ovennaevnte ejendom. Andringer i projektet skal ansages
og godkendes inden de ma udferes.

Landzonetilladelsen er givet med hjemmel i planlovens § 35 stk. 1.

Projektbeskrivelse
Ejer har sggt om tilladelse til at etablere en udendgrs arrangementsplads med tilhgrende

telte pa Als Oddevej 58, 9560 Hadsund. Arrangementspladsen placeres syd for ejendom-
mens bebyggelse og omfatter et areal pa ca. 900 m?, jf. figur 1.
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Figur 1: Kort over Als Oddevej 58, visende arrangementsplads, placering af toiletvogne og p-plad-
ser.
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Ejer ansker at udvikle et festkoncept pa ejendommen, som indebaerer udlejning af en
udendgrs festplads i haven med tilhgrende faciliteter, herunder festtelt, kakkentelt, borde,
stole m.v. Konceptet henvender sig til geester, der gnsker at afholde arrangementer som
bryllupper, konfirmationer, runde fadselsdage og lignende pa garden.

Konceptet planlzegges udbudt i perioden fra medio april til ultimo september hvert ar.
Dagsarrangementer, herunder konfirmationer, sglvbryllupper og lignende, forventes af-
holdt uden hgj musik. Arrangementer med hgj musik, sdsom bryllupper og lignende fest-
lige begivenheder, forventes som udgangspunkt afholdt om Igrdagen i perioderne fra me-
dio maj til ultimo juni samt fra primo august til medio september. Bryllupsfesterne forven-
tes typisk at begynde omkring kl. 14.00 og afsluttes omkring kl. 03.00.

Festteltet og kakkenteltet vil have et areal pa henholdsvis 220 m? og 36 m?. Festteltet vil
kunne rumme op til 100 gaester, jf. figur 2.

Figur 2: Billeder af telt

Det forventes, at gaesterne vil ankomme i op til 75 biler i forbindelse med en fest. Der
etableres minimum 75 parkeringspladser pa ejendommen. Parkeringspladserne placeres
langs den store hals facade mod syd samt ved ejendommens ankomstarealer, jf. figur 1.

| de perioder, hvor festomradet er etableret, opstilles der toiletvogne, jf. figur 3.

Figur 3: Billede af toiletvogn
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Lovgrundlag og vurdering
Ejendommen har et samlet areal pa 110,3 ha og der er noteret landbrugspligt.

| Mariagerfjord Kommunes Kommuneplan 2024 ligger ejendommens bygninger inden for
kommuneplanramme ODD.BL.1, som udlaegger omradet til blandet bolig og erhverv, jf. fi-
gur 4. Den specifikke anvendelse er angivet til landsby, bolig, offentlige formal, landbrugs-
bebyggelse samt mindre erhverv, der kan indpasses i landsbymiljget.

Ejendommen ligger desuden i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som lavbunds-
areal, og den er samtidig beliggende inden for kystnaerhedszonen.

Figur 4: Afgraensningen af kommuneplanramme ODD.BL.1 ved Als Oddevej 58

Efter planlovens § 35 stk. 1 ma der i landzoner ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrel-
sen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af be-
stdende bebyggelse og ubebyggede arealer.

Projektet kreever landzonetilladelse, da den midlertidige aendring af arealets anvendelse —
fra haveformal til arrangementsplads (erhvervsformal) — udger en vaesentlig aendring i for-
hold til landzonereglerne.

| denne sag vurderer vi, at teltene ogsa kraever landzonetilladelse, da byggelovens begreb
om bebyggelse omfatter transportable konstruktioner, der anvendes som bygning og ikke
er af forbigaende karakter.

Ifelge planlovens § 5a, stk. 1, og § 35, stk. 3, skal kystnaerhedszonen sgges friholdt for
bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengig af kystnaerhed, og landzonetilladelse kan kun
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gives, hvis det ansagte er af helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaeg-
ningsinteresser i kystomraderne.

Vores vurdering

Efter hidtidig praksis skal ny bebyggelse normalt placeres i tilknytning til egendommens ek-
sisterende bebyggelsesarealer, typisk inden for ca. 20 m. “Hidtidige bebyggelsesarealer”
forstas primaert som det omrade, hvor ejendommens bebyggelse ligger samlet.

Festomradet etableres ca. 25 m fra ejendommens landbrugsbygninger.

Vi vurderer, at det ansggte, ikke tilsidesaetter natur-, miljg- eller landskabelige veerdier i
omradet. Der er lagt veegt pa, at arrangementspladsen, teltene, toiletvogne og parkerings-
pladser etableres i tilknytning til eiendommens bebyggelser, og at projektet ikke strider
mod kommuneplanens retningslinjer eller omradets udpegning. Desuden vurderes vejad-
gangene til efendommen at vaere hensigtsmaessige.

Projektomradet ligger inden for kommuneplanrammen ODD.BL.1, som tillader mindre er-
hverv, der kan indpasses i omradet. Vi vurderer, at det ansggte koncept — udlejning af en
udendars plads til afholdelse af fester — er en erhvervstype, der er i overensstemmelse
med rammebestemmelserne, da formalet er at afholde arrangementer i naturskenne om-
givelser.

Den ansggte arrangementsplads er ikke omfattet af fredninger eller naturbeskyttelses-
linjer.

Med hensyn til kystnaerhedszonen vurderes projektet, pa baggrund af starrelse, anven-
delse og varighed, at vaere af underordnet betydning, da det ikke pavirker de nationale
planlaegningsinteresser i kystomradet.

Samlet vurderes det, at det ansagte er i overensstemmelse med de hensyn, der skal ta-
ges efter planloven, og at det ikke er i konflikt med kommuneplanens retningslinjer og
rammebestemmelser.

Betingelser
Landzonetilladelsen er givet pa betingelse af:

e Arrangementspladsen med tilhgrende telte, borde, stole, toiletvogne m.v. ma kun
anvendes i perioden fra medio april til ultimo september. Uden for denne periode
skal telte, borde, stole, toiletvogne m.v. fiernes, og arealet skal tilbagefares til ha-
veformal/landbrugsjord.

¢ Miljgbeskyttelseslovens vejledende graenseveerdier for stgj skal overholdes.

e Al parkering skal forega pa ejendommen og i tilknytning til egendommens eksiste-
rende bygninger.
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Naboorientering
Vi har foretaget naboorientering i sagen, jf. planlovens § 35, stk. 4, og ved fristens udlgb

havde vi ikke modtaget indsigelser.

Offentliggerelse
Tilladelsen bliver offentliggjort pa vores hjiemmeside fra den 11. marts 2026.

Offentliggerelsen slutter den 8. april 2026.

| offentliggerelsesperioden kan landzonetilladelsen paklages. Klagevejledning kan ses i
slutningen af tilladelsen.

Gyldighed
Landzonetilladelsen ma ikke anvendes for offentliggerelsen er afsluttet (hvis der ikke er
kommet klager), eller Planklagenaevnet har stadfeestet tilladelsen i forhold til en klage.

Byggearbejdet mé ikke pabegyndes far der er givet byggetilladelse til arbejdet.

En landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, in-
den 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar,
ifalge § 56, stk. 2.

Andre forhold
Vi har vurderet at det ansagte ikke vil pavirke et Natura 2000-omrade, da det ansggte ikke

kommer i bergring med omradet.
Vi har ingen oplysninger om forekomster af bilag IV-arter i det beragrte omrade.

Endvidere er det vores vurdering, at der ikke findes arealer i det bergrte omrade, der kan
fungere som yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

Bemaerk
Tilladelsen er ogsa sendt til:

e Danmarks Naturfredningsforening pa e-mail: dn@dn.dk.
¢ Nordjyske Museer pa e-mail: historiskmuseum@aalborg.dk.

Under udferelsen
Under udfaerelsen af projektet kan du blive omfattet af falgende:

e Bygge- og anleegsaffald. Bygge- og anleegsaffald skal screenes. Hvis der er forure-
net affald eller hvis der kommer mere end 1 ton affald, skal affaldet anmeldes via
anmeldelsesskema for byggeaffald. Anmeldelse af affald skal ske mindst 2 uger
for nedrivning eller byggearbejdet starter. Spgrgsmal skal rettes til byggeaf-
fald@mariagerfjord.dk.

o Jordflytning: Flyttes overskudsjord veek fra matriklen, kan der vaere krav om anmel-
delse af jordflytningen til Mariagerfjord Kommunes Miljgafdeling senest 4 uger in-
den jorden opgraves, i henhold til jordforureningslovens § 50 og jordflytningsbe-
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kendtggrelsen. Jordflytninger skal anmeldes pa www.flytjord.dk. Spgrgsmal skal
rettes til jord@mariagerfjord.dk.

e Jordarbejde teet ved veje: Efter vejlovens, § 73, stk. 2 og 3 skal der fgr fundering,
udgravning, terreenregulering mm teet ved vejarealer sgges om tilladelse hos Mari-
agerfjord Kommune, Trafik og Anleeg. Ansggning kan ske til trafik@mariager-
fiord.dk.

e Oplag pa vejarealer: Vej- og fortovsarealer ma ikke bruges til oplag af byggemate-
rialer uden tilladelse fra Mariagerfjord Kommune, Trafik og Anlaeg. Ansggning kan
ske til trafik@mariagerfjord.dk.

o Fortidsminder: Efter museumslovens § 24 er Aalborg Historiske Museum blevet
underrettet om sagen. Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, skal ar-
bejdet straks standses og det lokale historiske museum skal kontaktes i henhold til
museumsloven § 24-27. Efter museumslovens § 25 kan ejeren, eller den der skal
foresta et jordarbejde, forud for igangseetning af arbejdet anmode museet om en
udtalelse om evt. forekomster af arkaeologiske fortidsminder. Starre forundersagel-
ser gennemfgres for ejerens regning efter aftale med museet.

Habitatbekendtgorelsen
Natura 2000
Efter habitatbekendtggrelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-

skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen vurdere, hvorvidt et pro-
jekt i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt, jf. § 6 i bekendtggrelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give dispensation til det ansagte, hvis det er til ugunst for de arter og
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade.

Det ans@gte vurderes til ikke have nogen pavirkning pa de arter og naturtyper der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet.

Bilag IV-arter

Efter habitatbekendtgerelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-
skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen sikre, at yngle- og rasteo-
mrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV ikke beskadiges eller gdelaegges, jf. § 10 i
bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomra-
der samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give tilladelse eller dispensation, hvis projektet kan beskadige eller
gdelaegge yngle- og rasteomrader samt levesteder for dyre- og plantearter omfattet af EF-
habitatdirektivets bilag IV.

En raekke dyr og planter omfattet af habitatdirektivets bilag IV kan have levested, fadesag-
ningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet.
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Mariagerfjord Kommune vurderer, at det ans@gte projekt har en neutral effekt pa leveste-
der samt yngle- og rasteomrader for de neevnte arter. | forhold til Bilag IV. arter er der ikke
nogen registreringer i egne lag og ingen registreringer pa naturbasen.

Kontaktoplysninger
Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte os. Vores telefoner er &bne mandag til

onsdag fra kl. 13:00 til 14:30, samt torsdag fra kl. 13:00 til 16:30. Hver fjerde uge (uge 12,
16, 20...) kan vi dog ikke treeffes mandag til onsdag, fordi vi har @get fokus pa at ned-
bringe sagsbehandlingstiden.

Venlig hilsen

Isabell Arani Mortensen
Byggesagsbehandler


https://www.naturbasen.dk/
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Klagevejledning efter planloven
Klageportalen: Du skal som udgangspunkt sende din klage digitalt igennem klageportalen.

Fritagelse fra klageportalen: | saerlige tilfaelde kan du blive fritaget for bruge klageportalen.
En anmodning om fritagelse skal sendes til Naevnenes Hus, Toldboden 2, 8800 Viborg.
Hvis du sgger om at blive fritaget fra klageportalen bedes du orientere os via brev til Adel-
gade 30B, 9500 Hobro, mail til raadhus@mariagerfiord.dk eller pa telefon til sagsbehand-
leren.

Klagemyndighed: Planklagenaevnet.

Klagefrist: Klagefristen er 4 uger efter kommunens afgarelse eller offentliggerelsesdatoen
for landzonetilladelser.

Gebyr: som udgangspunkt koster det 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomhe-
der og organisationer at klage.

Hvem kan klage: Alle der har en vaesentlig og individuel interesse i sagens udfald kan
klage over en afggrelse.

Forhold der kan paklages: Som hovedregel er det kun retslige spergsmal, som kan pakla-
ges. Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis du mener at kommunen har fejlfor-
tolket loven eller ikke overholdt procedure- og kompetencereglerne. Du kan derimod ikke
klage over vurderinger og skensmaessige afggrelser. For afggrelser, der kraever landzone-
tilladelse, kan der dog ogsa klages over skansmaessige afggrelser.

Lovgivning: Reglerne for at klage kan ogsa findes i planlovens § 58 — 62.

Domstolsprgvelse: Hvis en afgarelse gnskes provet ved domstolene, skal sag anleegges
inden 6 maneder efter kommunens afggrelse.
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