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Baggrund og formal

Med forslag til kommuneplantillaeg nr. 11 udvides det eksisterende rammeomrade
HOB.B.39, sa rammeomradet ogsa omfatter boligomradet ved Amerikavej i Hobro.

Mariagerfijord Kommune har udarbejdet forslag til Lokalplan 216/2026 Boliger pa
Amerikavej i Hobro. Lokalplanen har til formal at fastsaette omradets anvendelse til
boligomrade i form af aben-lav boligbebyggelse samt at overfare omradet fra landzone til
byzone.

Omradet er i dag fuldt udbygget som boligomrade med aben-lav boligbebyggelse, men er i
Kommuneplan 2024 omfattet af rammeomrade HOB.O.14, som er udlagt til offentlige

formal.

Lokalplanen bringer dermed de planmaessige forhold i overensstemmelse med de faktiske
forhold.

Planen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer, da anvendelsen til
aben-lav boligbebyggelse ikke er omfattet af den gaeldende ramme HOB.O.14.
Mariagerfjord Kommune har derfor udarbejdet forslag til tillaeg nr. 11 til Mariagerfjord
Kommuneplan 2024.

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring samtidig med forslag til kommuneplantillaeg
nr. 11 til Mariagerfjord Kommuneplan 2024.



Planomradet

Planomradet ligger ved Amerikavej i Hobro og omfatter matr.nr. 116b, 116a, 117, 118, 60as,
60ap, 115c og 115h Hobro Markjorder. Omradet udger ca. 6.000 m2.

Omradet er et eksisterende og fuldt udbygget aben-lav boligomrade, som omfatter syv
parcelhuse. Omradet har en grgn karakter, som understottes af eksisterende beplantning.

Planomradet afgraenses mod syd af Hobro Handelsskole, mod nord af et plejehjem og
Jsterskoven, mod vest af boldbaner og mod @st af Hobro Julemeerkehjem.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Amerikavej.

Terraenet inden for planomradet er kuperet. | den vestlige del af omradet falder terraenet fra
ca. kote 43,5 m/DVR90 mod syd til ca. kote 36 m/DVR90 mod nord. | den gstlige del af
omradet falder terreenet fra ca. kote 48,5 m/DVR90 mod syd til ca. kote 38,5 m/DVR90 mod
nord.



Forhold til Kommuneplan 2024

| dette afsnit redega@res naermere for planens forhold til kommuneplan 2024

Kommuneplanrammer

Planomradet er omfattet af rammebestemmelserne i Kommuneplan 2024. Omradet ligger i
rammeomrade HOB.O.14, som er udlagt til offentlige formal ved Amerikave;.

Rammeomrade HOB.0O.14 giver mulighed for offentlige formal, herunder campingplads og
vandrehjem, uddannelsesinstitutioner, sundhedsinstitutioner, daginstitutioner og
dagninstitutioner.

Forslag til Lokalplan 216/2026 Boliger pa Amerikavej i Hobro giver mulighed for
boligomrade i form af aben-lav boligbebyggelse. Denne anvendelse er ikke i
overensstemmelse med Kommuneplan 2024.

Der er derfor udarbejdet forslag til kommuneplantillzeg nr. 11, hvor rammeomrade
HOB.B.39 udvides, sa det ogsa omfatter lokalplanomradet.

Med forslag til kommuneplantilleeg nr. 11 vurderer Mariagerfjord Kommune, at forslag til
Lokalplan 216/2026 er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Kommuneplanretningslinjer
Geologiske interesseomrader

Planomradet ligger i et omrade, som i Kommuneplan 2024 er udpeget som geologisk
interesseomrade, jf. retningslinje Gi.1.

Ifalge retningslinje Gi.1 skal de geologiske interesseomrader friholdes for byggeri, tekniske
anlaeg, skovtilplantning, rastofindvinding, kystsikring eller andet, der vil medfare, at
mulighederne for at kunne erkende den geologiske dannelse slgres eller forsvinder.

Planomradet ligger i et eksisterende og teet bebygget byomrade, hvor de geologiske
interesser ikke er synlige. Kommuneplantillaegget eendrer ikke pa omradets faktiske
anvendelse, men bringer alene kommuneplanrammen i overensstemmelse med omradets

eksisterende anvendelse til aben-lav boligbebyggelse.



Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at planen ikke er i strid med
kommuneplanens retningslinje Gi.1.

Planlaegning i omrader med risiko for oversvemmelse fra nedber

En mindre del af planomradet ligger i et omrade, som i Kommuneplan 2024 er udpeget som
omrade med risiko for oversvgmmelse fra nedbgr, jf. retningslinje KI.8.

Ifalge retningslinje KI.8 skal lavtliggende arealer og lokale lavninger sa vidt muligt friholdes
ved planleegning for byomrader, bygninger og anleeg, og disse omrader skal udlaegges til

formal, som er forenelige med risikoen for oversvemmelse.

Det omrade, som er udpeget med risiko for oversveammelse, ligger inden for en allerede
bebygget ejendom. Kommuneplantillzegget giver ikke mulighed for en vaesentlig sendret
anvendelse, men fastleegger omradet som boligomrade i overensstemmelse med de
eksisterende forhold.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at planen ikke er i strid med
kommuneplanens retningslinje KI.8.

Kystnaerhedszonen

Hele planomradet ligger i et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen.

Ifalge retningslinje Ky.3 i Kommuneplan 2024 betyder udpegningen som udviklingsomrade i
kystneerhedszonen, at omradet ikke er omfattet af planlovens almindelige bestemmelser for
kystnaerhedszonen, hvor der kun ma inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for
anleeg i landzone, hvis der foreligger en saerlig planleegningsmeessig eller funktionel
begrundelse for kystnaer lokalisering.

Planomradet ligger bag Osterskoven og er ikke synligt fra kysten. Da omradet allerede er
bebygget og anvendes til aben-lav boligbebyggelse, vurderes planlaegningen ikke at
medfgre en pavirkning af kystlandskabet.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at planen ikke er i strid med
kommuneplanens retningslinje Ky.3.

Dallandskab

Planomradet ligger i et omrade, som i Kommuneplan 2024 er udpeget som dallandskab, jf.
retningslinje La.9.



Ifelge retningslinje La.9 bar dallandskaber have en overvejende lysaben karakter, og
dalenes geologiske struktur bgr fremtraede tydeligt. Nyt byggeri i dalene skal etableres ved
eksisterende byggeri og ma ikke overstige skalaen i dette byggeri. Der skal lsegges stor
veegt pa et samlet harmonisk udtryk.

Planomradet ligger i forbindelse med eksisterende bymaessig bebyggelse og er allerede
fuldt udbygget som aben-lav boligomrade. Planlaegningen giver ikke mulighed for en

anvendelse eller bebyggelse, der vurderes at pavirke dallandskabets struktur eller karakter
vaesentligt.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at planen ikke er i strid med
kommuneplanens retningslinje La.9.

Skovrejsning ugnsket

Planomradet ligger i sin helhed i et omrade, hvor skovrejsning er ugnsket, jf. retningslinje
Sr.2.

Der kan som udgangspunkt ikke plantes skov i omrader, hvor skovrejsning er ugnsket.
Eksisterende, lovligt anlagte skove bergres ikke af udpegningen.

Planlaegningen udlaegger ikke areal til skovrejsning, men fastlaegger omradets anvendelse
til boligomrade i form af &ben-lav boligbebyggelse.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfiord Kommune, at planen er i overensstemmelse
med kommuneplanens retningslinje Sr.2.



Forhold til anden planlagning og lovgivning

Grundvandsbeskyttelse

Bekendtgarelse om “krav til kommunernes planlagning inden for omrader med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger” tradte i
kraft den 1. januar 2017.

Bekendtgarelsen fastleegger regler for kommunens fysiske planlaegning inden for de
naevnte omrader. Formalet er at sikre, at kommunens fysiske planlaegning bidrager til
forebyggelse af fare for forurening af nuvaerende og fremtidige grundvandsressourcer inden
for omrader med OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

Planomradet ligger uden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser, nitratfelsomme
omrader og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

Mariagerfijord Kommune vurderer pa denne baggrund, at kommuneplantillaegget ikke er i
strid med administrationsmodellen i bekendtgarelsen.

Natura 2000

De internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000-omraderne, bestar af EU’s
fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader samt Ramsaromrader.

Det er en forudsaetning for planens vedtagelse, at planen ikke indebeerer forringelser af
naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er
udpeget for.

Det naermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-omrade nr. 30 Lovns Bredning,
Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Narre Adal, Skravad Baek, som ligger ca. 4 km syd
for planomradet.

Planomradet er adskilt fra Natura 2000-omradet af eksisterende bymaessig bebyggelse og
infrastruktur, og der foreligger ikke gkologiske forbindelser mellem omraderne.

Mariagerfjord Kommune vurderer pa den baggrund, at planlzegningen hverken i sig selv
eller i sammenhang med andre planer og projekter vil medfgre forringelser af Natura 2000-
omradets udpegningsgrundlag eller pavirke omradets gkologiske funktionalitet vaesentligt.



Sarligt beskyttede arter

| henhold til habitatbekendtggrelsens § 10 geelder det, at en plan, som enten i sig selv eller i
forbindelse med andre planer, kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det
naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag 1V,
ikke kan vedtages, hvis gennemfgrelsen af planen har sadanne virkninger.

Der er ikke registreret bilag IV-arter inden for planomradet.

Det skal bemeerkes, at det i forbindelse med realisering af lokalplanen skal sikres, at
eksisterende trae- og buskbeplantning undersages for eventuelle funktioner som yngle-
og/eller rasteomrader for flagermus, inden en eventuel feeldning eller fiernelse ivaerksaettes.

Mariagerfijord Kommune vurderer, at planens vedtagelse ikke pavirker szerligt beskyttede
arter veesentligt.

Skovbyggelinje

Planomradet ligger i naerhed til fredskoven Jsterskoven nord for planomradet og er dermed
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17 om skovbyggelinje.

Skovbyggelinjen har til formal at sikre skovenes veerdi som landskabselement samt at
bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Mariagerfijord Kommune vurderer, at omradet er undtaget fra skovbyggelinjen efter
naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 4, da omradet har veeret bebygget fgr 1. januar 1968.

Arkaeologiske forhold

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder inden for planomradet.

Der kan dog veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
ivaerksaettelse af jordarbejde skal museumslovens §§ 25-27 iagttages. Findes der under
jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.

Jordforurening og omradeklassificering

Planomradet er ikke registreret som kortlagt i henhold til jordforureningsloven.

Hvis der under bygge- og anlaegsarbejde traeffes forurening, skal arbejdet straks standses,
og kommunen skal underrettes, idet der skal foretages en vurdering af forureningen.



Planomradet ligger i landzone og overfares med lokalplanens endelige vedtagelse til
byzone. Lokalplanomradet er pa nuveerende tidspunkt ikke omfattet af omradeklassificering
efter Mariagerfjord Kommunes regulativ for omradeklassificering.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalplanomradet ved overfagrsel til byzone ikke vil
blive omfattet af omradeklassificeringen.

Stoj og luftforurening fra virksomheder

Virksomheder er til enhver tid underlagt geeldende miljglovgivning. En virksomhed skal
bade overholde de greenseveerdier, der geelder for det omrade, hvor virksomheden ligger,
og de greenseveerdier, der geelder for omkringliggende omrader, som belastes af stgj fra
virksomheden.

Ifalge planlovens § 15 b, stk. 1, ma en lokalplan kun udlzegge arealer, der er belastet af
lugt, stav eller anden luftforurening fra produktionsvirksomheder, transport- og
logistikvirksomheder og husdyrbrug til boliger m.v., hvis planen med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan
forurening.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at planomradet ikke er belastet af lugt, stgv eller anden
luftforurening fra virksomheder.

Vejbetjening og parkering

Planomradet vejbetjenes fra den offentlige vej Amerikavej. Mariagerfjord Kommune
vurderer, at vejen er velegnet til at betjene planomradet.

Ved nybyggeri skal antallet af parkeringspladser opfylde Mariagerfjord Kommunes til enhver
tid geeldende parkeringsnorm. Pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse gaelder
Parkeringsnorm 2023, hvor der for aben-lav boligbebyggelse skal etableres 2
parkeringspladser pr. bolig.

Spildevand og vandforsyning

Kloakering af omradet skal ske i henhold til Mariagerfjord Kommunes til enhver tid
geeldende spildevandsplan.

Pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse er ikke hele planomradet omfattet af
Mariagerfijord Kommunes Spildevandsplan 2011-2021 og separatkloakeret.
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Vandforsyning skal ske i henhold til Mariagerfjord Kommunes til enhver tid gaeldende
vandforsyningsplan. Pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse er planomradet
vandforsynet fra Skjellerup Vandveerk.
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Rammer
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HOB.B.39 NY - Boligomrade ved Amerikavej i Hobro

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse skal placeres med en afstand til skel pa mindst 2,5 m.

Sekundeer bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage og med en maksimal hgjde pa 4 m.
Sekundeer bebyggelse i skel og inden for 2,5 m fra skel ma dog ikke veere hgjere end 3
m.
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For 'Aben-lav boligbebyggelse' gzelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 2
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Opholds- og friarealer
Ubebyggede arealer skal gives en grgn karakter.
Hegn i skel mod nabo og vej ma kun etableres som levende hegn. Der kan som

supplement til levende hegn opsaettes tradhegn pa indersiden af hegnet, nar tradhegnet
ikke er hgjere end det levende hegn.

Detailhandel

Omradet ma anvendes til boligformal i form af &ben-lav boligbebyggelse samt til tekniske
anleeg til omradets forsyning.

@vrige forhold
Planomradet ligger i et omrade med geologiske interesser, i dallandskab, i omrade hvor
skovrejsning er ugnsket og i udviklingsomrade i kystnaerhedszonen. En mindre del af

rammeomradet kan veere i risiko for oversvgmmelse fra nedber. Ved planlaegning og
administration inden for omradet skal der tages hensyn til risikoen for oversvemmelse.

Udstykning

For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningssterrelse 500 m?

Retningslinjer gaeldende i rammen

Det er muligt at anvende sggefunktionen ‘Hvad gaelder for mig?’ til at finde relevante

retningslinjer indenfor denne ramme.
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Miljgvurdering

Mariagerfjord Kommune har gennemfgrt en screening i henhold til lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Mariagerfjord Kommune vurderer, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Dette begrundes med:

At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader.
At planen ikke omfatter projekter i lovens bilag 1 og 2.

At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at vaere
vaesentlige.

At planens samlede effekt ikke vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljget

Pa baggrund af screeningen vurderer Mariagerfjord Kommune, at kommuneplantillaeggets
positive og negative indvirkninger pa miljget ikke er vaesentlige, samtidig med at planens
samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen offentligggres sammen med forslag til Lokalplan 216/2026 og forslag til
kommuneplantillzeg nr. 11.

Klagevejledning

Ifalge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du til Planklagenaevnet klage over, at kommunen
har besluttet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Du kan kun klage over retslige
spargsmal.

Det kan veere sveert at afggre, om der er tale om et retligt spargsmal. | korthed kan siges, at
retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt reglerne i Planloven og i Miljgvurderingsloven er
overholdt.

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLogin, typisk med
MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
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En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager
som privatperson koster det 900 kr. og 1800 kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Mariagerfjord Kommune.
Mariagerfjord Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis

» klagesagen forer til, at den paklagede afggrelse eendres eller ophaeves,

» du far helt eller delvis medhold i klagen, eller

¢ klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at du traekker din klage
tilbage, eller du i gvrigt traekker din klage tilbage, far Planklagenaevnet har truffet afgerelse i
sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget sent, herunder efter at
klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra
modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.
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Klagevejledning til kommuneplantilleegget

Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du klage over den endelige plan til
Planklagenaevnet. Du kan kun klage over retslige spargsmal.

Det kan vaere sveert at afggre, om der er tale om et retligt spargsmal. | korthed kan siges, at
retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt Planlovens regler er overholdt dvs. om planens
procedure og indhold er udarbejdet, som der star i Planloven.

Retlige spegrgsmal er bl.a.:

o Er planen udarbejdet i overensstemmelse med planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.?

o Er der uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan?

e Er Planloven, kommuneplanen og lokalplanen fortolket korrekt?

o Er et byggeprojekt lokalplanpligtigt?

e Forudseetter et anleeg en VVM-vurdering?

o Er de almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partsharing,
ligebehandling m.m. fulgt?

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLogin, typisk med
MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

Klagen skal veere indgivet inden otte uger efter denne plan er offentlig bekendtgjort. En
klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager
som privatperson koster det 900 kr. og 1800 kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Mariagerfjord Kommune.
Mariagerfjord Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
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» klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse aendres eller ophaeves,

o du far helt eller delvis medhold i klagen, eller

» klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at du treekker din klage
tilbage, eller du i gvrigt traeekker din klage tilbage, fgr Planklagenaevnet har truffet afgarelse i
sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget sent, herunder efter at
klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

Hvis du gnsker afgerelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra
modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.
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