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REDEGORELSE



lllustration 1: Oversigtskort over lokalplan-
omradets placering i Hobro.

lllustration 2: Beliggenhed af lokalplanom-
radet i forhold til det omliggende omréade.

Neerveerende redeggrelse til Lokalplan 200/2026 er udarbejdet i henhold til
Planlovens § 16. Redeggrelsen oplyser om lokalplanens formdl, intentioner
og forhold til anden planlaegning og lovgivning, der matte gaelde for lokalplan-
omradet.

1. Baggrund

Hobro Ro- og Kajakklub har sggt om at f& mulighed for at etablere et nyt klub-
hus pa Hobro havn med dertilhgrende faciliteter. Det eksisterende klubhus er
ikke stort nok til at rumme de faciliteter og antal medlemmer klubben har.

Det nye klubhus skal bade fremtidssikres og give mulighed for et bredt udvalg
af sejladstyper. Anlaegget skal kunne give mulighed for aktiviteter bade til lands
og til vands omhandlende klubbens maritime kultur.

2. Lokalplanens omrade
Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 2ah Hegedal, Hobro Jorder og udger
ca.1940 m2. Omradet bruges til offentligt formal af Hobro Ro- og Kajakklub.

Omradet omfatter et klubhus og oplagring af diverse redskaber til udgvelse af
ikke-motoriseret sejlads i Mariager Fjord. Arealet afgraenses mod nord af Onsild
A, med adgang over en bro for blgde trafikanter som gaende og cyklister. Mod
syd og @st bliver omradet afgraenset af fjorden og mod vest virksomheden A/S
Karl Jensen.

Lokalplanomradet er lavt beliggende i kote 1,0 m/DVR90.

Adgang til omradet sker via Horsgvej, der muligger kgrsel til klubhuset med
parkeringsmuligheder nord for bygningen.




lllustration 3: Eksisterende byggeri pa grunden. lllustration 4: Planomradets nuvaerende tilstand.

Overetage

Underetage

lllustration 5: Klubhusets konstruktion.

3. Lokalplanens formal og indhold
Lokalplanens formal er:
« at fastsaette omradets anvendelse til offentligt formal i form af maritime
sportsfaciliteter.

« at sikre etablering af et fremtidsikret anleeg for rosport.

« at sikre at fremtidigt byggeri far en maritim karakter, der viser tilknytning til
havnen.

« at sikre at fremtidigt byggeri er modstandsdygtig overfor vandstandsstig-
ninger.

3.1 Lokalplanomradets disponering og anvendelse
Lokalplanomradet udlaegges til ikke motoriserede vandsportsformal i forbindelse
med vandsport.

Lokalplanomradet ligger lavt i kote 1,0m/DVR90 og der eendres ikke pa terrae-
net.

Materialer

Lokalplanomradet er beliggende pa Hobro Havn og derfor en del af dennes
karakter. For at klubhuset bliver tilpasset omradets materialer stilles der krav til
klubhusets materialer.

Klubhuset opfgres med en base i beton, hvor opbevaring af bade og andre ikke
vandfglsomme dele af klubhuset vil veere. Farste etage opferes i en let traebe-
klzedning og taget opferes i 30-45 grader med falsede metalplader, bglgede
metalplader eller sort tagpap.

lllustration 6: Omradets daglige adgangsvej i form af bro over lllustration 7: Nuveerende adgang med personbil.
Onsild A.



3.2 Infrastruktur
Parkering
Parkering kan ske pa lokalplan omradet eller pa offentlige parkeringsarealer.

Veje til- og frakerselsforhold

Adgang til lokalplanomradet sker via Horsgvej. Vejen fungerer som en privat
feellesvej, idet omradet ejes af Mariagerfjord Kommune. Foreningen har en
tinglyst overkarselsret af vejen til adgang for medlemmer. Mariagerfjord Kom-
mune vurderer, at vejen er velegnet til at betjene lokalplanomradet i omfanget af
foreningens behov.

For gaende er der adgang over gangbroen.

Tekniske anlaeg
Der kan etableres de ngdvendige tekniske anlaeg til handtering, flytning og ren-
gering af bade pa grunden.

3.3 Beplantning

Indenfor lokalplanomradet findes et stort og makant egetrae, som er sikret beva-
ret i lokalplanen, pga. dens alder, stgrrelse og betydning for det gkologiske milj@
ved Onsild A.

Lokalplaomradet er desuden afgreenset af et grgnt baelte mod nord, som skal
bevares. Bzeltet er en del af det gkologiske miljg af Onsild A, som jeevnfar na-
turbeskyttelseslovens § 3 er et beskyttet vandigb.

4. Forhold til anden planlaegning og lovgivning
| dette afsnit redegares neermere for lokalplanens forhold til kommuneplanen og
til den gvrige planlaegning for lokalplanomradet.

4.1 Vandforsyningsloven

Grundvandsbeskyttelse

Bekendtgarelse om “krav til kommunernes planleegning inden for omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandfor-
syninger” tradte i kraft den 1. januar 2017. Bekendtggrelsen fastleegger regler
for kommunens fysiske planlaegning indenfor de neevnte omrader. Formalet er
at sikre, at kommunens fysiske planleegning bidrager til forebyggelse af fare for
forurening af nuvaerende og fremtidige grundvandsressourcer inden for omrader
med OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

Lokalplanomradet ligger uden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser,

nitratfalsomme omrader og indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Ma-
riagerfiord Kommune vurderer pa denne baggrund, at lokalplanen ikke er i strid
med administrationsmodellen i bekendtgerelsen.

4.2 Kommuneplanen

Kommuneplantilleeg
Lokalplanomradet er omfattet af rammebestemmelserne i Mariagerfjord Kom-



lllustration 8: Planomradet ligger i kommu-
neplanramme HOB.C.7 som er en del af
havneomradet i Hobro centrum.

muneplan 2024, hvor lokalplanomradet ligger i rammeomrade HOB.C.7, somt
er udlagt til bycenter og havneformal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024 for Mariagerfjord
Kommune.

OB B
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N
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Gi.1 Geologiske interesseomrader
Lokalplanomradet ligger i et omrade, som i Mariagerfjord Kommuneplan 2024
er udpeget som geologisk interesseomrade, jeevnfer retningslinje Gi.1.

Ifalge retningslinje Gi.1 skal de geologiske interesseomrader friholdes for byg-
geri, tekniske anleeg, skovtilplantning, rastofindvinding, kystsikring eller andet,
der vil medfare, at mulighederne for at kunne erkende den geologiske dan-
nelse, slares eller forsvinder. Geologisk interessante kystprofiler og profiler, der
afdaekkes ved rastofgravning, bgr sgges bevaret.

Lokalplanomradet ligger centralt i et eksisterende og teet bebygget byomrade.
Pa denne baggrund vurderer Mariagerfiord Kommune, at lokalplanen ikke er i
strid med retningslinje Gi.1.

KL.1 Afvaergeforanstaltninger mod oversvemmelse eller erosion
Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, der i Mariagerfjord Kommuneplan
2024 er udpeget med behov for vurdering af afvaergeforanstaltninger mod over-
svgmmelse og erosion, jf. retningslinje KL.1.

Ifelge retningslinje KL.1 skal der ved planleegning af byudvikling, tekniske anlaeg
samt eendret arealanvendelse foretages en vurdering af behovet for etablering

af afvaergeforanstaltninger mod oversvgmmelse og erosion.

Pa baggrund af lokalplanens formal og omradets anvendelse til maritime sports-



faciliteter vurderes det, at planleegningen i tilstreekkelig grad tager hgjde for
risikoen for oversvgmmelse. Klubhuset skal udformes med en nederste etage,
der kan tale periodisk oversvammelse, idet etagen anvendes til oplag af bade
og ikke til ophold. Der planleegges saledes ikke for sarbare funktioner i de over-
svgmmelsestruede dele af bygningen.

Det vurderes pa den baggrund, at der ikke er behov for yderligere afvaergefor-
anstaltninger mod oversvgmmelse og erosion i forbindelse med lokalplanens
gennemfgrelse.

KL.8 Planlaegning i omrader med risiko for oversvemmelse fra nedbgr
Lokalplanomradet ligger i et omrade, som ifglge Mariagerfiord Kommuneplan
2024 er udpeget som et omrade med risiko for oversvemmelse fra nedbgr.

Ifelge retningsline KL.8 skal lavtliggende arealer og lokale lavninger sa vidt mu-
ligt friholdes ved planleegning for byomrader, bygninger og anleeg.

Pa baggrund af lokalplanens formal om anvendelse til maritime sportsfaciliteter
vurderes det, at planlzegningen er i overensstemmelse med retningslinje KL.8.

Omradets anvendelse er offentligt formal og indebaerer ikke etablering af sar-
bare byfunktioner. Klubhuset indrettes saledes, at den nederste etage udeluk-
kende anvendes til opbevaring af bade og ikke til opholdsformal, hvilket reduce-
rer sarbarheden over for oversvammelse fra nedbaer.

La. 9 Dallandskab
Lokalplanomradet ligger i et omrade, som ifglge Mariagerfiord Kommuneplan
2024 er udpeget som Dallandskab, jeevnfer retningslinje La.9.

Ifelge retningslinje La. 9 ber dalens strukturer fremsta tydeligt og de visuelle
sammenhaenge pa langs og tveers af dalene bgr bevares. Det er iszer vigtigt at
dallandskaber skal have en overvejende aben karakter og tydeligt formidle
dalens geologiske struktur

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende byomrade, hvor den nye bebyggelse
erstatter eksisterende bebyggelse.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfijord Kommune, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens retningslinje La. 9.

Vk. 1 Vardifulde kulturmiljger
Lokalplanomradet ligger i et omrade, som i Mariagerfjord Kommuneplan 2024
er udpeget som et veerdifuldt kulturmiljg jeevnfar retningslinje Vk.1.

Ifalge retningslinje Vk.1 ma der som udgangspunkt ikke opfares byggeri, etab-
leres anleeg eller foretages andre indgreb, der @delaegger eller i vaesentlig grad
forringer oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske vaerdier.

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende byomrade, hvor den nye bebyggelse
erstatter eksisterende bebyggelse.



Pa denne baggrund vurderer Mariagerfijord Kommune, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens retningslinje Vk.1.

Sr. 2 Omrader hvor skovrejsning er ugnsket
Ifelge kommuneplanens retningslinje Sr. 2 ligger lokalplanomradet i sin helhed
hvor skovrejsning er ugnsket.

Der kan som udgangspunkt ikke plantes skov i omrader, hvor skovrejsning er
ugnsket. Eksisterende, lovligt anlagte skove bergres ikke af udpegningen.
Der udlzegges ikke areal til skovrejsning i lokalplanen.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med retningslinje Sr. 2 i Mariagerfjord Kommuneplan 2024.

4.3 Lokalplaner og byplanvedtsegter

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 159, for Hobro havn, hvor omradet
udlaegges til havneformal for arealkreevende handels- og oplagsvirksomhed og
lignende med driftmaessig tilknytning til havnen.

Lokalplan nr. 159 ophaeves i forbindelse med den endelige vedtagelse af naer-
veerende lokalplan, for sa vidt angar det omrade, der er omfattet af lokalplanen.

4.4 Planloven

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone. Med lokalplanens endelige vedtagelse an-
dres der ikke pa zonefoldene.

De kystnaere dele af byzonen

De kystneere dele af byzonerne udgeres af de omrader i byen, der indgar i visu-
el sammenhaeng med kysten. Til de kystnaere dele af byzonen indgar planer for
byggeri og anlaeg, som enten ligger direkte ud til kysten eller som ud fra blandt
andet placering, hgjde og starrelse indgar i et samspil med kystlandskabet.

For de kystneere dele af byzonerne skal der jf. Planlovens § 16, stk. 4 redegg-
res for den visuelle pavirkning af den planlagte bebyggelse, hvis lokalplanomra-
det vurderes som vaerende en del af den kystnaere del af byzonen. Hvis bebyg-
gelsen afviger veesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse
i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomradet er en del af Hobro havn og er dermed med en del af den
kystnaere del af byzonen. Ny bebyggelse vil erstatte eksisterende bebyggelse
og have karakter af et klubhus til maritimt formal og vil derfor passe ind i det
maritime miljg som vil fremtraede som en naturlig erstatning for eksisterende
bebyggelse og derved ogsa en naturlig del af byggeriet langs Hobro Havn.

Mariagerfiord Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at den nye be-
byggelse erstatter en eksisterende, tilsvarende bebyggelse. Lokalplanen inde-

holder bestemmelser om farvevalg, som sikrer, at bebyggelsen tilpasses Hobro
Havns farver. Derfor vil bebyggelsen ikke fremsta fremmed i kystlandskabet og
vil saledes ikke pavirke den kystnaere del af byzonen negativt.



lllustration 9: Planomradet er kortlagt som
forurenet pa vidensniveau 1 i sammen-
heeng med havneomréadet.

Ekspropriation til virkeliggorelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfaer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokal-
plan eller byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73
kun ske ifglge lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved
en ekspropriation. Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, n@dvendig og
tidsmeessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation herfor
kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation
efter planloven.

4.5 Miljglovgivningen

Jordforurening

Matr. nr. 2ah Hegedal, Hobro Jorder er registreret som potentielt forurenet, da
ejendommen ligger i et omrade hvor der tidligere har veeret bl.a. asfaltfabrik,
oliedepot og tjeereplads.

Ejer eller bruger skal derfor sage Mariagerfjord Kommune om tilladelse (efter
Jordforureningslovens § 8), far arealet aendres til falsom anvendelse.

Falsom anvendelse er i denne forbindelse: bolig, have, institution (fx. barne-
have, vuggestue, dagpleje, skole, plejehjem), offentlig legeplads, rekreativt
omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave eller sommerhus.

Kortleegningen fremgar af kortet:




Safremt der skal udfgres bygge- og anlaegsarbejder pa kortlagte ejendomme,
skal ejer eller bruger, fgr pabegyndelse, ans@ge Mariagerfjord Kommune om
tilladelse i henhold til § 8 i Jordforureningsloven.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes yderligere forurening, skal
arbejdet straks standses og kommunen underrettes.

Der henvises i gvrigt til Jordforureningsloven.

Omradeklassificering
Lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificeringen iht. Mariagerfjord Kom-
munes Jordregulativ

Omradeklassificeringen omfatter de omrader, hvor jorden betragtes som lettere
forurenet. Den lettere forurening kan stamme fra diffus forurening fra trafik og
industri og fra den daglige brug gennem mange ar.

Som udgangspunkt er al jord indenfor byzone udpeget som omradeklassificeret
og dermed lettere forurenet. Efter en neermere vurdering af de enkelte byom-
rader har Mariagerfjord Kommune udpeget omrader og udtaget eller inddraget
dem i omradeklassificeringen. Udpegningen er foretaget efter en overordnet
vurdering af bebyggelsers alder, pavirkning fra trafik, fyringsanlaeg, forurenende
virksomheder og maengden af tilfgrt fyldjord. De forsat omradeklassificerende
omrader er hovedsageligt gamle bykerner og industriomrader.

Omraderne fremgar af kort paA kommunens hjemmeside.

Neaervaerende lokalplanomrade er vurderet, ud fra de bestemte kriterier, til at
veere omfattet af omradeklassificeringen.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer kan ikke ske frit, idet
der er lovmeessigt krav om analysering af jord for konstatering af forurenings-
graden, samt krav om anmeldelse af jordflytninger til Mariagerfjord Kommune.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord fra
omradet fremgar af Mariagerfiord Kommunes Jordregulativ af 4. oktober 2022.

Stgj fra virksomheder

Virksomheder inden for lokalplanomradet er til enhver tid underlagt den geel-
dende Miljglovgivning. Dette betyder, at der uanset lokalplanens bestemmelser,
ikke kan etableres virksomheder, som pafgrer eksisterende boliger eller anden
miljgfglsom anvendelse, urimelige stajgener. Som vejledning til administration
af stgj har Miljgstyrelsen udsendt "Vejledning nr. 5 om ekstern stgj fra virksom-
heder” i 1984. Heri er der fastlagt stgjgreenser i forhold til forskellige anvendel-
sestyper, som danner grundlag for fastseettelsen af stgjniveauet i det konkrete
omrade, jf. ill. 10.



lllustration 10: Vejledende graensevaerdier
for stagjbelastningen fra virksomheder malt
udendars (dB(A)).

Mandag - fredag Mandag - fredag: Alle dage
Tidsrum kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-
lgrdag Lgrdag: kl. 14.00-22.00 07.00
Omradetype kl. 07.00-14.00 Sen- og helligdag
kl. 07.00-22.00

1. Erhverv- og industriomrader 70 70 70
2. Erhvervs- og industriomrader med for 60 60 60
bud mod generende virksomheder
3. Omrader for blandet bolig- og erhvervs- 55 45 40
bebyggelse, centeromrader
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomrader for aben og lav boligbe- 45 40 35
byggelse
6. Sommerhusomrader og offentligt 40 35 35
tilgeengelige rekreative omrader. Szerlige
naturomrader

En virksomhed skal ikke alene overholde den graenseveerdi, der geelder for det
omrade, inden for hvilket virksomheden ligger. Virksomheden skal ogsa over-
holde de greenseveerdier, der geelder for de omliggende omrader, f. eks. bolig-
omrader, der belastes af stgj fra virksomheden.

Luftforurening fra virksomheder

Lokalplanen muligger en viderefgrelse af den hidtidige anvendelse af omradet
til maritime fritidsaktiviteter. Planleegningen aendrer ikke omradets forurenings-
folsomhed i forhold til de aktiviteter, der allerede finder sted pa arealet. Lokal-
planen giver mulighed for opfarelse af et nyt klubhus som erstatning for det
eksisterende samt for en deraf fglgende, begraenset agning af aktivitetsniveauet
for ro- og kajakaktiviteter.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens rammeomrade
HOB.C.7, der blandt andet giver mulighed for offentlige formal. Omradet graen-
ser op til boligomrader samt en eksisterende virksomhed vest for lokalplanom-
radet. Det vurderes, at lokalplanforslaget ikke medfarer eendrede forudsaetnin-
ger for, i hvilket omfang omkringliggende virksomheder og andre aktiviteter kan
pavirke omradet med stgj eller luftforurening, herunder stgv og lugt.

4.6 Internationale naturbeskyttelsesomrader

De Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omraderne) bestar
af EU’s fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader, samt ramsaromraderne,
som er vadomrader (naturreservat). Hvert omrade er udpeget for at beskytte
bestemte arter og naturtyper, der er sjeeldne, truede eller karakteritiske for
Danmark. Udpegningerne og udpegningsgrundlaget kan ses pa Miljgstyrelsens
hjemmeside under Natur.

Det er en forudsaetning for lokalplanens vedtagelse, at lokalplanen ikke indebae-
rer forringelser af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser
af arter, som omradet er udpeget for.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at det kommende lokalplanomrade ikke med-
farer forringelser i forhold til bevaringsmalsaetningerne for Natura 2000-
omradet, og det er kommunens vurdering, at lokalplanen ikke pavirker nogen



internationale naturbeskyttelsesomrader veesentligt.

Seerligt beskyttede arter

I henhold til Habitatbekendtgarelsens § 10 geelder det, at en lokalplan, som en-
ten i sig selv eller i forbindelse med andre planer, kan beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrade i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i Habitatsdirektivets bilag 1V, ikke kan vedtages hvis gennemfarelsen
af planen har virkninger som neevnt.

Der er ikke registreret bilag [V-arter inden for lokalplanomradet. | neeromradet er
der registreret odder, flagermus samt et enkeltstdende fund af sejhval. Det kan
endvidere ikke udelukkes, at strandtudse og grenbroget tudse kan forekomme i
omradet.

Pa baggrund af omradets karakter, manglende egnede yngle- og rasteomrader
samt planens indhold vurderes det, at lokalplanen ikke vil medfgre beskadigelse
eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Ved nedrivning
af eksisterende bygninger skal forekomst af flagermus dog undersgges og
handteres i overensstemmelse med geeldende lovgivning.

Mariagerfiord Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at lokalplanens
vedtagelse ikke vil pavirke bilag IV-arter vaesentligt.

Der gares derudover opmaerksom pa bestemmelserne i Artsfredningsbekend-
gerelsen vedr. beskyttelse af bl.a. vildtlevende fugle, samt arter og planter der
fremgar af bilag til bekendtgarelsen.

Bygherre er forpligtet til at unders@ge, herunder at fa foretaget en sagkyndig
vurdering, om der forekommer flagermus i bygninger eller trae- og buskbeplant-
ning inden for lokalplanomradet, inden en eventuel ans@gning om nedrivning
af bebyggelse eller faeldning eller fjernelse af treeer og beplantning. Eventuel
forekomst skal handteres i overensstemmelse med geeldende lovgivning.

4.7 Naturbeskyttelsesloven

Beskyttede naturtyper

Omréadet omfatter en del af Onsild A der er et beskyttet vandlgb i henhold til
Naturbeskyttelsesloven § 3, mod nord. | forbindelse med vedtagelse af lokalpla-
nen, eendres der ikke mé& Onsild A.

4.8 Museumsloven

Arkzeologiske forhold
Der er ikke registreret fund eller fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Det er museets vurdering, at der ikke er risiko for at finde jordfaste fortidsminder
under anleegsarbejde inden for lokalplanomradet.

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, f.eks. knogler, flint- eller
metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af treekul og ildpavir-
kede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.



lllustration 11: Omradets daglige adgangs-

vej i form af bro over Onsild A.

Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyske museer.

4.9 Vejlovgivningen

Vejbetjening

Adgang til lokalplanomradet sker via Horsgvej. Vejen fungerer som en privat
feellesvej, idet omradet ejes af Mariagerfjord. Foreningen har en tinglyst over-
karselsret af vejen til adgang for medlemmer. Mariagerfjord Kommune vurderer,
at vejen er velegnet til at betjene lokalplanomradet i omfanget af foreningens
behov.

Stier
Lokalplanomradet kan tilgas via en broovergang over Onsild A.

Parkering
Parkering forgar pa egen grund for klubbens medlemmer.

Ved aendringer eller etablering af vejadgang, parkeringsplads m.v. skal der-
indsendes vejprojekteringsmateriale i henhold til de til enhver tid gaeldende
bestemmelser i Lov om offentlig vej og Lov om private feellesveje til vejmyndig-
hedens og politiets godkendelse.

4.10 Vandlabsloven

Onsild A er et beskyttet vandlgb jeevnfer naturbeskyttelseslovens § 3. Derfor
skal aens tilstand og miljg bevares.

Vandlgbslovens formal er at sikre, at vandlgb kan benyttes til afledning af vand,
navnlig overfladevand, spildevand og draenvand. Fastseettelse og gennemfgrel-
se af foranstaltninger efter loven skal ske under hensyntagen til de miljgmaes-
sige krav til vandlgbskvaliteten, som fastseettes i henhold til anden lovgivning.

Lovens regler om vandlgb finder ogsa anvendelse pa grefter, kanaler, pumpe-
lag og dreen samt sger, damme og andre lignende indvande, samt diger, sluser,
broer og andre anleeg i og ved vandlgb.

Vandlgbsloven finder kun anvendelse i forbindelse med vandlgb, hvis tilstede-
veerelse og vedligeholdelse flere end en enkelt har interesse i. Kommunalbesty-
relsen er vandlgbsmyndighed for de vandigb m.v., der er omfattet af loven.

Vandlgbsmyndighedens afggrelser, bortset fra afgarelser om erstatning og
andre gkonomiske spgrgsmal, kan paklages til Planklagenaevnet.

4.11 Forsyning

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Mariagerfijord Kommunes Spildevandsplan. Det
fremgar af den gaeldende spildevandsplan, at omradet er spildevandskloakeret.
Omradet er ikke planlagt til at blive seperatkloakeret, men Mariagerfjord Kom-
mune anbefaler dog, at omradet forberedes til seperatkloakering, idet det er
Mariagerfjord Kommunes malsaetning, at alle byomrader i kommunen pa sigt
skal seperatkloakeres.



Vandforsyningsplanen
Vandforsyningen af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid geeldende
vandforsyningsplan.

Pa tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er lokalplanomradet
vandforsynet fra Ren Forsyning Mariagerfjord A/S, hvorfor vandforsyning skal
ske herfra.

5. Miljgvurdering
Nar Mariagerfjord Kommune udarbejder en lokalplan, skal der ifglge § 8, stk.
2 i ”Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” udarbejdes en miljgvurdering i felgende tilfeelde:
* Hvis lokalplanen fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.
* Hvis indholdet af lokalplanen kan pavirke et udpeget internationalt natur-
beskyttelsesomrade veesentligt.
» Huvis der fastleegges rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
som kommunen vurderer kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Der fastlaegges ikke rammer for fremtidige anlaegstilladelser til et projekt, som
er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

Med henblik pa at fa afklaret, om lokalplanen fastleegger rammer for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, som Mariagerfjord Kommune vurderer kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, er der foretaget en screening i henhold til "Lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)”.
Screeningen er indsat som bilag il lokalplanen.

Screeningsresultat

Resultatet af screeningen er, at Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalpla-
nens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke er veesentlige, samtidig
med at planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig negativ indvirkning
pa miljget. Mariagerfiord Kommune har derfor truffet afgarelse om, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering.



Klagevejledning

Ifglge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du til Planklagenaevnet klage over, at
kommunen har besluttet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Du kan
kun klage over retlige spgrgsmal. Klagen skal vaere modtaget af Planklagenaev-
net i Naevnenes hus senest 4 uger efter offentliggerelsen.

Det kan veere sveert at afgere, om der er tale om et retligt spgrgsmal. | korthed
kan siges, at retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt reglerne i Planloven og i
Miljgvurderingsloven er overholdt.

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaev-
net. Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLo-
gin, typisk med MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndig-
hed, der har truffet afggrelsen.

Klagen skal vaere indgivet inden fire uger efter at dette lokalplanforslag er
offentliggjort. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager som privatperson koster det 900 kr. og 1800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret
med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Mariagerfiord Kommune. Mariagerfjord Kommune videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmod-
ning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
+ klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse sendres eller ophaeves,
* du far helt eller delvis medhold i klagen, eller
» klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klagebe-
rettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompe-
tence.



Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer til, at du treek-
ker din klage tilbage, eller du i gvrigt trackker din klage tilbage, far Planklage-
naevnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der
taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget
sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partsharing.

Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6
maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

6. Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opret-
holdt), der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen jf. Planlovens §
18.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over andres ejen-
dom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vee-
sentligt for at gennemfgre en plan.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersggelse,
hvoraf felgende servitutter har betydning for realiseringen af lokalplanen.

P& matr.nr. 2ah, Hegedal, Hobro Jorder er der tinglyst falgende servitut:

*  Dokument af 4. Juni 1911 om feerdselsret mv, vedr 2c
| servitutten er det bestemt ret til fri fart og feerdsel af enhver art til og fra
jordstykket over matr.nr. 2¢c, Hegedal, Hobro Jorder.
Servitutten er ikke til hinder for realiseringen af lokalplanen, men servitutten
skal forsat respekteres.

Anvendelsen af grunden til det pateenkte formal athaenger af, at servitutten
overholdes, saledes der gives adgang til og fra omradet i kgretgjer.

Alle andre servitutter, der er tinglyst pa lokalplanomradet indtil lokalplanens
endelige vedtagelse, har ingen betydning for lokalplanen.

Generelt om servitutter

Ejere, bygherre og deres radgivere bear sikre sig et overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Opmaerksomheden hen-
ledes pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor begr relevante
forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om el-, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger.

For vejarealer geelder specifikt at enhver, der erhvervsmeaessigt udfgrer gravear-
bejder pa en vej, uanset om det er en offentlig vej eller en privat feellesvej, har
ligt til at foresperge i ledningsregisteret (LER) forud for gravearbejdet.

7. Klagevejledninger til lokalplan
Hvad kan jeg klage over?



Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du klage over den endelige plan til
Planklagenaevnet. Du kan kun klage over retslige spgrgsmal.

Det kan veere sveert at afgere, om der er tale om et retligt spgrgsmal. | korthed
kan siges, at retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt Planlovens regler er
overholdt dvs. om planens procedure og indhold er udarbejdet, som der star i
Planloven.

Retlige spergsmal er bl.a.:

* Er planen udarbejdet i overensstemmelse med Planlovens procedurereg-
ler om borgerinddragelse mv.?

» Er der uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan?

» Er Planloven, kommuneplanen og lokalplanen fortolket korrekt?

» Er et byggeprojekt lokalplanpligtigt?

» Er de almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshg-
ring, ligebehandling m.m. fulgt?

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaev-
net. Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLo-
gin, typisk med MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndig-
hed, der har truffet afggrelsen.

Klagen skal vaere indgivet inden fire uger efter denne endelig vedtagende lo-
kalplan er offentlig bekendtgjort. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager som privatperson koster det 900
kr. og 1800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Mariagerfiord Kommune. Mariagerfjord Kommune videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmod-
ning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
+ klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse sendres eller ophaeves,
* du far helt eller delvis medhold i klagen, eller
» klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klagebe-
rettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompe-
tence.

Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer til, at du treek-
ker din klage tilbage, eller du i gvrigt traekker din klage tilbage, fgr Planklage-
neevnet har truffet afgorelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der
taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du treekker klagen tilbage meget



sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partsharing.
Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6
maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenasvnet.






BESTEMMELSER



Lokalplan 200/2026 - Maritime sportsfaciliteter pa havnen i Hobro.

I henhold til lov om planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020

med senere aendringer), fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2

naevnte omrade.

§1

1.1

§ 2

2.1

22

§3
3.1

3.2

§4
4.1
4.2
4.3

4.4

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

+ at fastseette omradets anvendelse til offentligt formal i form af mari-
time sportsfaciliteter.

» at sikre etablering af et fremtidsikret anlaeg for rosport.

» at sikre at fremtidigt byggeri far en maritim karakter der viser tilknyt-
ning til havnen.

» at sikre at fremtidigt byggeri er modstandsdygtigt overfor vand-
standsstigninger.

Der henvises i gvrigt il redeggrelsens afsnit 3 om lokalplanens formal
og indhold.

Omrade- og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1 og omfatter matr.nr.
2ah, Hegedal, Hobro Jorder.

Lokalplanomradet ligger i byzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse

eendres der ikke pa zonestatus.

Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til offentligt formal i form af vandsport.

Der kan inden for lokalplanomradet opfares anlaeg til omradets tekniske

forsyning.

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse ma kun opfgres som fritiggende klubhus.
Ny bebyggelse placeres med niveaufri adgang til stueetage.
Bebyggelsen kan opfares i skel.

Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 80 % for omradet som helhed.



Overetage

Underetage

lllustration 12: Princip for bebyggelsen
konstruktionsmaessige opbygning. Under-
etagen konstrueres af beton for at skabe
et modstandsdyagtigt byggeri for det stigen-
de vandniveau. Overetagen konstrueres
som let ydervaeg

4.5

§5

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Farver

Hvor af fodaftrykket hgjest ma udger 1000m2.

Ny bebyggelse ma opfares i maksimalt to etager med en maksimal byg-
ningshgjde pa 8,5 meter. Bygningens gverste punkt ma ikke overstige
kote 10,00.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Underetages facader udfgres i beton.

Mindre partier med let treebeklaedning eller metalpladebeklaedning til-
lades. Alternativt kan underetage opfgres med 1 meter hgj insitu stabt
sokkel.

Terrasse til udendgrs ophold ma etableres oven pa dele af underetagen
og skal udfgres i ubehandlet massivt tree.

Overetages facader udfgres med let ubehandlet treebeklaedning og skal
fremsta i sort, rad eller gul.

Glas skal veere klart glas uden spejlende effekt.

Tagflader skal veere falsede metalplader, balgede metalplader eller sort
tagpap.

Taghaeldning skal veere pa 10-15 grader.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et
glanstal hgjere end 20. Vinduesflader og solceller/solfangere er undta-
get. (Glaserede og eedelengroberede tagstenstyper vil normalt vaere for
blanke til at opfylde kravet.)

Der ma ikke anvendes tagmaterialer, som indeholder kobber og bly,
zink.

Dele af tagfladen kan forsynes med solceller/solfangere. Pa tage med
heeldning skal disse folge tagets haeldning og samles i kvadratiske eller
rektangulaere formationer i en ens afstand pa mindst 25 cm fra tagkant

0g rygning.

Anlaegget ma ikke brydes af ovenlyspartier, udluftningshaetter eller lig-
nende, jf. illustration 11.

5.10 Treeveerk skal fremsta i sort, rgd eller gul.

Skiltning

5.11

Skiltning ma kun ske som navneskiltning for den bosiddende forening i
form af pamalede bogstaver, patrykt pladeskilt eller som enkeltstaende



bogstaver.

§ 6 Ubebyggede arealer
6.1 Der skal etableres plads med belaegning og dertilhgrende elementer
mod fjorden for handtering af bade og vask af bade.
6.2 @vrige udvendige arealer skal udfgres med graesbeleegning eller grees-
armering.
6.3 Der kan plantes enkelte karaktergivende soliteere lgvtreeer pa grunden.
6.4 Udendgrs oplagring ma ikke finde sted. Der ma ikke henstilles contai-
nere, campingvogne, lastbiler og uindregistrerede karetgjer pa ubebyg-
gede arealer eller udenfor dertil indrettede parkeringspladser.
Beplantning
lllustration 13: Principper for placering af 6.5 Beplantning langs Onsild & skal bevares, som vist pa kortbilag 2.

solfanger- og solcelleanleeg, hvor anleeg-

get er rektanguleert og i en afstand fra

tagkant og rygning, sa taget kan ses.

Anlaegget ma ikke brydes af ovenlyspartier § 7
mv., som vist pa skitse.

7.1

7.2

§8

8.1

8.2

§9
9.1

9.2

9.3

Terraenregulering

Fremtidigt gulv i underetage skal veere i kote 1,5 m/DVR90.

Der ma foretages regulering af det eksisterende terraen pa op til +/-0,5
meter.

Veje, til- og frakerselsforhold, stier samt parkering

Der etableres vendeplads ved indkgrsel til grunden der tillader karsel
med badtrailer samt parkering for 5 personbiler. Parkeringsarealet skal
udfgres med en gren karakter dvs. at parkeringsarealerne skal forsynes

med haekke, traeer, buske og lignende, sa de fremtraeder grgnne.

Eksisterende adgang for person- og varebiler bevares langs kanten af
Onsild A udigb.

Tekniske anlaeg
Alle kabler inden for lokalplanomradet skal fremfgres som jordkabler.

Anlaeg til omradets tekniske forsyning ma opferes i en hgjde af 3 meter
over terreen og hgjst udgare 30 m? bebygget areal.

Anlaeg til omradets tekniske forsyning skal placeres og udformes pa en
sadan made, at deres synlighed fra feelles og offentlige arealer, herun-
der veje og stier, begraenses mest muligt.



9.4

§10

10.1

10.2

§ 1

§12

121

§13

13.1

§ 14

14.1

Der kan etableres de ngdvendige tekniske anleeg til handtering, flytning
og renggring af bade pa grunden.

Bevaring af beplantning

Egetraeet staende nord pa omradet skal bevares, som vist pa kortbilag
2.

| en afstand pa 6 meter fra stammen ma der inden for en sikkerheds-
zone ikke foretages jordarbejde, opfares bebyggelse eller foretages
befeestelse i form af fliser og lignende.

Ophaevelse af lokalplan

Folgende lokalplaner opheeves delvist ved den endelige vedtagelse af
neerveerende lokalplan:

» Lokalplan nr. 159 for Hobro Havn, vedtaget af Hobro byrad den
13.02.1990.

Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand
opretholdt), der er uforenlige med lokalplanen, fortraenges af planens
bestemmelser jf. Planlovens § 18.

Forudsatninger for ibrugtagning

For ny bebyggelse tages i brug, skal felgende veere opfyldt:
« Bebyggelsen skal veere tilsluttet spildevandsforsyningen i overens-
stemmelse med Spildevandsplanen jf. redeggrelsens afsnit 4.11)

» Bebyggelsen skal veere tilsluttet en almen vandforsyning (jf. redege-
relsens afsnit 4.11)

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made,
der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold jf.
Planlovens § 17.
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De midlertidige retsvirkninger indebaerer et forbud mod udstykning, aen-
dret anvendelse og bebyggelse, med mindre en byggetilladelse er givet
inden offentliggerelsen af forslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort dog hajst et ar efter forslagets offentliggerelse.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlg-
bet, kan Byradet dog tillade, at en ejendom, der er omfattet af planen,
bebygges eller i gvrigt udnyttes efter lokalplanforslaget, safremt dette

er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at
pabegynde et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtig efter Planlovens
§ 13, stk. 2.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med planen, medmindre der
meddeles dispensation efter reglerne i Planlovens §§ 19 og 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til etablering af de anleeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen jf. Planlovens § 19, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anlaeg og andret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriati-
onen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Dog bortfalder adgangen til at foretage ekspropriation, hvis beslutningen
ikke er truffet inden 5 ar efter offentliggerelsen af planen.

I henhold til Planlovens § 48 kan ejeren af et areal, som i en lokalplan er
udlagt til offentligt formal, forlange ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.
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Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til Lokalplan 200/2026 for Maritime
sportsfaciliteter pa havnen i Hobro af Udvalget for Teknik og Miljg den 13. april.
2026.

Svend Madsen Lars Hgjmark
Formand for Udvalget for Teknik og Milja Teknik og Miljg Chef
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Mariagerfjord
Kommune

Bilag 1: Matrikulzere forhold

Lokalplan 200/2026
Maritime sportsfaciliteter pa havnen i Hobro

Husk ! Kortdata er vejledende, skel kan ikke afszettes efter matrikelkortet

M3lforhold:

1:1000 | Dato: 17-09-2025 | Sagbeh.: Plan & Byg
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Mariagerfjord
SIGNATURFORKLARING Kommune

® @ ® ® [Lokalplanafgraensning

4 Vejadgang .
4 Géende adgang Bllag 2: Lokalplankort
mes . Beplantningsbaelte Lokalplan 200/2026
O Bevaringsvaerdi tra Maritime sportsfaciliteter pa havnen i Hobro

Husk ! Kortdata er vejledende, skel kan ikke afseettes efter matrikelkortet

M3lforhold: 1:1000 | Dato: 12-02-2024 | Sagbeh.:Plan & Byg







Bilag 3: Screening for miljgvurdering

MILJGVURDERING AF PLANEN

Screening af forslag til Lokalplan 200/2026 for Maritime sportsfaciliteter pa havnen i Hobro

Der er foretaget en screening af planforslaget, fordi de jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)” fastlaegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser. Scree-

ningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afggrelse af, om lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der jf. lovens
§ 10, stk. 1 taget hensyn til kriterierne i bilag 3.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
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Har planen indflydelse pa andre planer, herunder Lokalplanen er den nederste plan i planhierkiet, og har direkte
ogsa planer der indgar i et hierarki? retsvirkning for borgerne. Den har derfor ikke indflydelse pa
andre planer.
Fremmer planen baeredygtig udvikling?
Er der miljgproblemer af relevans for planen?
Har planen relevans for gennemfarelse af mijosty- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
relsens stgjvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller X
Jordforureningsloven?
Er der sandsynlige, varige, hyppige eller perma-
nente indvirkninger pa miljget? X
Giver planen samlet set anledning til vaesentlig
indvirkning pa miljget? X
Har planen indvirkning af greenseoverskridende
karakter? X
Er planen til fare for menneskers sundhed eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
miljget? (f.eks. pa grund af ulykker)
Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en
stor befolkningsgruppe? X
Er der seerlige karakteristiske naturtraek eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
kulturarv inden for omradet? X
Giver lokalplanen anledning til udledninger der
overskrider greenseveerdier? (Anvendelse af
kobber og zink, stgj, virksomheder eller aktiviteter X
med risiko for grundvandet)
Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for X
omradet?
Indvirker lokalplanen pa omrader eller landska- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
ber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan eller internationalt plan.

De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.
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MILJGPARAMETRE

Veesentlig negativ virkning
Ingen vaesentlig virkning
Veesentlig positiv virkning

lkke relevant

x

Sundhedstilstand

Seerlige grupper (f.eks. handicappede)

Friluftsliv/rekreative interesser

‘

Dyreliv

Planteliv

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, plan-
ter el. naturtyper X

Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyt-

telsesomrader X

Habitat-omrader X

Spredningskorridorer, barrierer X

Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X
X

Grgnne omrader

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Fredning

Landskabelig veerdi, sestetik, Naturbeskyttelseslo- Da omradet ligger op til eksisterende by og hvor ny bebyggelse
vens beskyttelseslinier vil udnytte en ubebygget lomme og fremsta som huludvidelse, sa
vurderer kommunen at planen ikke pavirker retningslinje 2.16.3
fra Kommuneplanen vaesentligt, da denne er rettet mod den store
flade.

Geologiske saerpraeg X

Visuelle sammenhaenge

‘

Kulturhistoriske veerdier

Arkeeologiske veerdier X Der er ikke registreret fund af arkeeologisk veerdi.

Kirker

Fredede/ bevaringsveerdige bygninger og sam-
menhange X

‘

Bystruktur og bymiljg

Arkitektoniske veerdier

‘

Jordforurening, eksisterende

Risiko for forurening




PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILJGPARAMETRE

Veaesentlig negativ virkning
Ingen veesentlig virkning
Veaesentlig positiv virkning

Ikke relevant

x

Jordhandtering/ flytning

Rastoffer X

Erosion X

Overfladevand, udledning til vandlgb, vadomrader
eller hav X

Udledning af spildevand

Grundvandsforhold, nedsivning, gget indvinding

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Luftforurening (stev, lugt og andre emissioner)

Emissioner fra trafik til og fra omradet

Trafikafvikling/ belastning X
Indendgrs og udenders stgjpavirkning X
Pavirkninger fra vibrationer X
Energiforbrug X
Sikkerhed X

Risiko for ulykker

Offentlig adgang

Arealforbrug

Energiforbrug, anleeg og drift

Vandforbrug

Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Affald, genanvendelse

X

Kriminalitet

Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v.
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Pavirkning af sociale forhold X
Pavirkning af erhvervslivet X
Materielle goder
Herlighedsveerdier X
Muligheder for arealanvendelse
Servicefunktioner X

Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion
Pa baggrund af screeningen vurderes det, at lokalplanen ikke medfgrer en veesentlig indvirkning pa miljeet, hvorfor
der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:

. At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader
. At planen ikke omfatter projekter i lovens bilag 1 og 2
. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere veesentlige.

. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.






Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger bindende bestemmelser for udnyttelsen af
ejendomme inden for planens omrade.

Bestemmelserne kan omhandle den fremtidige anvendelse af det
areal og de bygninger, som lokalplanen omfatter, bebyggelsens
art, omfang og udformning, friarealers anvendelse, feellesanlaeg,
afskaermende foranstaltninger, beplantning, vej- og stiforhold m.m.

Lokalplanen er delt op i to dele:
» En redeggrelsesdel, der redegar for planens intentioner og
forhold til anden lovgivning.
» En bestemmelsesdel, der fastlaegger bindende bestemmelser
for grundejere, lejere og brugere.

Hvornar skal der laves en lokalplan?
Ifelge Planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdvendigt
for at realisere kommuneplanen.

Der skal ogsa laves en lokalplan, far der gennemfares starre ud-
stykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedriv-
ning af bebyggelse.

Byradet kan endvidere pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et
forslag til en lokalplan.

Hvad er virkningen af en lokalplan?
Der ma ikke etableres forhold, som er i strid med en lokalplan eller
et lokalplanforslag.

Lokalplanen regulerer dog kun fremtidige forhold. Det betyder, at
lovlig, eksisterende bebyggelse eller anvendelse kan fortsaette som
hidtil, selv om den er i strid med en lokalplan eller et lokalplanfor-
slag.

Offentliggerelse af lokalplanen

Far en lokalplan kan vedtages endeligt, skal der fremlaegges et for-
slag til offentlig hgring i mindst 2 uger. | dette tidsrum kan alle med

interesse komme med indsigelser, idéer, kommentarer og forslag til
lokalplanforslaget.

Indsigelse eller zendringsforslag indsendes til:
Mariagerfiord Kommune

Teknik og Byg,

Nordre Kajgade 1,

9500 Hobro

eller til raadhus@mariagerfjord.dk




