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Baggrund og lokalplanens omrade

Neervaerende redegerelse til Lokalplan 216/2026 er udarbejdet i henhold til Planlovens §
16. Redeggarelsen oplyser om lokalplanens formal, intentioner og forhold til anden
planlzegning og lovgivning, der matte gaelde for lokalplanomradet.

Baggrund

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er, at omradet i Kommuneplan 2024 er
udlagt til fremtidig byzone. Omradet er allerede fuldt udbygget som boligomrade, men er i
kommuneplanen udlagt til offentlige formal. Lokalplanen bringer de planmaessige forhold i
overensstemmelse med de faktiske forhold.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter matr.nre. 116b, 116a, 117, 118, 60as, 60ap, 115c og 115h,
Hobro Markjorder og udger ca. 6000 m?. Omradet er et fuldbebygget &ben-lav
boligomrade.

Omradet omfatter syv parcelhuse samt beplantning, der bidrager til en grgn karakter.
Arealet er mod syd afgraenset af Hobro Handelsskole (HEG), mod nord af et plejehjem og
Jsterskoven, mod vest af boldbaner og mod @st af Hobro Julemeerkehjem.

Adgang til omradet sker via Amerikave;j.

Terraenet inden for lokalplanomradet er kuperet og falder i den vestlige del af omradet fra
kote 43,5 m/DVR/90 mod syd til kote 36 m/DVR/90 mod nord. | den gstlige del af
lokalplanomradet falder terreenet fra kote 48.5 m/DVR/90 mod syd til kote 38,5 m/DVR/90
mod nord.
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lllustration 1: Oversigtskort over lokalplanomrédets placering i Hobro
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lllustration 2: Beliggenhed af lokalplanomradet i forhold til det omliggende omrade.
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Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formal og indhold
Lokalplanens formal er:
o o At fastseette omradets anvendelse til boligomrade i form af aben-lav boligbebyggelse.

e At overfgre arealet til byzone.

Lokalplanomradets disponering og anvendelse

Lokalplanomradet skal fremsta som et boligomrade i form af aben-lav boligbebyggelse.

Infrastruktur

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Amerikavej.

Beplantning

Beplantning kan ske frit inden for den enkelte grund. Hegn i skel mod nabo eller vej ma kun
etableres som levende hegn.
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Forhold til anden planlagning og lovgivning

| dette afsnit redegeres naermere for lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den
gvrige planlzegning for lokalplanomradet.

Vandforsyningsloven

Grundvandsbeskyttelse

Bekendtgarelse om “krav til kommunernes planlaegning inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger” tradte i
kraft den 1. januar 2017. Bekendtgerelsen fastlaegger regler for kommunens fysiske
planlaegning inden for de neevnte omrader. Formalet er at sikre, at kommunens fysiske
planlaegning bidrager til forebyggelse af fare for forurening af nuveerende og fremtidige
grundvandsressourcer inden for omrader med OSD og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger.

Lokalplanomradet ligger uden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser,
nitratfelsomme omrader og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Mariagerfjord Kommune vurderer pa denne baggrund, at lokalplanen ikke er i strid med
administrationsmodellen i bekendtggrelsen.

Kommuneplanen

Kommuneplantillaeg

Lokalplanomradet er omfattet af rammebestemmelserne i Mariagerfijord Kommuneplan
2024, hvor lokalplanomradet ligger i rammeomrade HOB.O.14, som er udlagt il
offentlige formal - Amerikavej. | rammen star, at omradet er udlagt til offentlige formal i
form af campingplads og vandrehjem, uddannelsesinstitutioner, sundhedsinstitutioner,
daginstitutioner, dagnintuitioner. Se illustration 3.

Lokalplanomradet udlzegges til boligomrade i form af aben-lav boligbebyggelse.
Anvendelsen i form af aben-lav boligbebyggelse er ikke i overensstemmelse med
Mariagerfjord Kommuneplan 2024, hvorfor Mariagerfiord Kommune har udarbejde et
tillaeg nr. 11 til Mariagerfjord Kommuneplan 2024. Med tillaegget udvides rammeomrade
HOB.B.39 til ogsa at omfatte lokalplanomradet.

Side 6



Med kommuneplantillaeg 11 vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget er offentliggjort samtidigt med lokalplanen.

llustration 11: Planomradet ligger i kommuneplanramme HOB. O.14.

Dkologiske forbindelser

Lokalplanomradet er ligger i et omrade, som i kommuneplanen er udpeget som
geologisk interesseomrade, jeevnfer Retningslinje Gi.1.

Ifelge retningslinje Gi.1 skal de geologiske interesseomrader friholdes for byggeri,
tekniske anlaeg, skovtilplantning, rastofindvinding, kystsikring eller andet, der vil
medfgre, at mulighederne for at kunne erkende den geologiske dannelse, slares eller
forsvinder. Geologisk interessante kystprofiler og profiler, der afdeekkes ved
rastofgravning, ber seges bevaret.

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende og teet bebygget byomrade, hvor de
geologiske interesser ikke er synlige.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i strid med
retningslinje Gi.1.
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Planla&gning i omrader med risiko for oversvemmelse fra nedbor

En lille del af lokalplanomradet ligger i et omrade, som i kommuneplanen er udpeget

som et omrade med risiko for oversvemmelse fra nedbar jeevnfgr retningslinje KI.8.

Ifalge retningslinje KI.8 skal lavtliggende arealer og lokale lavninger sa vidt muligt
friholdes ved planlaegning for byomrader, bygninger og anlaeg og disse omrader skal
udlzegges til formal, som er forenelige med risikoen for oversvgmmelse.

Det omrade, som er i risiko for oversveammelse, ligger inden for allerede bebygget
ejendom.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i strid med
retningslinje KI.8.

Kystnarhedszonen

Hele lokalplanomradet ligger i et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen. Ifglge
retningslinje Ky. 3 i Mariagerfjord Kommuneplan 2024 betyder udpegningen som
udviklingsomrade i kystneerhedszonen, at omradet ikke er omfattet af Planlovens
almindelige bestemmelser for kystnaerhedszonen, hvor der kun ma inddrages nye
arealer i byzone og planlzegges for anlaeg i landzone, hvis der foreligger en seaerlig
planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse for kyst neer lokalisering.

Omradet ligger bag Dsterskoven og er derfor ikke synligt fra kysten.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i
strid med kommuneplanens retningslinje Ky.3.

Landskabstyper

Lokalplanomradet ligger i et omrade, som i Mariagerfjord Kommuneplan 2024 er
udpeget som Dallandskab.

Store og sma dalstrukturer praeger forskellige dele af kommunen, hvor stgrstedelen af
Hobro centrum er preeget af dallandskab. Ifglge retningslinje La. 9 geelder der for
omraderne, at nyt byggeri skal etableres ved eksisterende byggeri, og ma ikke
overstige skalaen i det byggeri.
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Ved dallandskab leegges der stor vaegt pa en lysaben karakter, hvor dalenes struktur
fremtraeder, og hvor der skabes et samlet harmonisk udtryk. Der kan ikke etableres nye
tekniske anleeg eller ske skovrejsning i dallandskabet.

Lokalplanomradet ligger i forbindelse med bymaessig bebyggelse og er dermed en
naturlig udvikling af byen. Der vil inden for lokalplanomradet ikke blive mulighed for
andet end boligbebyggelse, og det vil dermed ikke pavirke dallandskabet.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i strid med
kommuneplanens retningslinje La. 9.

Omrader hvor skovrejsning er ugnsket

Ifalge kommuneplanens retningslinje Sr.2 ligger lokalplanomradet i sin helhed i et
omrade, hvor skovrejsning er ugnsket.

Der kan som udgangspunkt ikke plantes skov i omrader, hvor skovrejsning er ugnsket.
Eksisterende, lovligt anlagte skove bergres ikke af udpegningen.

Der udlaegges ikke areal til skovrejsning i lokalplanen.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinje Sr.2.

Klimatilpasning

Klimaforandringer ger det nadvendigt at tage hgjde for oversvemmelser i forbindelse
med lokalplanleegningen. Konsekvenser af oversvemmelser kan reduceres ved at
seette krav og vilkar om afvaergeforanstaltninger i planlaegningen.

Lokalplanomradet er i Mariagerfjord Kommunes handleplan for klimatilpasning 2023-
2026 ikke udpeget som et omrade med risiko for oversvemmelser. Lokalplanen skal
derfor ikke indeholde bestemmelser om afveergeforanstaltninger.

Planloven

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres
lokalplanomradet i sin helhed til byzone.
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Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske
ifalge lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, n@gdvendig og tidsmaessigt
aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen
veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation
efter planloven.

Miljslovgivningen

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke registreret som kortlagt i henhold til Jordforureningsloven.

Hvis der under bygge- og anlaegsarbejde traeffes forurening, skal arbejdet straks
standses og kommune underrettes, idet der skal foretages en vurdering af
forureningen.

Der henvises i gvrigt til Jordforureningsloven.

Omradeklassificering

Hele lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres ved lokalplanens endelige
vedtagelse til byzone.

Lokalplanomradet er pa nuveerende tidspunkt ikke omfattet af omradeklassificeringen
iht. Mariagerfjord Kommunes regulativ for omradeklassificering.
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Omradeklassificeringen omfatter de omrader, hvor jorden betragtes som lettere
forurenet. Den lettere forurening kan stamme fra diffus forurening fra trafik og industri
og fra den daglige brug gennem mange ar. Omraderne adskiller sig dermed fra
kortlaegningen af jordforurening pa enkelte ejendomme.

Som udgangspunkt bliver al jord inden for byzone udpeget som omradeklassificeret og
dermed lettere forurenet. Ved naermere vurdering af de enkelte byomrader har
Mariagerfjord Kommune udpeget omrader, der undtages eller inddrages i
omradeklassificeringen. Udpegningen er foretaget efter en overordnet vurdering af
bebyggelsernes alder, pavirkning fra trafik, fyringsanleeg, forurenende virksomheder og
maengden af tilfgrt fyldjord.

Omrader, der er undtaget eller inddraget af omradeklassificeringen aendres Igbende
som felge af, at by- og landzonearealer Igbende s&endres via kommune- og lokalplaner.

Lokalplanomradet er vurderet ud fra de bestemte kriterier og vil, ved overfgrslen til
byzone, ikke blive omfattet af omradeklassificeringen iht. Mariagerfjord Kommunes
regulativ for omradeklassificering.

De samlede omradeklassificerede omrader i Mariagerfjord Kommune, der
hovedsageligt bestar af gamle bykerner og industriomrader, fremgar af kort pa
kommunens hjemmeside.

Stej fra virksomheder

Virksomheder inden for lokalplanomradet er til enhver tid underlagt den geeldende
Miljglovgivning. Dette betyder, at der uanset lokalplanens bestemmelser, ikke kan
etableres virksomheder, som pafarer eksisterende boliger eller anden miljgfalsom
anvendelse, urimelige st@jgener. Som vejledning til administration af stgj har
Miljgstyrelsen udsendt "Vejledning nr. 5 om ekstern stgj fra virksomheder" i 1984. Heri
er der fastlagt stgjgreenser i forhold til forskellige anvendelsestyper, som danner
grundlag for fastseettelsen af stgjniveauet i det konkrete omrade, jf. ill. 5.

En virksomhed skal ikke alene overholde den graenseveerdi, der geelder for det omrade,
inden for hvilket virksomheden ligger. Virksomheden skal ogséa overholde de
graenseveaerdier, der gaelder for de omliggende omrader, f. eks. boligomrader, der
belastes af stgj fra virksomheden.
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SR Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage

" Tidsrum kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-07.00
= Lardag Lerdag kl. 14.00-22.00
Omradetype "‘“xhk kl. 07.00-14.00 Sen- og helligdage
e kl. 07.00-22 .00

1. Erhverv- og industriomrader 70 70 70
2. Erhvervs- _og industriomrader med forbud mod 60 80 60
generende virksomheder

3. Omrader for blandet bolig- og

erhvervsbebyggelse, centeromrader 55 45 40
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse 45 40 35
6. Sommerhusomrader og offentligt tilgaengelige 40 35 35

rekreative omrader. Saerlige naturomrader

lllustration 5: Vejledende greenseveerdier for stagjbelastningen fra virksomheder malt udendars (dB(A)).

Luftforurening fra virksomheder

Ifalge Planlovens § 15b, stk. 1 ma en lokalplan kun udlaegge arealer, der er belastet af
lugt, stev eller anden luftforurening fra produktionsvirksomheder, transport- og
logistikvirksomheder og husdyrbrug til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal
m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan
sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Dette skal sikre, at eksisterende produktionsvirksomheder ikke pafgres omkostninger til
afvaergeforanstaltninger, som ligger udover deres miljggodkendelse, fordi der
planlaegges for aendret anvendelse pa omkringliggende arealer.

Mariagerfjord Kommune vurderer at lokalplanomradet ikke er belastet af lugt, stav eller
anden luftforurening.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet
paleegger medlemslandene at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne,
truede eller karakteristiske for EU. Dette sker ved at udpege saerlige omrader, hvor
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disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomrader, fuglebeskyttelsesomrader og
Ramsar omrader udgegr tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er en forudsaetning for lokalplanens vedtagelse, at planen ikke skader det
internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, herunder at den ikke medfarer
forringelse af naturtyper eller levesteder for arterne, og at den ikke giver anledning til
forstyrrelser med betydelige konsekvenser for de arter, omradet er udpeget for.

Det naermeste Natura 2000-omrade er N30 Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals,
Simested og Narre Adal, Skravad Bzek, som ligger ca. 4 kilometer syd for
lokalplanomradet. Planomradet er adskilt fra Natura 2000-omradet af eksisterende
bymeessig bebyggelse og infrastruktur, og der foreligger ikke gkologiske forbindelser
mellem omraderne.

P& den baggrund vurderes det, at planlaegningen til boliger hverken i sig selv eller
sammen med andre planer og projekter vil medfgre direkte eller forstyrrende
pavirkninger af Natura 2000-omradet. Mariagerfjord Kommune vurderer derfor, at
lokalplanomradet ikke vil medfere forringelser af omradets udpegningsgrundlag eller
pavirke den gkologiske funktionalitet, herunder omradets sammenhaeng til
omkringliggende naturarealer, arternes spredningsmuligheder samt de naturgivne
forhold, der understgtter de beskyttede naturtyper og arter.

Saerligt beskyttede arter

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 10 geelder det, at en lokalplan, som enten i sig
selv eller i forbindelse med andre planer, kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrade i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
Habitatsdirektivets bilag IV, ikke kan vedtages hvis gennemfarelsen af planen har
virkninger som naevnt.

Der er ikke registreret bilag IV arter, inden for lokalplanomradet.

Det skal bemeerkes, at det i forbindelse med realiseringen af lokalplanen skal sikres, at
eksisterende tree- og buskbeplantning skal undersgges for eventuelle funktioner som
yngle- og/eller rasteomrader for flagermus, inden en eventuel faeldning eller fiernelse
ivaerkseettes.
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Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjen

Lokalplanomradet ligger i neerhed til fredskoven QOsterskov, der ligger nord for
lokalplanomradet, og er dermed omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1 om
skovbyggelinje. Ifglge lovens § 17, stk. 1 ma der ikke placeres bebyggelse,
campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 meter til skoven.

Skovbyggelinjen har til formal at sikre skovenes vaerdi som landskabselement samt at
bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at omradet er undtaget fra skovbyggelinjen jf. §17,
stk 4, da omradet har vaere bebygget far 1. januar 1968.

Museumsloven

Arkaologiske forhold

Der er ikke registreret fund og fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Der kan dog veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejde skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse
bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af
fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for
fund af arkeeologisk betydning samt information om de finansieringsmeessige forhold.

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, f.eks. knogler, flint- eller
metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og ildpavirkede sten
m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet.

Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.
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Vejlovgivningen

Vejbetjening

Lokalplanomradet vejbetjenes fra den offentlig vej Amerikavej. Mariagerfjord Kommune
vurderer, at vejen er velegnet til at betjene lokalplanomradet.

Parkering

Antallet af parkeringspladser skal ved nybyggeri opfylde Mariagerfjord Kommunes
parkeringsnorm. Pa nuveerende tidspunkt geelder Parkeringsnorm 2023, som blev
vedtaget af Mariagerfjord Kommunes byrad den 20. juni 2024.

Heri er det bestemt at for aben-lav boligbebyggelse skal der etableres 2
parkeringspladser pr. bolig.

Ved aendringer eller etablering af vejadgang, parkeringsplads m.v. skal der indsendes
vejprojekteringsmateriale i henhold til de til enhver tid geeldende bestemmelser i Lov om
offentlig vej og Lov om private feellesveje til vejmyndighedens og politiets godkendelse.

Forsyning

Spildevandsplanen

Kloakering af omradet skal som udgangspunkt ske i henhold til den til enhver tid
geeldende Spildevandsplan for Mariagerfjord Kommune.

P4 tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er det ikke hele
lokalplanomradet der er omfattet af Mariagerfjord Kommunes Spildevandsplan 2011-
2021 og er separatkloakeret.

Vandforsyningsplanen

Vandforsyningen af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid gaeldende
Vandforsyningsplan.

Pa tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er lokalplanomradet
vandforsynet fra Skjellerup Vandveerk, hvorfor vandforsyning skal ske herfra.
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Miljgvurdering

Nar Mariagerfjord Kommune udarbejder en lokalplan, skal der ifglge § 8, stk. 2 i "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)” udarbejdes en
miljgvurdering i falgende tilfaelde:

» Hyvis lokalplanen fastlzegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2.

» Hvis indholdet af lokalplanen kan pavirke et udpeget internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

o Hyvis der fastlaegges rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som kommunen
vurderer kan fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Der fastleegges ikke rammer for fremtidige anleegstilladelser til et projekt, som er omfattet af
lovens bilag 1 og 2.

Med henblik pa at fa afklaret, om lokalplanen fastlaegger rammer for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, som Mariagerfjord Kommune vurderer kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, er der foretaget en screening i henhold til "Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)”. Screeningen er indsat som bilag til
lokalplanen.

Screeningsresultat

Resultatet af screeningen er, at Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalplanens positive
og negative indvirkninger pa miljoet ikke er vaesentlige, samtidig med at planens samlede
effekt ikke vurderes at fa vaesentlig negativ indvirkning pa miljget. Mariagerfjord Kommune
har derfor truffet afgerelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Klagevejledning

Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du til Planklagenaevnet klage over, at kommunen
har besluttet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Du kan kun klage over retlige
speargsmal. Klagen skal vaere modtaget af Planklagenaevnet i Neevnenes hus senest 4 uger
efter offentliggarelsen.
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Det kan vaere sveert at afggre, om der er tale om et retligt spargsmal. | korthed kan siges, at
retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt reglerne i Planloven og i Miljgvurderingsloven er
overholdt.

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLogin, typisk med
MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter at dette lokalplanforslag er offentliggjort. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager
som privatperson koster det 900 kr. og 1800 kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Mariagerfjord Kommune.
Mariagerfjord Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
o klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse eendres eller ophaeves,
e du far helt eller delvis medhold i klagen, eller

+ klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at du traekker din klage
tilbage, eller du i gvrigt treekker din klage tilbage, fgr Planklagenaevnet har truffet afgarelse i
sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget sent, herunder efter at
klager har haft et afgerelsesudkast i partsharing.
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Hvis du gnsker afgerelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra
modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.
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Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen jf. Planlovens § 18.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over andres ejendom) kan
ifolge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at gennemfare
en plan.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersagelse, falgende
servitutter har betydning for realiseringen af lokalplanen.
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Klagevejledninger til lokalplan

Hvad kan jeg klage over?

Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du klage over den endelige plan til
Planklagenaevnet. Du kan kun klage over retslige spgrgsmal.

Det kan vaere sveert at afggre, om der er tale om et retligt spargsmal. | korthed kan siges, at
retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt Planlovens regler er overholdt dvs. om planens
procedure og indhold er udarbejdet, som der star i Planloven

Retlige spgrgsmal er bl.a.:

Er planen udarbejdet i overensstemmelse med Planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.?

o Er der uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan?
o Er Planloven, kommuneplanen og lokalplanen fortolket korrekt?
» Er et byggeprojekt lokalplanpligtigt?

» Er de almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partsharing,
ligebehandling m.m. fulgt?

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLogin, typisk med
MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

Klagen skal veaere indgivet inden fire uger efter denne endelig vedtagende lokalplan er
offentlig bekendtgjort. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager som privatperson koster det 900 kr. og 1800 kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Mariagerfijord Kommune.
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Mariagerfjord Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
» klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse aendres eller ophaeves,
o du far helt eller delvis medhold i klagen, eller

» klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer til, at du traekker din klage
tilbage, eller du i gvrigt traekker din klage tilbage, fgr Planklagenaevnet har truffet afgarelse i
sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget sent, herunder efter at
klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra
modtagelse af afggrelsen fra Planklagenasvnet.
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Bestemmelser

Lokalplan 216/2026 - Boliger pa Amerikavej i Hobro.

| henhold til lov om planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
andringer), fastsaettes hermed falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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§ 1 Lokalplanens formal
§1.1
Lokalplanens formal er:

1. At fastsaette omradets anvendelse til boligomrade i form af aben-lav boligbebyggelse.
2. At overfere arealet til byzone.

Der henvises i gvrigt til redeggrelsens afsnit 3 om lokalplanens formal og indhold.
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§2 Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1 og omfatter matr.nre. 116b, 117, 116a, 18,
60as, 60ap115c og 115h, Hobro Markjorder.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter offentligggrelse af den endelige
vedtagelse af lokalplanen, udstykkes fra de naevnte ejendomme.

§2.2

Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres
omradet til byzone.
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§3 Lokalplanomradets anvendelse

§3.1

Lokalplanomradet skal anvendes til boligomrade i form af &ben-lav boligbebyggelse.

§3.2

Der kan inden for lokalplanomradet opfgres anlaeg til omradets tekniske forsyning.
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§4 Udstykning

§4.1

Der ma ikke udstykkes parceller med et mindre grundareal end 500 m?.
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§5 Bebyggelsens omfang og placering

§5.1

Ny bebyggelse ma kun opfares som aben lav boligbebyggelse.

§5.2

Bebyggelsesprocent skal veere 30 % for den enkelte ejendom.

§5.3

Bebyggelse ma opfares i hajst 1,5 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade méa overstige 8,5 meter, herunder ogsa
solfangere og tekniske installationer.

§5.4

Bebyggelsens afstand til skel skal vaere mindst 2,5 meter.

§5.5 Sekundaer bygninger

Sekundeer bebyggelse ma opfares i hgjest 6 meter.

(Garage, carporte, skure og lignende ma ikke have hgjere facadehgjde eller hgjere tagryg
end boligen.)

§5.6
Sekundaer bebyggelse

Sekundeer bebyggelse ma opfares i 1 etage.

§5.7

Sekundeer bebyggelse ma placeres i skel.

Sekundeer bebyggelse i skel og indenfor 2,5 meter fra skel ma ikke veere hgjere end 3
meter.
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§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§6.1

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal hgjere end
20. Vinduesflader og solceller/solfangere er undtaget. (Glaserede og aedelengroberede
tagstenstyper vil normalt vaere for blanke til at opfylde kravet.)

§6.2

Der ma ikke anvendes tagmaterialer, som indeholder kobber, bly og zink.

§6.3

Dele af tagfladen kan forsynes med solceller/solfangere. Pa tage med haeldning skal disse
folge tages heeldning og samles i kvadratiske eller rektanguleere formationer i en ens
afstand pa mindst 25 cm fra tagkant og rygning.

Anlaegget ma ikke brydes af ovenlyspartier, udluftningshaetter eller lignende, jf. illustration 6.
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§6.4 Skiltning

Der ma kun skiltes og reklameres for den bosiddende virksomhed og dens produkter.

§6.5

Navneskiltning pa facaderne ma kun ske i form af pamalede bogstaver, patrykt pladeskilt
eller i form af enkeltstaende bogstaver.

§6.6

Der ma kun anvendes spotbelysning eller bagbelyste skilte. Disse skilte ma ikke veere il
gene for de omkringliggende boliger.

Der ma ikke anvendes digitale skilte.

§6.7

Skiltning pa facaderne skal placeres:

o sa de ikke daekker, slgrer eller sidder pa tveers af vinduer eller karakteristiske
bygningsdetaljer.

» med en afstand pa mindst 10 cm til vinduer, dare, gesims, facadedetaljer og hushjgrner.

» sa de flugter med hinanden eller de indpasses efter facadens vandrette og lodrette linier.

» nden for virksomhedens afgraensning i bebyggelsen, hvis bebyggelsen indeholder flere
virksomheder.

§6.8

Der ma opstilles ét skilt ved indkarslen til eiendommen pa hgjst 0,25 m2 med en hgjde pa
hgjst 1 meter.

§6.9

Der mé opsaettes ét skilt pa hajst 0,25 m? og ét pa hgjst 1 m? pa virksomhedens
frontfacade.

§6.10

Der ma opstilles ét klapskilt pa virksomhedens egen grund - hvorpa der ma reklameres.
Dette skilt ma hgjst veere 70 x 100 cm.
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§ 7 Ubebyggede arealer

§7.1 Beplantning

Der ma kun etableres hegn i form af levende hegn® og mé ikke plantes naermere skel mod
vej end 0,5 meter.

Der kan som supplement til levende hegn opsaettes tradhegn pa indersiden af hegnet, nar
tradhegnet ikke er hgjere end det levende hegn.

3 Hegn i skel betragtes som hegn opsat indenfor 1,75 m fra skel.

§7.2 Oplag

Udendars oplagring ma ikke finde sted. Der ma ikke henstilles containere, bade,
campingvogne, lastbiler og uindregistrerede karetgjer pa ubebyggede arealer eller uden for
dertil indrettede parkeringspladser.

Dog er det tilladt at have oplagt mindre bade som kanoer, kajakker og sma joller pa hgjst 14
fod.
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§ 8 Terraenregulering

§8.1

Der ma foretages regulering af det eksisterende terraen pa op til +/-0,5 meter. Der ma ikke

fortages terreenreguleringer neermere skel end 0,5 meter.
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§ 9 Veje, til- og frakerselsforhold, stier samt
parkering

§9.1

Lokalplanomradet vejbetjenes af den offentlige vej Amerikave;j.

§9.2

Staerre parkeringsarealer for mere end 4 biler skal udfgres med en gren karakter dvs. at
parkeringsarealerne skal forsynes med haekke, treeer, buske og lignende, sa de fremstar
grgnne.

§9.3

Campingvogne ma i perioden fra 1. april til 30. september parkeres pa egen grund i op il
fire uger.

Side 32



§ 10 Tekniske anlag

§10.1

Alle kabler inden for lokalplanomradet skal fremfgres som jordkabler.

§10.2

Anlaeg til omradet tekniske forsyning ma opfares i en hgjde af 3 meter over terraen og hgjst
udger 30 m? bebygget areal.

§10.3

Anlaeg til omradet tekniske forsyning skal placeres og udformes pa en sadan made, at
deres synlighed fra feelles og offentlige arealer, herunder veje og stier, begraenses mest
muligt.
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§ 11 Servitutter

§11.1

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er
uforenlige med lokalplanen, fortreenges af planens bestemmelser jf. Planlovens § 18.
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§ 12 Forudsatninger for ibrugtagning
§12.1
Far ny bebyggelse tages i brug, skal fglgende veere opfyldt:

* Bebyggelsen skal veere tilsluttet spildevandsforsyningen i overensstemmelse med
Spildevandsplanen (jf. redegarelsens side 14)
e Bebyggelsen skal veere tilsluttet en almen vandforsyning (jf. redegarelsens side 15)
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§ 13 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

§13.1

Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige plans indhold jf. Planlovens § 17.

§13.2

De midlertidige retsvirkninger indebaerer et forbud mod udstykning, gendre anvendelse og
bebyggelse, med mindre en byggetilladelse er givet inden offentliggerelsen af forslaget.

§13.3

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort
dog hgijst et ar efter forslagets offentliggarelse.

§13.4

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog
tillade, at en ejendom, der er omfattet af planen, bebygges eller i gvrigt udnyttes efter
lokalplanforslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke
er tale om at pabegynde et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtig efter Planlovens § 13,
stk. 2.
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§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

§14.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen, medmindre der meddeles dispensation efter reglerne i
Planlovens §§ 19 40.

§14.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan forseette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer ikke i sig selv pligt til etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

§14.3

Byradet kan dispensere fra lokalplanen jf. Planlovens § 19, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i lokalplanen.

§14.4

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergrer naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

§14.5

Nyt byggeri, anlaeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

§14.6

| henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af lokalplanen. Dog bortfalder adgangen til at foretage ekspropriation,
hvis beslutningen ikke er truffet inden 5 ar efter offentliggarelsen af planen.

§14.7

| henhold til Planlovens § 48 kan ejeren af et areal, som i en lokalplan er udlagt til offentligt

formal, forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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§15 Vedtagelsespategning
§15.1

Foranstaende er vedtaget som forslag til Lokalplan 216/2026 for boliger pa Amerikavej i
Hobro af Udvalget for Teknik og Miljg den 11. august 2026.

Svend Madsen
Lars Hgjmark

Formand for Udvalget for Teknik og Miljg Teknik og Miljg Chef
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Bilag 2: Screening for miljgvurdering

MILJGVURDERING AF PLANEN

Screening af forslag til Lokalplan 2016/2026 for boliger pa Amerikavej i Hobro.

Der er foretaget en screening af planforslaget, fordi de jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)” fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser.

Screeningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afggrelse af, om lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der jf. lovens §
10, stk. 1 taget hensyn til kriterierne i bilag 3.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMZAERKNINGER
MILJIGPARAMETRE

Veesentlig negativ virkning

Ingen veesentlig virkning
Vaesentlig positiv virkning

Ikke relevant

Har planen indflydelse pa andre planer, herunder Lokalplanen er den nederste plan i planhierkiet, og har direkte
ogsa planer der indgar i et hierarki? retsvirkning for borgerne. Den har derfor ikke indflydelse pa andre
planer.

Fremmer planen baeredygtig udvikling? X

Er der miljgproblemer af relevans for planen?

Har planen relevans for gennemfgrelse af mijosty- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
relsens stgjvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller
Jordforureningsloven?

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller perma-
nente indvirkninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til veesentlig
indvirkning pa miljget?

Har planen indvirkning af greenseoverskridende X
karakter?

Er planen til fare for menneskers sundhed eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
miljoet? (f.eks. pa grund af ulykker)

Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en X
stor befolkningsgruppe?

Er der seerlige karakteristiske naturtreek eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
kulturarv inden for omradet?

Giver lokalplanen anledning til udledninger der
overskrider greenseveerdier? (Anvendelse af
kobber og zink, stgj, virksomheder eller aktiviteter
med risiko for grundvandet)

Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for
omradet?

Indvirker lokalplanen pa omrader eller landska- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
ber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan eller internationalt plan.

De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen. s 1
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

Ikke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen veesentlig virkning

Veaesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMZAERKNINGER

Friluftsliv/rekreative interesser

Sundhedstilstand X
Stgj X
Seerlige grupper (f.eks. handicappede) X

X

Fredning

Landskabelig veerdi, eestetik, Naturbeskyttelseslo-
vens beskyttelseslinier

Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, plan- X
ter el. naturtyper
Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyt- X
telsesomrader
Habitat-omrader X
Spredningskorridorer, barrierer X
Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X
Grgnne omrader X
Skovrejsning/skovnedlaeggelse X
X

Da omradet ligger op til eksisterende by og hvor ny bebyggelse
vil udnytte en ubebygget lomme og fremstad som huludvidelse, sa
vurderer kommunen at planen ikke pavirker retningslinje XX fra
Kommuneplanen vaesentligt, da denne er rettet mod den store

flade.

Geologiske saerpraeg

Visuelle sammenhaenge

Fredede/ bevaringsvaerdige bygninger og sam-
menhaenge

Bystruktur og bymiljg

Kulturhistoriske vaerdier X
Arkeeologiske veerdier X Der er ikke registreret fund af arkaeologisk vaerdi.
Kirker X

X

Arkitektoniske veerdier

Jordforurening, eksisterende

Risiko for forurening
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

Ikke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen veesentlig virkning

Veaesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMZAERKNINGER

Jordhandtering/ flytning

x

Jordflytninger fra omradeklassificerede arealer kan ikke ske frit,
idet der er et lovmaessigt krav om analysering af jord for konstate-
ring af forureningsgraden samt krav om anmeldelse af jordflytnin-
ger til Mariagerfjord Kommune.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flyt-
ning af jord fra omradet fremgar af Mariagerfjord Kommunes Jord-
regulativ af 7. februar 2012, samt af jordflytningsbekendtgerelsen
(bekendtgerelse nr.1452 af 7.december 2015 om anmeldelse og
dokumentation i forbindelse med flytning af jord).

Rastoffer

Erosion

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Luftforurening (stev, lugt og andre emissioner)

Overfladevand, udledning til vandlgb, vadomrader X

eller hav

Udledning af spildevand X

Grundvandsforhold, nedsivning, gget indvinding X
X

Emissioner fra trafik til og fra omradet

Offentlig adgang

Trafikafvikling/ belastning X
Indendgrs og udendgrs stgjpavirkning X
Pavirkninger fra vibrationer X
Energiforbrug X
Sikkerhed X
Risiko for ulykker X

X

Affald, genanvendelse

Arealforbrug X
Energiforbrug, anleeg og drift X
Vandforbrug X
Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed X
Kemikalier, miljgfremmede stoffer X

X
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Kriminalitet X
Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v. X
Pavirkning af sociale forhold X

Pavirkning af erhvervslivet

Herlighedsveerdier

Muligheder for arealanvendelse X

Servicefunktioner

Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion
Pa baggrund af screeningen vurderes det, at lokalplanen ikke medfgrer en veesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor der
ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:

. At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader.

. At planen fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer i
planen, og kan dermed undtages miljgvurdering selvom planen omfatter projekter i lovens bilag 1 og 2.

. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere veesentlige.

. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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