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HVORDAN LASES PLANEN?

Veekstplanen er delt op i to dele:

Del 1 - Vaekstplanen

Forste del af planen beskriver den overordnede retning for
boligudviklingen i Hadsund. Afsnittet redeger for principper-
ne for Hadsunds boligudvikling. Hvor kan udviklingen ske?

- 0g hvordan skal udviklingen ske?

Del 2 - Redeggrelsen

Redeggrelsen er en mere dybdegdende beskrivelse af

forudseetninger og hensyn, som har ligget til grund for
vaekstplanen.
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Vision

”Sammen skaber vi baredygtig udvikling i muligheder-
nes Mariagerfjord - midt i det nord- og ostjyske. Her vil
vi mere - og der er plads til flere!” S&dan lyder visionen
for Mariagerfjord Kommune. Vakstplan Hadsund bygger
pa dette sammen med de retninger der er udstukket i
“Med Byerne Forrest” og "udviklingsstrategi Hadsund”.

"Med Byerne Forrest” s& pé alle kommunens fire byer og
deres indbyrdes roller for bosaetning og udvikling omkring
Mariager Fjord. Udviklingsstrategien for Hadsund dyk-

ker ned i byens udviklingspotentiale med fokus pa byens
feellesskaber, forteellingen og fysikken, hvoraf den fysiske
udbygning er rammen for denne vaekstplan.

Hadsund er mange byer - eller bykvaliteter - i én. Den
seerlige kombination af b steerke bykvaliteter er Hadsunds
seerlige styrke.

Hadsund er sig selv, og det betyder ogsa, at byen skal
udvikles med afseet i de potentialer, som byen og dens bor-
gere og virksomheder har. Der skal skabes fysiske rammer,
steerke forteellinger og brede samarbejder, som bygger
videre pa byens styrker, som boligby, erhvervsby, handels-
by, fjordby og faellesskabsby.

ERSHabY Faellesskabsby

Udviklingsstrategien indeholder bl.a. to indsatser, der
adresserer den fysiske udvikling, som er indarbejdet i den-
ne veekstplan:

»  Vivil styrke de gragnne kiler, der forbinder skoven,
byen og fjorden. Fjorden og skoven rummer én samlet
forteelling om Hadsunds placering i landskabet. Til-
gaengeligheden til naturen og den sammenhaengende
oplevelse af og neerhed til skoven, byen og fjorden er
central for forteellingen om Hadsund som en perle ved
fjorden.

e Vivil sikre et attraktivt boligudbud. Hadsund er en
boligby med et steerkt faellesskab. Det er vigtigt, at
den fremtidige byudvikling kombineres med udvikling
af rammerne for faellesskab. Rekreative kiler samt
vaekstomradernes forbindelse til de eksisterende by-
og naturomrader styrker faellesskabet, og et attraktivt
boligudbud knyttes op pa den eksisterende bys tilbud.

Byen skal imgdekomme forskellige malgrupper ved at
tilbyde et bredt boligudbud, hvor der bade er leje- og
ejemuligheder i forskellige sterrelser, der omfavner
forskellige familiekonstellationer og livsstadier.

”Vi skal sikre en staerk fysisk sammenhaeng i byen - bade
trafikalt og rekreativt, hvor byens kvaliteter er tilgaen-
gelige og kan fungere som kvaliteter for alle, som bor i,
bruger eller besgger byen.”

- "Udviklingsstrategi Hadsund', december 2017

Veekstplan Hadsund

Det overordnede formal med Veekstplan Hadsund er at ska-
be en plan med et langsigtet perspektiv for byens udvikling.
Det kraever en enkel og tydelig plan, der kan danne ram-
men for de konmende mange ars udbygning af Hadsund.

Veaekstplanen fastleegger pé den baggrund tre vaekstom-
rader til boligformal i Hadsund. Boligomraderne skal veere
med til at imgdekomme behovet for et tidssvarende og
mere varieret boligudbud.

Vaekstplanen
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Principper for byvaekst

Nye boligomrader, der opleves grenne og bla

Et princip i vaekstplanen er, at byvaeksten skal ske igennem
nyudleeg af boligomrader, som placeres i direkte forlaen-
gelse af den eksisterende by. Sdledes tager byudviklingen
udgangspunkt i den nuveerende bygreense, og udbygningen
sker herfra. Det betyder ogsd, at der ikke kan laves nye
"satellitbyer” uden fysisk tilknytning til den eksisterende by.

Rekreative Kiler skal give de nye boligomrader karakter og
kvalitet - samtidig med, at der skal veernes om Hadsunds
seerlige naturveerdier og at regnvandet skal h&ndteres pa
en hensigtsmaessig made. Kort sagt, de grenne og bld
strukturer skal spille en stor rolle i disponeringen af de nye
boligomrader.

Nzensom fortzetning i bymidten

Et andet princip i veekstplanen er, at der kan ske fortest-
ning i bymidten. Der skal vaere mulighed for fortaetning til
bl.a. bolig- og erhvervsformal, hvor mulighederne opstar.
Forteetning skal ske med omtanke og neensomhed i forhold
til den eksisterende by.



Hvor skal Hadsund

Veekstplan Hadsund har fokus pé, hvordan Hadsund fysisk
skal udbygges - bade med fortestning i den eksisterende
by og med udvikling af nye omrader fra den nuveerende
bygraense og ud i det dbne land.

Hadsund er i kommuneplanens bymegnster udpeget som
hovedby og udviklingsdynamo. For at kunne fastholde
denne rolle er det vigtigt, at der til stedse kan tilvejebringes
tilstraekkelige byudviklingsmuligheder til boligudbygning.

Forudseetninger for udviklingen af Hadsund er:

At udviklingen kobler nyudleeg til eksisterende byomra-
der. Dette, fordi det er et lovkrav, men ogsa for at styr-
ke en sammenhaengende by med staerke og forbundne
byomrader.

At nyudlaeg kobles op p& og understgtter den eksiste-
rende infrastruktur, og ikke mindst offentlige service |
Hadsund.

At udpegningen af nye boligomrader kobles op pa re-
kreative, stedbundne veerdier, som god adgang til skov
og fjord, som er et veesentligt bosaetningsparameter |
Hadsund.

At omréader til vaekst svarer til behovet, og dermed
hindrer spredt vaekst.

At der med en raekke principper for den videre de-
tailplanleegning stilles krav til bebyggelsen, sa& de har

minimal pavirkning af kystlandskabet. Bl.a. disponering,

byggehgjder og granne kiler, der skaermer bebyggel-
sen.

udvikles?
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Hvordan skal udviklingen ske?

De bla og grgnne strukturer som ramme for ny byvaekst

Naturen i og omkring Hadsund er kendetegnet ved de ka-
raktergivende blé og grenne strukturer. Disse er afggrende
kvaliteter, der skal udnyttes til at skabe gode rammer for
udbygning af byen. | vaekstplanen sikres de landskabelige
veerdier ved, at der stilles krav om, at der i udviklingen af
byen skal skabes et sammenhaengende net af nye rekreati-
ve kiler, der forbindes med de eksisterende naturomrader.

De rekreative kiler bygges dels op omkring de eksisterende
naturelementer, s& som skove, gravhgje, vandhuller m.m.,
og dels omkring afledning af regnvand pa overfladen. | de
rekreative kiler kan der veere mulighed for bl.a. motions-
stier, mountainbikestier, shelters, balpladser og lignende
rekreative aktiviteter.

Vakst kobles pa eksisterende by og infrastruktur

De nye vaskstomrader skal kobles op pa de eksisterende
byomrader, herunder i seerdeleshed p& omréder med skole
samt pasnings- og fritidstilbud. Udbygningen skal ske via
en udbygning ‘indefra-og-ud’.

Veekstplanen sikrer en udvikling, der udnytter den eksiste-
rende infrastruktur, s& de nye boligomréder skal kobles til
det eksisterende vej- og stinet.

N

Velafgraensede udlaeg til nye vaekstomrader

Hadsund er i dag kendetegnet ved en tydelig, funktionel
indretning med en klar adskillelse mellem byens bolig- og
erhvervsomréader. Desuden fremstér byen med en markant
afgreensning mellem land og by ved de omkringliggende
grenne, rekreative kiler. Disse kendetegn gnskes viderefert i
udbygningen af byen.

Veekstplanen sikrer velafgraensede udleeg til nye bolig-
omrader mod bade gst, vest og syd, hvor der i forvejen er
eksisterende boligomréader.



Strategi for veekstomrader
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Vaekstomrader skal falge regnvand

Udviklingen af Hadsund skal ske inden for udvalgte veekst-
omréder. Afgraensningen af de enkelte vaekstomrader er
defineret af afstrgmningsomraderne, dvs. det omrade, som
afleder regnvand til samme sted.

Med Mariagerfjord Kommunes Klimahandlingsplan fra 2018
folger bl.a., at der skal etableres anleeg til afledning af
regnvand pa overfladen, som skal betjene et helt afstrom-
ningsomréde. Inden planleegning af et veekstomrade kan
igangseettes, kraeves der derfor et overblik over regn-
vandsstrategien for hele afstremningsomradet, herunder
en stillingtagen til, hvor regnvandsanleeg skal placeres. Af
gkonomiske hensyn skal der etableres regnvandsanleeg for
ét afstrgmningsomrade ad gangen. Herefter kan arealerne
omkring dette anleeg udbygges.

Detailplan for et helt vaekstomrade

Inden realisering af hele eller dele af det enkelte veekstom-
rade kan pabegyndes, skal der udarbejdes en detailplan for
hele vaekstomradet - og for nogle emner skal der ogsé ses
endnu bredere.

Detailplanen for et vaekstomrade skal fgrst og fremmest
redegere for, hvordan de grenne og bl& strukturer, s& som
rekreative kiler, beskyttede naturomrader, sger, vandlgb og
arealer til vandhandtering, skal fastleegges. De bla og gren-
ne strukturer skal ikke blot fastleegges inden for det enkelte
vaekstomrade, men ogsa i forhold til de gvrige, overordnede
elementer i veekstplanen.

Derefter skal detailplanen redeggre for placering af veje,
stier og bebyggelse.

Endelig er det ogsé vigtigt i en Hadsund-kontekst, at der
tages hensyn til, hvordan ny bebyggelse evt. pavirker kyst-
landskabet.

Udvalgte vaekstomrader

Pa de felgende sider gennemgés de konkrete vaekstom-
rader i Hadsund. Det veere sig folgende omréder, som
planleegges omdannet til fremtidige boligomrader:

e Hgjmarken
«  Molhgj
e Hadsund Syd

En vurdering af evt. pavirkning p& Natura 2000-omréder vil
folge den konkrete planlaegning.

Bygherreaftaler

Med udgangspunkt i naerveerende Vaekstplan Hadsund
vil der blive udarbejdet retningslinjer for bygherre-
aftaler, der beskriver, hvordan udgifterne til udvikling og

anlaeg af de rekreative kiler, arealer til vandhandtering,
veje, stier m.v. fordeles mellem bygherren og Mari-
agerfjord Komnmune.




Vaekstomrade - nye boliger ved Hojmarken

Nyt boligomrade ved Hajmarken

Ved Hajmarken i den vestlige del af Hadsund planleegges
et veekstomréde til nye boliger.

Veekstomradet vil f& adgang fra Markedsgade og Ho-
brovej. Her etableres der adgang til den overordnede
vej, Hobrovej, da Markedsgade pa forholdsvist kort sigt
vurderes ikke at kunne beere yderligere trafik.

Kortet viser den omtrentlige udstraekning af hele veekst-
omrédet ved Hgjmarken. Desuden vises en principiel
placering og udstraekning af de rekreative omrader samt
arealer til vandhandtering.

e
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Oversigtskort over det fremtidige vaekstomrade ved Hgjmarken i den vestlige del af Hadsund.
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Vaekstomrade - nye boliger ved Hojmarken

Landskabsbeskrivelse

Hgjmarken udger den vestlige afgraensning af Hadsund,
hvor omradet ligger hgjt pa fladen, nord for Mariager Fjord
og de skovbevoksede skraninger ned mod fjorden. Hobrovej
afgreenser omrédet sydlige udstreenknkning.

Hgjmarken er en del af et landskab, der bestar af marker
med mindre skovparceller og ellers nord-sydgéende lee-
hegn mellem markerne. Dette kenderteger hele straekket
mellem Hadsund og Vive. Den nordlige og gstlige del er
kantet af boligomrader og skove fra Lindale og Marienhgj
Plantage fungerer som bagteeppe.

En slugt gennem omradet udger en naturlig afgreensning til
den eksisterende by, med sit terreen og beskyttede natur-

typer.

Den nordlige del udger de hgjst beliggende omréder, med
et let bolget terreen, hvorefter det falder gradvist mere mod
syd. Den brede slugt i omrédets gstlige del er et staerkt
karakterrteek for stedet, og bidrager til et varietet landskab.

PROJEKTOMRADE

Landskabet variation er stor, ikke blot terreenmeessigt,

men ogsa i indhold. Der er flere markeveje, lazhegn og sméa
skove, indhegnede marker og juletraeer samt to mindre
garde med beboelse. En del af omradet er ogsa underlagt
naturbeskyttelse.

Der er nogle fine kig igennem omradet, seerligt hen over
slugten, hvor der er stor beveegelse i landskabet. Byen |
den ostlige kant, er slgret bag de eksterende, spredte fyr
0g egetreeer pa et afgreesset omrade, hvorimod den nyere
by, der afgreenser omradets nordlige del, ikke pad samme
made har en overgangszone til naturomradet.

Indpasning i og pavirkning af kystlandskabet

| omrédet er der ingen visuel kontakt med kysten og et nyt
boligomréade vil have en steerkt begraenset pavirkning pa
kystlandskabet

Ny bebyggelse skal tilpasses, sa landskabets sammensat-
te og varierede karakter opretholdes, og veerdifuld natur
beskyttes.

10
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Vaekstomrade - nye boliger ved Molhgj

. —— |- . \ .
' 5 .
o v
= . . !
' = 2 . .
\ 57 o .
\ . .
\ 7 J ,
' ' i/ '
!
. \ 2 )
\ . ! > ,
. . v p
. ' 1 ¢ .
- \ | S
©oam S
— 0 ' \ ,
' ' .
. . R ,
' N ,
' - N )
i = ,
'
K ,
d '

Nyt boligomrade ved Molhgj

Ved Molhgj i den gstlige del af Hadsund planleegges et
vaekstomrade til nye boliger.

Veekstomradet vil f& adgang fra Kjeld H. Jensens Vej.

Kortet viser den omtrentlige udstreskning af hele vaekst- -
omréadet ved Malhgj. Desuden vises en principiel placering -\ |

0g udstraekning af de rekreative omrader samt arealer til
vandhandtering.
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Vaekstomrade - nye boliger ved Molhgj

Landskabsbeskrivelse

Molhgj ligger gst for byens nuvaerende udbredelse. Flade
standenge breder sig pa langs af kysten og bevaeger sig ind
i landet i en lavning, der landskabeligt adskiller Molhgj og
Hadsund. Aen Hjulrenden laber pa tvaers af Alsvej og forbin-
der de lavtliggende omraderpa begge sider af vejen.

Omréadet ligger pé et haevet plateau, der greenser op til
fjorden. Den sydlige kant er markeret af en tydelig kyst-
skreent med markant bevoksning. Udtrykket er varierende
og frodigt, men store skovfyr og egetreeer med vedbend op
ad stammerne dominerer udtrykket. Den bevoksede kyst-
skraent er sammenhaengende og samtidig et karaktertreek
for hele Mariagerfjordomradets kystskreenter.

Molhgj er generelt praeget af beplanting. Ud over beplan-
ting pad skreenten, er der markante og rytmiske leehegn i
markskellene, primeert bestdende af eg. Udviklingsomradet
bestar for store dele af juletraesplantage, men omfatter
0gsé reguleer skov med varierende arter, dog overvejende
fyrtreeer. Skovdelen udger arealerne mod syd-vest, og er
et kuperet omrdde med kulturspor, som en gravhgj samt
en hulvej, der l@ber op gennem omradet. Der er ogsa et par
beboelsesejendomme.

Terreenet er let balget og tydeligt varierende, men fladen er
hojest i den syd-@stlige del, og falder derfra mod nord og
gst. Hulvejen bryder gennemomrédet, p& den resterende
del skjuler beplantingen arealets topografi, bl.a. gravhajen,
der ligger inde i skoven.

Indpasning i og pavirkning af kystlandskabet

Omrédet har begreenset visuel kontakt med kysten og en
ny boligbebyggelse vil skulle indpasses neensomt i kyst-

landskabet og eksisterende karakterisk beplantning skal

bevares sé landskabets karakter opretholdes.

Der er potentiale for at skabe en fin greense mellem by og
land ved kystskreenten og den eksisterende skov kan udvik-
les til at have store rekreative kvaliteter som bynaer skov.

Byggeriet skal visualiseres i forbindelse med det konkrete
projekt og udarbejdelse af lokalplanen for omradet, s& den
neensomme indpasning kan sikres.

Udbygningen af omrédet skal starte fra den eksisterende by
ved rundkerslen og ud.

PROJEKTOMRADE
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Vaekstomrade - nye boliger i Hadsund Syd

Nyt boligomrade i Hadsund Syd

| den sydlige del af Hadsund er der i forvejen lokalplanlagt
for et veekstomrade til nye boliger. Omradet er dog ikke
realiseret endnu.

Veekstomradet f&r adgang fra Mariagervej og Gl. Randers-
vej, hvor vejadgangen sker i princippet via en stamvej.

radet i Hadsund Syd. Desuden vises en principiel placering
og udstraekning af de rekreative omrader samt arealer til
vandhandtering.
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Vaekstomrade - nye boliger i Hadsund Syd

Landskabsbeskrivelse

Udenfor omradet er arealerne mellem fjorden og omradet
preeget af store terreenbeveegelser og skreenter. Terraenet
inden for omradet er mere moderat kuperet.

Omréadet er adskilt fra det eksisterende parcelhuskvarter
Fjordbakken ved en lille og smal lokal dalseenkning dannet
ved erosion af afstremmende vand til fjorden. De stejle
nordgstvendte skreenter af dalsaenkningen er skovbevok-
sede.

Syd for dalszenkningen er landskabstraekkene anderledes.
Her findes en bred afstremningsdal, som laber fra syd-

gst til nordvest, hvor den forener sig med den fgrnaevnte
dalsaenkning. De ender begge i en lille lavning, der oprinde-
lig har haft en dam i bunden. Nu er her eng og blgdbunds-
bevoksning.

Indpasning i og pavirkning af kystlandskabet

Omrédet er beliggende bag eksistenrende by og pavirknin-

gen af kystlandskabet er derfor meget begraenset. Dog vil

man fra enkelte omréder sandsynligvis kunne se fremtidig
bebyggelse fra kysten. Dette er beskrevet naermere i lokal-
planen for omradet.

PROJEKTOMRADE
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Sadan leeses redegorelsen

DEL 2 - REDEGORELSE

Del 2 indeholder en indeholder en naermere beskrivelse af
de elementer og de afvejninger, som har ligget til grund for
vaekstplanens udpegninger af vaekstomrader i Hadsund.

Veekstomraderne er opstaet ud fra en afvejning imellem de
rekreative kiler, naturintesser samt hensyn til grundvands-
interesser og konsekvenszonerne omkring husdyrbrug.

Redeggrelsen er bygget op omkring felgende, ikke-udtgm-
mende liste med emner:

16

Rekreative kiler og beskyttet natur

De rekreative kiler er dannet pa baggrund af de bl og
grenne kiler. | de bla kiler skal der etableres anlaeg til
afledning af regnvand pé& overfladen. De grgnne kiler er
defineret med udgangspunkt i de eksisterende naturbe-
skyttede og fredede omrader.

Vaekstomrader i kystnarhedszone

Alle udlagte veekstomrader er indenfor kystnaerhedszo-
nen. | denne zone er det som udgangspunkt ikke muligt
at udleegge nye veekstomrader, hvis der er alternativer
udenfor kystnaerhedszonen. Planloven kreever derfor
at der ligger en seerlig planleegningsmaessig begrun-
delse for at byudvikle i kystnaerhedszonen.

| Hadsund er hele byen indenfor denne zone og det er
ikke muligt at udlaegge veekstomrader uden for kyst-
neerhedszonen, der samtidig ligger i direkte tilknytning
til den eksisterende byzone. Der er vurderet én alterna-
tiv placeringsmulighed, som dog ikke er relevant.

Veje og stier

Der fastlaegges et net af veje og stier, der forbinder
boligomréderne med den eksisterende by.

Grundvandsinteresser

Grundvandsinteresserne og BNBO (Boringsneere Be-
skyttelsesomréder) er undersagt. Grundvandsinteres-
serne er markeret, hvor de er pa nuveerende tidspunkt,
men de vil sandsynligvis blive eendret, og ma derfor
betragtes som et opmaerksomhedspunkt.

Konsekvenszoner for husdyrbrug

Husdyrbrug er registreret som et opmaerksomheds-
punkt. Det vil altid vaere en konkret vurderingssag, nar
der byudvikles i neerheden af husdyrbrug.

@vrige opmaerksomhedspunkter

| forbindelse med udarbejdelsen af veekstplanen har
der veeret et overordnet fokus pd grundvandsinteresser
og eksisterende husdyrbrug. De to temaer har dog ikke
direkte indg&et i grundlaget for planen.



Rekreative kiler og beskyttet natur

Naturarealer af hgj kvalitet giver Hadsund en unik beliggen-
hed. Muligheden for at kommme ud i naturen er en enesta-
ende kvalitet, n&r man boseetter sig i Hadsund - og den skal
udnyttes!

| Veekstplanen sker dette ved at udleegge nye veekstom-
rader med rekreative kiler og integrerede stier, som skal
binde de nye boligomrader sammen med det eksisterende
net af stier og rekreative omréder i Hadsund.

De rekreative kiler er dannet ud fra princippet om "at gare
en dyd af ngdvendigheden”. Det vil sige, at alt det, der i
forvejen skal tages hgjde for i planleegningen, for eksempel
fortidsminder, naturomréder, landskabsvaerdier og regn-
vandsanleeg, skal indarbejdes i de rekreative kiler. Dermed
bliver disse elementer ikke "hindringer” for planleagningen,
men sikrer tveertimod veerdi for bosaetningen. Det er en
helt afggrende kvalitet i veekstplanen.

De bla og grgnne kiler
Overordnet er de rekreative kiler dannet pa baggrund af bl&
0g grenne Kiler.

De bléa kiler er defineret med udgangspunkt i behovet for

at kunne handtere regnvand pé overfladen. | henhold til
Mariagerfjord Kommunes Klimahandlingsplan fra 2018 skal
nedbegr fremover i hgjere grad handteres pd terreenet - i
stedet for i kloakker. Det indebeerer, at der skal etableres
anleeg til afledning af regnvand pé overfladen, som skal
betjene et helt afstrgmningsomrade. Et afstramningsom-
rade er det opland, som afleder regnvand til den samme
recipient (f.eks. fjorden eller en &).

De bla kiler er placeret i de lavninger i terraenet, hvor
vandet i et veekstomrade samler sig og hvor det lgber hen.
Ud fra dette skal der ogsé etableres regnvandsbassiner til
opsamling og forsinkelse af regnvand.

Vandet kan @ge veerdien og kvaliteten i rekreative kiler og er

dermed ogsé en veerdiskaber for de neaerliggende boligom-
réder.
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De granne kiler er defineret med udgangspunkt i de eksi-
sterende naturomrader samt de beskyttede og fredede
omréder, s& som gravhaje, sger og § 3-naturbeskyttede
omrader. Inden for disse omréader kan der alligevel ofte
ikke ske byudvikling, og derfor er de indarbejdet og knyttet

sammen i de rekreative Kiler.

B4 kiler

Ombkring de starre

anleeg til handtering

af regnvand udlseg-
?s e rekreative
iler.

Rekreative kiler

De rekreative kiler
skabes af de bla og
de gronne kiler, og
skaber merveerdi
for boligomréderne.

Regnvand
assin

Rekreative kiler

Eksisterende
naturomrade

Eksisterende
naturomrade

Eksisterende naturomrader

Graonne kiler

De rekreative kiler forbindes
med de eksisterende natur-
omréader og skaber derved
et sammenhaengende rekre-
ativt natur-netveerk.

Ombkring den eksisterende
beskyttede natur, dvs.
gravhgje og §3-naturbe-
sk%ttede sger, udleegges de
rekreative kiler.

Principskitse for dannelsen af de rekreative kiler.

Principper for de rekreative kiler

* De grenne og bla kiler skal have karakter af rekreative
naturkiler.

* Inden for de rekreative kiler skal der etableres regn-
vandsbassiner.

* Der skal etableres et sammenhaengende stinet i de
rekreative kiler.

Sterre biodiversitet

Mariagerfjord Kommune vedtog i fordret 2019 en biodi-
versitetspolitik, der opsaetter rammerne for kommunens
langsigtede arbejde med natur og biodiversitet. Et ben i
politikken er, at kommunen skal g& forrest med at sikre
den eksisterende natur og skabe rum for ny natur. Et
andet ben er, at kommunen skal sikre adgang til naturen

og forteelle borgere og turister om de naturveerdier, der
findes i landskaberne.

Ved at teenke naturzoner ind i de rekreative kiler er
veekstplanen med til at sikre den eksisterende, veerdiful-
de natur, samtidig med, at den skaber mulighed for at
forbedre borgernes og turisternes adgang til naturen.
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Vakstomrader i Kystnaerhedszonen

Strategisk blik pd Hadsund

Udgangspunktet for udvikling af Mariagerfjord Kommune
er kommunens stgrste byer; Arden, Mariager, Hadsund og
Hobro, samt Kattegatkysten. Byerne ligger fordelt i hele
kommunen. Det betyder, at udviklingen skal sikres i hele
Mariagerfjord Kommune ved at styrke og udvikle hovedby-
erne i sammenhang med deres opland.

Hadsund er udviklingsdynamo for den gstlige del af
Mariagerfjord Kommune som centrum for bosaetning og
erhvervsudvikling. Byen er samtidig leverander af offentlig
og privat service til et stort opland. Byens betydning og
udvikling skal sikres ved, at der er udlaegges tilstraekkelige
veekstomrader.

Rummelighed og behov

Der er pa nuvaerende tidspunkt udlagt ca. 12 ha. til bo-
ligformal. Befolkningsprognosen fra 2021 bygger pé en
forventning om, at der opfgres ca. 20 parcelhuse om aret i
den naeste 12-arige planperiode. Det medfgrer et behov pa
ca. 30 ha. til boligformal, hvis der i gennemsnit opfgres ca.
8 boliger pr. ha. Der skal derfor udlaegges yderligere ca.
15 ha. til boligformal, sa behovet for den naeste 12-arige
planperiode er deekket.

Kystnzaerhedszonen

Hadsund ligger inden for kystnaerhedszonen, der er en 3
km bred planleegningszone, der daekker alle landets ky-
ster. Planloven kraever, at der er en seerlig funktionel eller
planleegningsmaessig begrundelse, nar der planleegges for
nye vaekstomrader i zonen.

Ved Hadsund er det ikke muligt uden for kystnaerhedszo-
nen at udleegge nye veekstomrader, der samtidig ligger i
direkte tilknytning til den eksisterende byzone. Lasrevne
vaekstomrader uden for kystnaerhedszonen vil skabe
byspredning og darligt fungerende byer, der bryder med
planlovens krav om, at byudvikling skal ske ‘inde-fra-og-
ud’ i forhold til eksisterende byzone.
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Pavirkning pa kystlandskabet

Vaekstomradet ved Hgjmarken i den vestlige del af Had-
sund har ingen visuel kontakt til eller fra kysten omkring
Mariager Fjord. Det vurderes, at et boligomrade her vil
medfare en steerkt begraenset pavirkning pa kystlandska-
bet.

Kort med kystneerhedszone.

Det storste del af omradet er beliggende i landskabstypen,
kaldet "skovlandskab med mosaik”. Den nye bebyggelse
skal tilpasses, sa landskabets sammensatte karakter af
natur- og halvkulturomrader, dyrkede marker og planta-
ge/skov opretholdes. Det kan blandt ske ved at indpasse
byggeriet i forhold til den eksisterende beplantning og

Signaturforklaring
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« | Veekstomrader

Kystnaerhedszone



ved at bevare de nuvaerende beplantningsbaelter og skel i
landskabet.

Vaekstomradet ved Molhgj i den gstlige del af Hadsund
ligger i det flade kystlandskab ned til Mariager Fjord. Det
er afgerende, at fremtidigt byggeri indpasses i forhold til
landskab, den eksisterende bebyggelse og beplantning,
herunder eksisterende beplantningsbzelter og skel, sa
pavirkningen pa kystlandskabet minimeres mest muligt.
Byggeriet skal visualiseres i forbindelse med det konkrete
projekt og udarbejdelse af lokalplanen for omradet.

Alternative placeringsmuligheder

Der er udlagt et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen
nord for Hadsund. Det er dog ikke i direkte forbindelse med

0=

Oversigtskort, som viser kystneerhedszonen. Den runde,
gule markering viser forslag til alternativ placeringsmulig-
hed for veekstomrade, som dog ikke vurderes aktuel.
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kommuneplanens rammer og omradet er udelukkende
teenkt som et omréde, hvor man gnsker at give de samme
vilkdr som i den gvrige landzone. Omréadet er derfor ikke
en alternativ placeringsmulighed.

Nye vaekstomrader skal desuden respektere beskyttelses-
og fredningsinteresser. Vaekstomrader til boligformal skal
samtidig placeres i tilknytning til eksisterende boligom-
rader og adskilles fra erhvervsomrader, sa boliger ikke
pavirkes af stgj, reg og stav.

| Hadsund er der udlagt et sterre omrade til udviklingsom-
rade i kystnaerhedszonen nord for byen. Se kort til hgjre.
Dette omrade er dog udelukkende udlagt som udviklin-
gomrade i kystneerhedszonen for at skabe mulighed for

at udnytte planlovens almindelige regler for udvikling i
landzone i omradet. Store dele af det udpegede omrade er
ikke egnet til boligomrade, da det enten ligger teet pa det
primaere erhvervsomrade i byen eller det ikke er muligt at
udvikle fra den eksisterende by og ud.

| Hadsund betyder det, at der kun er én alternativ place-
ringsmulighed for boliger nordast for byen. Dette er vist pa
illustration til venstre. Se desuden oversigtskort pa forrige
side, som viser placering af kystnaerhedszonen.

Den alternative placeringsmulighed begraenses mod vest
af et faelles rensningsanlaeg, der betjener hele Mariager-
fjord Kommune. Mod sydgst begreenses omradet af et
eksisterende erhvervsomrade - rammeomrade HAD.E.5.
Omradet ligger gst for rammeomrade HAD.R.6, der er
planlagt som et sammenhaengende gront beelte.

Omradet opleves lasrevet og fragmenteret i forhold til den
eksisterende by og langt vaek fra bymidtens serviceudbud.
Et nyt boligomrade her vil opleves som beliggende yderst
isoleret og uden sammenhaeng med den gvrige by.

Der har desuden veeret en steerkt begraenset interesse for
de sidste byggegrunde ved Bggelunden, der ligger umid-
delbart vest for omradet. Omradet blev udstykket i 2007

Oversigtskort, som viser de udpegede udviklingsomréder i
kystnaerhedszonen i Hadsund.

og ca. 1/4 af grundene mangler at blive solgt.

Den alternative placeringsmulighed er desuden delvist
beliggende i nitratfglsomt vandindvindingsomrade samt
lavbundsareal. Begge typer af arealer bgr sa vidt muligt
friholdes for nye byudviklingsomrader.

En sterre byudvikling i omradet kan endvidere medfare
behov for etablering af den ringvej, der er udlagt i Kom-
muneplan 2013-2025.

Det vurderes pa den baggrund, at det er uhensigtsmaes-
sigt at anvende omradet til byudvikling.




Veje og stier

Et afgerende element for at vaekstomréderne bliver inte-
grerede med den eksisterende by, de eksisterende natur-
omrader og den eksisterende overordnede infrastruktur
er, at der sikres en hensigtsmaessig udbygning af vej- og
stinettet.

Hadsunds eksisterende vej- og stinet fungerer godt pa nu-
vaerende tidspunkt, og vil som udgangspunkt kunne rumme
den ggede belastning fra de nye vaekstomréder.

Veje

Den fremtidige vejstruktur i veekstomraderne vil veere
bundet op pé de eksisterende overordnede veje. De nye
vaekstomrader far derfor som udgangspunkt vejadgang til
eksisterende overordnede veje ad stamveje eller boligveje.
Der vil dog af trafiksikkerhedsmeessige hensyn veere fokus
pa at undga, at boligomrader far direkte adgang til de over-
ordnede veje; Alsvej, Himmelandsgade, Hobrovej, Mariager-
vej og Randersvej.

Veekstomréderne vil sledes f& fglgende vejadgange:

*  Veekstomradet ved Hgjmarken vil f& adgang fra
Markedsgade og Hobrovej. Her etableres der adgang
til den overordnede vej, Hobrovej, da Markedsgade
p& forholdsvist kort sigt vurderes ikke at kunne baere
yderligere trafik.

*  Veekstomradet ved Molhgj vil f& adgang fra Kjeld H.
Jensens Vej.

*  Veskstomradet Hadsund Syd har adgang fra en eksiste-
rende stamvej der kobler til Mariagervej og Gl. Rander-

svej.
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Stier
Stistrukturen har overordnet to formal;

« At sikre en sikker og tryg adgang til centrum samt skolen
og hallen.

« At forbinde og sikre adgang til de nye rekreative kiler og
eksisterende naturomrader.

Der skelnes derfor overordnet mellem transportstier og
rekreative stier.

Transportstierne

En vigtig del af infrastrukturen er de sakaldte transport-
stier. Transportstierne skal koble udviklingsomraderne
sammen med bycentrene, og ggre det nemt og sikkert at
komme til centrum samt skolen og hallen.

P4 transportstierne er der fokus pé tryghed og fremkom-
melighed.

De rekreative stier

De rekreative stier, som ligger i de rekreative kiler, er
hovedsageligt tilteenkt en rekreativ funktion - gature, lab,
moutainbike og lignende - men de vil naturligvis i visse
tilfeelde have en dobbeltfunktion som transportsti.

Der vil dog veere forskel pa de to stityper i form af f.eks.
beleegning, bredde og belysning.

Eksempel pé& en transportsti.

Eksempel pé en rekreativ sti.




Grundvandsinteresser

Det er Mariagerfjord Kommunes ansvar at sikre rent grund-
vand til byens borgere - nu og i fremtiden. Dette hensyn va-
retages gennem planleegning af anvendelsen pa de arealer,
som ligger over grundvandsmagasinerne.

Grundvandshensynet i Vaekstplan Hadsund
Med udgangspunkt grundvandshensyn, er der i vaekstpla-
nen taget fglgende hensyn til grundvandet:

« De byneere boringsoplande (BNBO) og de seerlige ind-
satsomrader friholdes helt for byudvikling. | stedet sages
omraderne indarbejdet i de rekreative kiler,

* Omréder med seerlige drikkevandsinteresser (0SD) og
indvindingsoplande kan som udgangspunkt udlaegges til
byudvikling, dog med forbehold for visse virksomhedsty-
per.

| Veekstplanen er det seerlige indsatsomrade ved Hajmar-
ken udlagt som byudviklingsomrade. Det skyldes, at Had-
sund Vandveerk arbejder med aendringer af vandvaerkets
boringer og indvindingsomrader. Vandveerket har bedt om,
at Vandvaerks BNBO- og indsatsplaner udskydes til der er
taget endelig stilling til nye placeringer og indvindinger.

Mariager Kommune vil i samarbejde med vandveerket pege
pé nye placeringer af boringer, der ikke er sammenfaldende
med eksisterende byzoner eller fremtidige byudviklingsom-
rader. Det forventes afklaret inden byudviklingen nar frem
til omradet ved Hgjmarken.

Forhold, som har ligget til grund for grundvandshensynene,
er:

Forsyningsstrategi

Vandforsyningen med drikkevand i Hadsund sker fra Had-
sund Vandveerks vandveerker. Vandveerket arbejder pé at

forbedre kvaliteten af drikkevandet og forsyningssikkerhe-
den med nye kildepladser.
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Grundvandsbeskyttelse

En del af grundvandsbeskyttelsen sker gennem kommu-
nernes fysiske planleegning samt kommunens indsatsplan-
leegning i medfgr af vandforsyningsloven. Miljgstyrelsen har
ansvar for at kortlaegge forureningssarbarheden af drikke-
vandsressourcen til vandveerkerne.

Resultatet af denne kortleegning vises i udpegningen af:
 Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresse (0SD)

* Indvindingsoplande

* Grundvandsdannende oplande

« Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI)

Udpegningen fastlaegger de geografiske rammer for en
malrettet grundvandsbeskyttelse. Nye kildepladser indebae-
rer nye indvindingsoplande og fremtidig tithgrende beskyt-
telseszoner.

Indsatsplan for beskyttelse af grundvandet

Hadsund Vandveerk har bedt om Mariagerfjord Kommune
om, at vandveerkets BNBO- og indsatsplaner udskydes til
der er taget endelig stilling til nye placeringer og indvindin-
ger.

Indsatsplaner vil normalt indeholde krav om, at kommune-
planleegningen sikrer, at nitratfelsomme indvindingsoplan-
de (NFI], boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) og de
grundvandsdannende oplande som hovedregel friholdes for
byudvikling.

Det kan ogsa veere et krav i indsatsplanen, at Hadsund
Vandveerk skal indgd aftaler om dyrkningsrestriktioner i
omréader udpeget som "arealer med seerlig

indsats” samt i BNBO-omréaderne til alle boringer.






Konsekvenszoner for husdyrbrug

Ved udarbejdelse af lokalplaner skal der ifalge planloven
redegares for gener i form af lugt, stev og stgj.

Husdyrbrug kan alt efter deres karakter og stgrrelse lugte
en del, og som det fremgar af illustrationen til hajre, findes
der kun f& husdyrbrug i omréderne omkring Hadsund.

Staerrelsen og omfanget samt placeringen af husdyrbrug
kan eendres sig over tid. Det er den enkelte landmand,
som har ansvaret for at indberette eventuelle sendringer af
husdyrbruget,

Det er derfor vigtigt at vaere opmeerksom pa husdyrbrug i
forbindelse med planlaegningen. Ikke blot i forbindelse med
lokalplaner, men isaer ogsé i forbindelse med igangsaetnin-
gen af den overordnede kommmuneplanleegning.

Det kan veere meget uhensigtsmeaessigt at skulle planleegge
byudvikling "omkring” lugtkonsekvenszonen for et husdyr-
brug.

P4 illustrationen til hgjre er der ikke differentieret pa stor-
relse eller omfang péa de allerede eksisterende husdyrbrug
I og omkring Hadsund. Det er derfor vigtigt, at det i hvert
enkelt tilfeelde undersgges naermere. De viste husdyrbrug
spaender bredt - lige fra hans til kvaeg, hvor forskellen pa
bade starrelse og lugt er vaesentligt stor.
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0

Oversigtskort, som viser placering af husdyrbrug.
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MILJZVURDERING AF PLANEN

Screening af Veekstplan Hadsund.

Der er foretaget en screening af vaekstplanen, fordi det, jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)", fastleegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser. Screeningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er
defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afgerelse af, om veaekstplanen mé antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der, jf. lovens § 10, stk. 1, taget hensyn
til kriterierne i bilag 3.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJ@ET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILJZPARAMETRE

Veesentlig negativ virkning
Ingen vaesentlig virkning
Veesentlig positiv virkning

Ikke relevant

>

| Har planen indflydelse pa andre planer, herunder ogsé planer Veekstplanen er ikke en formel plan, der seetter rammer for andre planer. Der er
der indgar i et hierarki? udelukkende tale om en administrativ plan, der er retningsgivende for Mariager-
fiord Kommunes administration.

Fremmer planen baeredygtig udvikling?

Er der miljgproblemer af relevans for planen?

Har planen relevans for gennemfarelse af mijostyrelsens
stojvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller Jordforurenings-
loven?

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller permanente indvirk-
ninger pa miljoet?

Giver planen samlet set anledning til veesentlig indvirkning pa
miljget?

Har planen indvirkning af graenseoverskridende karakter?

Er planen til fare for menneskers sundhed eller miljget? (f.eks.
pa grund af ulykker)

Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en stor befolk- X
ningsgruppe?

De gra felter indikerer, at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJZET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILJIGPARAMETRE
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Er der seerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv inden X
for omradet?
Giver lokalplanen anledning til udledninger der overskrider X
greenseveerdier? (Anvendelse af kobber og zink, stgj, virksom-
heder eller aktiviteter med risiko for grundvandet)
Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for omradet? X
Indvirker lokalplanen pa omrader eller landskaber, som har en X
anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt plan eller internati-
onalt plan.
Sundhedstilstand X
Seerlige grupper (f.eks. handicappede) X
X

Friluftsliv/rekreative interesser

Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter el. natur- X
typer
Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyttelsesomrader X
Habitat-omrader X
Spredningskorridorer, barrierer X
Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X
Grgnne omrader X
X

Skovrejsning/skovnediaeggelse
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJZET,
MILJIGPARAMETRE

Ikke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen vaesentlig virkning

Veesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMARKNINGER

Fredning

Landskabelig veerdi, sestetik, Naturbeskyttelseslovens beskyt-
telseslinier

Geologiske saerpraeg

Visuelle sammenhznge

Fredede/ bevaringsveerdige bygninger og sammenhaenge

Bystruktur og bymiljg

Kulturhistoriske veerdier X
Arkaeologiske veerdier X
Kirker X

X

Arkitektoniske veerdier

Jordforurening, eksisterende

Risiko for forurening
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJZET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILJZPARAMETRE

Veesentlig negativ virkning
Ingen vaesentlig virkning
Veesentlig positiv virkning

Ikke relevant

>

Jordhandtering/ flytning

>

Rastoffer

Erosion X

Overfladevand, udledning til vandlgb, vadomrader eller hav X
Udledning af spildevand X
Grundvandsforhold, nedsivning, @get indvinding X

X

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Luftforurening (stav, lugt og andre emissioner)

Emissioner fra trafik til og fra omradet

Trafikafvikling/ belastning X
Indenders og udendars stajpavirkning X
Pavirkninger fra vibrationer X
Energiforbrug X
Sikkerhed X
Risiko for ulykker X
Offentlig adgang X

Crntel g o e N

Arealforbrug X
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJZET,
MILJZPARAMETRE

Ikke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen vaesentlig virkning

Veesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMARKNINGER

Energiforbrug, anleeg og drift

>

Vandforbrug

>

Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed

Kemikalier, miljigfremmede stoffer

Affald, genanvendelse

Kriminalitet

Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v.

Péavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervslivet

Servicefunktioner

Herlighedsveerdier X
Muligheder for arealanvendelse X
X
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Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion

Mariagerfjord Kommune har vurderet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af Veekstplan Hadsund, jf. Bekendtgerelse af lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer (LBK nr. 2192 af 29. december 2020).

Veekstplanen udger det overordnede administrative grundlag for efterfalgende planleegning i omradet. Vaekstplanen vurderes ikke i sig selv at have
veesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen har saledes ikke givet anledning til, at der skal laves en egentlig miljgvurdering med tilhgrende miljgrapport.



