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Redegorelse

Neervaerende redegerelse til Lokalplan 213/2026 er udarbejdet i henhold til Planlovens §
16. Redeggarelsen oplyser om lokalplanens formal, intentioner og forhold til anden
planlzegning og lovgivning, der geelder for lokalplanomradet.
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Baggrund og lokalplanens omrade

Mariagerfjord Kommune har modtaget et gnske fra Bla Kors Hjemmet om at udvide deres
faciliteter pa Qlsvej 16, 9500 Hobro. Dette indebaerer etableringen af en ny
dagninstitutionsbygning med boenheder til bo- og behandlingsstedet.

Bla Kors gnsker samtidig at inddrage enfamiliehuset pa Qlsvej 18 til dggninstitution.

Mariagerfijord Kommune har derfor udarbejdet denne lokalplan, sa Bla Kors kan udvide
deres bo- og behandlingssted pa Jlsve;j.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet udggr samlet et areal pa ca. 2 ha og omfatter den gstlige del af matr.nr.
159b og matr.nr. 159d Hobro Markjorder, Hobro, som vist pa bilag 1. Den del af matr.nr.
159b Hobro Markjorder, Hobro som indgar i lokalplanomradet, anvendes i sin helhed af Bla
Kors Hjemmet til dagninstitution. Pa mat.nr. 159d Hobro Markjorder, Hobro, ligger et
enfamiliehus, som Bla Kors Hjemmet ligeledes gnsker at inddrage til dagninstitution.

Terraenet i den del af lokalplanomradet, som i dag anvendes til dggninstitution, stiger jeevnt
ca. 6 meter over omradets bredde pa ca. 105 meter, fra gst i kote ca. 52,5 m/DVR90 mod
vest i kote ca. 58,5 m/DVR/90. Terreenet ved enfamiliehuset, i den sydlige del af
lokalplanomradet, fremstar overordnet fladt med en stigning pa ca. 1 meter over 33 meter
fra st i ca. kote 52,5 m/DVR90 mod vest i kote ca. 53,5 m/DVR90.

Lokalplanomradet afgreenses af @lsvej mod @st, og mod nord ligger aben-lav
boligbebyggelse. Umiddelbart syd for lokalplanomradet ligger en landbrugsejendom med
hestehold, samt boligbebyggelse af bade aben-lav og teet-lav karakter. Vest for
lokalplanomradet findes et starre rekreativt omrade i form af skov og abne gronne
markarealer med flere gravhgije.
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Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formal er:

e at udlaegge et omrade til offentlig anvendelse i form af dagninstitution med boliger og
tilhgrende drifts- og personalefaciliteter.

e at udlaegge et omrade til rekreativt omrade.
e at udlaegge et areal langs Jlsvej til grant friareal som friholdes fra bebyggelse.
e at bevare det veerdifulde kulturmiljg Hostruphuses arkitektoniske udtryk mod Qlsve;j.

e at sikre at ejendommen pa Jlsvej 18 fortsat fremstar visuelt som et fritliggende
enfamiliehus.

Lokalplanomradets disponering og anvendelse

Lokalplanomradet er, som vist pa bilag 2, opdelt i delomraderne I, Il, I, IVa, IVb og V.

Delomraderne I, 11, Ill, IVa og IVb udlaegges til offentlige formal i form af dggninstitution med

boliger og tilhgrende drifts- og personalefaciliteter, herunder faciliteter til undervisning og

social- og sundhedsfaglig behandling og rehabilitering af dggninstitutionens beboere.

Inden for delomraderne |, Il og Ill kan der etableres bebyggelse, mens delomraderne 1Va og

IVb udlaegges til grgnne friarealer og parkering for degninstitutionens beboere.

Delomrade V udleegges til et grant rekreativt omrade.

Side 4



---------------------------

H - - B T L R L L L L S
csssssssssrranas .

.............

lllustration 3: Lokalplanomradets opdeling i delomrader.

Bebyggelse og beplantning

Delomrade |

Den eksisterende bebyggelse pa bo- og behandlingsstedet ligger tilbagetrukket fra Glsvej
og bestar af bygninger i 1-2 etager. | delomrade |, som ses fra Qlsvej, fremstar bygningerne
primeert med r@gde teglsten og halv- eller helvalmede tage. Ny bebyggelse i delomradet skal
have samme udtryk. Ny bebyggelse ma desuden opfares i op til 2 etager med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 meter, svarende til dggninstitutionens eksisterende hovedbygning.
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lllustration 4: Eksisterende hovedbygning i delomréade |.

Delomrade | er generelt preeget af en grgn karakter mellem bygningerne, hvilket bidrager til
et visuelt sammenhaengende og afskaermet milja.

| delomradet star et stort gammelt bggetrae, som vist pa bilag 2. Treeet er placeret i
sigtelinjen ved indkarslen til lokalplanomradet, og udger et markant visuelt element i
omradet. Den centrale placering ger det til en veesentlig del af ankomsten til
dagninstitutionen, og til et naturligt orienteringspunkt pa ejendommen. Med sin betydelige
starrelse og alder tilfarer bggetraeet karakter og identitet til omradet, og bidrager til dets
grgnne udtryk. Bggetreeet sikres bevaret gennem lokalplanen.
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Illdstfation 5: Bevaringsveerdigt bogetree i delomréde I. |

Delomrade Il

Bag de rade teglbygninger i delomrade | ligger delomrade II. Her findes en nyere tilbygning
med fladt tag og facader i sort zink og treelameller. Delomradets bagvedliggende placering,
set fra DIsvej, muligger en starre arkitektonisk variation end i delomrade |, uden at det
pavirker det omkringliggende kulturmiljg. Ny bebyggelse i delomrade Il ma derfor opfgres
med andre tagudformninger og facadematerialer, end der tillades i delomrade I. Ny
bebyggelse ma desuden opfares i op til 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa 8,5
meter, svarende til dagninstitutionens eksisterende hovedbygning.
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IIutratio 6: Eksisterende tilbygning i delomrade II.

Delomrade Il

| delomrade Il findes et fritiggende enfamiliehus i ét plan, opfert i gule teglsten og med
sadeltag med en taghaeldning pa 25 grader. Ejendommen anvendes i dag i tilknytning til bo-
og behandlingsstedet, men fremstar fortsat som et fritiggende enfamiliehus. Dette udtryk
gnskes bevaret af hensyn til det omkringliggende omrades karakter som boligkvarter. For at
understgtte dette fastsaettes bestemmelser om, at den primaere bebyggelse i delomradet
skal fremsta som fritliggende i forhold til den gvrige institutionsbebyggelse. Bebyggelsen
ma opfares i hgjst 1,5 etage og med en maksimal hgjde pa 8,5 meter. Derudover skal den
primaere bebyggelse opfares med sadeltag eller valmtag og have facader i pudsede eller
blanke teglsten.

Side 8



¢ [L] @ §

nde bebyggelse i delomrade lll.

Illuétratioh 7: Eksistere

Delomrade IVa og IVb

Delomraderne 1Va og IVb omfatter et ubebygget areal mellem delomrade | og Dlisve;.
Omradet har en overvejende grgn karakter og fungerer som friareal for bo- og
behandlingsstedets beboere. Begge delomrader udlaegges i lokalplanen til grenne
friarealer, sa dggninstitutionen fortsat fremstar tilbagetrukket fra Jlsvej, og det granne
udtryk med grees, treeer, buske og bede bevares.

| delomrade 1Va ma der opfares sekundeer bebyggelse, sasom mindre drivhuse, abne
pavilloner og grillhytter, der understgtter anvendelsen som grgnt friareal af havelignende
karakter. Delomradet ma afgraenses med beplantning for at skeerme mod indkig fra Qlsve;j.

Delomrade Vb friholdes for bebyggelse for at bevare udsynet til dagninstitutionens
hovedbygning. Omradet opretholdes som et grant friareal og parkeringsareal, og ma
afgraenses med beplantning med en hgjde pa hgjst 1 meter, hvilket understatter et abent
udtryk med kig til hovedbygningen og hovedindgangen.

Delomrade V
Delomrade V omfatter et grant rekreativt omrade bestdende af skov og graesareal, som i
dag kun anvendes privat af dggninstitutionen. Indenfor delomradet ligger der en pavillon,
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men derudover fremstar det ubebygget. Lokalplanen giver ikke mulighed for yderligere at
bebygge delomradet, som for fremtiden skal fremsta grent af graes, traeer, buske og bede.

Beplantning i lokalplanomradet ma ikke udgares af invasive arter, som angivet pa bilag 4.
Mariagerfijord Kommune anbefaler, at beplantningen udggres af hiemmehgrende arter.

Infrastruktur og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Qlsve;j.

Parkering inden for lokalplanomradet kan ske indenfor delomraderne |, Il og IVb.
Parkering til eiendommen i delomrade Il kan ske internt i delomradet.

Delomrade IVb

| delomrade Vb kan parkering kun ske indenfor det pa bilag 2 viste parkeringsomrade.
Parkeringsomradet omfatter et eksisterende parkeringsareal, der fremstar grgnt af
bagehaekke og mindre treeer. Denne grgnne karakter skal bevares i overensstemmelse
med det grenne udtryk, der praeger delomraderne IVa og den gvrige del af delomrade Vb,
hvori parkeringsarealet er beliggende. P4 den made indgar parkeringsarealet som en del af

det samlede grgnne udtryk mod Qlsve;j.

lllustration 8: Eksisterende parkeringsplas i delomréade IVb.
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Stier

Lokalplanomradet rummer et net af interne stier, der forbinder den eksisterende bebyggelse
indenfor lokalplanomradet, og sikrer adgang mellem bygningen pa Qlsvej 18 og omradets
gvrige institutionsbygninger.

Fra delomrade | findes desuden en sti, som forbinder dggninstitutionen med det rekreative
omrade i delomrade V. Stien er afgraenset af en raekke traeer mod vest. Beplantningen
afskeermer beboere i delomrade Il mod indbliksgener fra forbipasserende, og understatter
samtidig oplevelsen af, at delomradet er tilbagetrukket og ikke synligt fra Qlsve;.

Beliggenheden af stiforbindelse a-a bevares som vist pa bilag 2, for fortsat at sikre
forbindelse mellem omraderne. Samtidig skal stien fortsat afskeermes af traeer i princippet
som vist pa bilag 2, for at bevare delomrade II's afskaermede karakter, og

lokalplanomradets grenne udtryk.

AR
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lllustration 9: Eksisterende sti a-a og dens afgraensende treeer.
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Forhold til anden planlagning og lovgivning

| dette afsnit redegeres naermere for lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den
gvrige planlzegning for lokalplanomradet.

Vandforsyningsloven

Grundvandsbeskyttelse

Bekendtgarelse om “krav til kommunernes planlaegning inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger” tradte i
kraft den 1. januar 2017. Bekendtgerelsen fastlaegger regler for kommunens fysiske
planlaegning inden for de neevnte omrader. Formalet er at sikre, at kommunens fysiske
planlaegning bidrager til forebyggelse af fare for forurening af nuveerende og fremtidige
grundvandsressourcer inden for omrader med OSD og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger.

Lokalplanomradet ligger uden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser,
nitratfelsomme omrader og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Mariagerfjord Kommune vurderer pa denne baggrund, at lokalplanen ikke er i strid med
administrationsmodellen i bekendtggrelsen.

Kommuneplanen

Kommuneplanrammer

Lokalplanomradet er omfattet af rammebestemmelserne i Mariagerfijord Kommuneplan
2024, hvor lokalplanomradet ligger i rammeomraderne HOB.O.15 og HOB.R.22.

Rammeomrade HOB.O.15

Den del af lokalplanomradet som er omfattet af rammeomrade HOB.O.15 udlaegges til
offentlige formal sa som institutioner, kultur-, fritids-, og idreetsaktiviteter, herunder
specifikt uddannelsesinstitutioner, sundhedsinstitutioner, daginstitutioner og
dagninstitutioner.

Da lokalplanen udlaegger delomraderne |, 11, 111, IVa og Vb til offentlige formal i form af
dagninstitution, vurderer Mariagerfjord Kommune at lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammeomrade HOB.O.15.
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Rammeomrade HOB.R.22

Den del af lokalplanomradet som er omfattet af rammeomrade HOB.R.22 udleegges il
rekreativt omrade, herunder specifikt starre rekreativt omrade, neerrekreativt omrade og
grgnt omrade.

Da lokalplanen udlaegger delomrade V til neerrekreativt omrade, vurderer Mariagerfjord

Kommune at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammeomrade
HOB.R.22.

lllustration 10: Kommuneplanrammer, hvor lokalplanomradet (hvid linje), ligger i rammeomraderne HOB.O.15
og HOB.R.22.

Udviklingsomrade i kystneaerhedszonen

Hele lokalplanomradet ligger inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen. Ifalge
retningslinje Ky. 3 i Mariagerfjord Kommuneplan 2024 betyder udpegningen som
udviklingsomrade i kystnaerhedszonen, at omradet ikke er omfattet af Planlovens
almindelige bestemmelser for kystnaerhedszonen, hvor der kun ma inddrages nye
arealer i byzone og planleegges for anlaeg i landzone, hvis der foreligger en seerlig
planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystneaer lokalisering.
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Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i
strid med kommuneplanens retningslinjer for kystnaerhedszonen.

Landskabsinteresser

La. 5 Intensivt landbrugslandskab
En del af lokalplanomradet ligger i et omrade, der i Mariagerfjord Kommuneplan 2024
er udpeget som et intensivt landbrugslandskab.

De intensive landbrugslandskaber er jf. retningslinje La. 5 i forskellig grad praeget af et
smabakket terreen og spredt bevoksning, og derfor er de ogsa i forskellig grad preeget
af udsigter pa tveers af landskabet.

Den del af lokalplanomradet der er udpeget som intensivt landbrugslandskab omfatter
delomrade V der friholdes for byggeri, og en del af delomrade Il som i forvejen er
bebygget. Da der kun gives mulighed for opfarelse af nyt byggeri i hgjst 8,5 meter i
forbindelse med eksisterende bebyggelse, vil lokalplanen ikke forringe den seerlige
karakter ved det omkringliggende intensive landbrugslandskab. Pa denne baggrund
vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i strid med kommuneplanens
retningslinje La. 5.

La. 9 Dallandskab
En del af lokalplanomradet ligger i et omrade, der i Mariagerfjord Kommuneplan 2024
er udpeget som dallandskab.

Store og sma dalstrukturer praeger forskellige dele af kommunen, hvor stgrstedelen af
Hobro centrum er preeget af dallandskab. Ifglge retningslinje La. 9 geelder der for
omraderne, at nyt byggeri skal etableres ved eksisterende byggeri, og ma ikke
overstige skalaen i det byggeri.

Ved dallandskab laegges der stor vaegt pa en lysaben karakter, hvor dalenes struktur
fremtreeder, og hvor der skabes et samlet harmonisk udtryk. Der kan ikke etableres nye
tekniske anlaeg eller ske skovrejsning i dallandskabet.

Lokalplanomradet ligger i forbindelse med bymaessig bebyggelse naer eksisterende og
fremtidige boligomrader, og er dermed en naturlig udvikling af byen. Der vil inden for
lokalplanomradet ikke blive mulighed for andet end byggeri i hgjst 8,5 meter i tilknytning
til den eksisterende dagninstitution, og det vil dermed ikke pavirke dallandskabet
yderligere. Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er
i strid med kommuneplanens retningslinje La. 9.
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lllustration 11: Landskabsinteresser i lokalplanomradet. Intensivt landbrugslandskab (gron) og dallandskaber
(red).

Skovrejsningsomrade

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der i Mariagerfiord Kommuneplan 2024 er
udpeget som et omrade, hvor skovrejsning er ugnsket. | omrader hvor skovrejsning er
ugnsket, kan der, ifglge retningslinje Sr. 2 i kommuneplanen, som udgangspunkt ikke
plantes skov. Eksisterende, lovligt anlagte skove bergres ikke af udpegningen.

Lokalplanen udlaegger omradet til offentlige formal i form af dggninstitution, og muligger
dermed ikke skovrejsning indenfor det omrade der er kortlagt efter Sr. 2
retningslinjen.Pa den baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er
i strid med kommuneplanens retningslinje Sr. 2.
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lllustration 12: Skovrejsningsomrader, hvor lokalplanomréadet er omfattet af et omrade hvor skovrejsning er
ugnsket (qul).

Vardifuldt kulturmiljo

Lokalplanomradet er ifglge retningslinje Vk.1 i Mariagerfjord Kommuneplan 2024
beliggende i det veerdifulde kulturmiljg nr. 117 for Hostruphuse.

Hostruphuse er et beboelseskvarter beliggende nordvest for Hobro centrum med Hobro
Banegard som omdrejningspunkt. Omradet var oprindeligt en selvstaendig stationsby,
som fungerede som forstad til Hobro, og afgraensningen er fastlagt pa baggrund af
kvarterets stgrrelse i ar 1950.
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lllustration 13: Det veerdifulde kulturmiljo Hostruphuse (blé), som lokalplanomradet (r@d linje) er beliggende i.

Idet Hostruphuse er et godt eksempel pa den generelle udvikling i jyske stationsbyer i
perioden 1860-1950, er omradet udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmiljg. Formalet er
at bevare omradets karakter som stationsby med banegarden i centrum samt dets
overordnede praeg som beboelsesomrade. Hostruphuse er desuden udpeget pa grund
af sin store koncentration af Morten Skgt-huse, som er karakteristiske for Himmerland.
Enkelte af Morten Skats huse star stadig forholdsvis ubergrte og enskes bevaret pa lige
fod med de @vrige aldste bygninger i omradet.

| udpegningsgrundlaget for Hostruphuse fremgar det, at bebyggelse pa Jlsvej hgjst ma
opfares i 12 etage, og at arealet primaert skal anvendes til boliger eller ikke-generende
erhvervstyper for at bevare omradets karakter som beboelseskvarter.

Nordjyske Museer har i forbindelse med denne lokalplan udtalt sig om bevaring og
hensyn til kulturmiljget Hostruphuse. Hovedparten af bebyggelsen i kulturmiljget bestar
af bygninger i 1-2 etager med blanke eller pudsede murstensfacader og saddeltage. Da
dette ogsa ger sig geeldende for hovedparten af bebyggelsen i lokalplanomradet, er det
Nordjyske Museers vurdering, at ny bebyggelse bar falge de samme principper for at
bevare kvarterets udtryk.
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Pa baggrund af retningslinje Vk.1 og Nordjyske Museers udtalelse, fastsaetter
lokalplanen bestemmelser om at ny bebyggelse i delomrade | skal opfgres med blanke
eller pudsede murstensfacader og saddeltage. Det er Mariagerfjord Kommunes
vurdering, at ny bebyggelse, der opferes indenfor delomrade Il, kan udfgres med andre
facadematerialer og tagudformninger, da denne bebyggelse ikke vil veere synlig fra
JIsvej, og dermed ikke vil pavirke kulturmiljget.

Dggninstitutionens eksisterende hovedbygning i delomrade | er opfaert i 2 etager. Det er
Mariagerfjord Kommunes vurdering at kulturmiljgets karakter af at veere
beboelseskvarter ikke yderligere pavirkes af ny bebyggelse i 2 etager, nar dette opferes
i tilknytning til eksisterende bebyggelse i samme hgjde, og i gvrigt placeres i mindst
samme afstand fra Jisvej. Lokalplanen udlaegger derfor delomraderne [Va og Vb til
gregnne friarealer, som friholdes fra bebyggelse for at sikre at dggninstitutionen fortsat
fremstar tilbagetrukket fra Jisvej, og pa den made ikke yderligere udvisker
kulturomradets karakter som beboelseskvarter.

| overensstemmelse med udpegningsgrundlaget for kulturmiljget Hostrup Huse, ma
fremtidig bebyggelse i delomrade lll, hgjst opferes i 172 etage og skal fortsat fremsta
med saddeltag og blank eller pudset mur. For at bevare kulturmiljgets karakter som
beboelseskvarter, skal bebyggelse i delomrade Il fortsat fremsta visuelt som et
fritiggende enfamiliehus.

Mariagerfjord Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende tiltag, at lokalplanen
ikke er i strid med kommuneplanens retningslinje Vk.1.

Planloven

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres
lokalplanomradets delomrade |, Il, 1, IVa og IVb til byzone mens delomrade V forbliver i
landzone.

Lokalplan med bonusvirkning

Lokalplanen tilleegges bonusvirkning for delomrade V i henhold til Planlovens § 36, stk
1, nr. 6, hvilket betyder, at der efter vedtagelse ikke skal sgges om landzonetilladelse
ved udstykning, byggeri eller zendret anvendelse i overensstemmelse med lokalplanens
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bestemmelser. Her erstatter lokalplanen de ngdvendige fremtidige tilladelser efter
Planlovens § 35, stk. 1. Der skal dog stadig sgges om byggetilladelse i henhold til
byggelovgivningen.

Lokalplanens bestemmelser vedrgrende delomrade V uddyber og praeciserer omfanget
og udformningen af den bebyggelse, beplantning og terreenmaessige bearbejdning mv.
som bonusvirkningen omfatter.

Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i Planloven ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske
ifalge lov hvor almenvellet kraeever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt
aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen
veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter Planloven.

Miljglovgivningen

Jordforurening

Matr.nr. 159b Hobro Markjorder, Hobro, er registreret som kortlagt pa vidensniveau 1
efter Jordforureningsloven, da der i 1992 ikke blev udfgrt tilsyn under opgravning af
10.000 liters olietank pa ejendommen.

Der er ikke oplysninger om hvorvidt der efterfelgende er udfert
forureningsundersggelser pa ejendommen i forbindelse med olietanken.

Kortleegningen fremgar af illustration 14.
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lllustration 14: Kortlaegning af jordforurening i lokalplanomrédet. Det bla areal viser kortleegning pa
vidensniveau 1 efter Jordforureningsloven.

Hvis der skal udfgres bygge- og anleegsarbejder pa det kortlagte areal af ejendommen,
eller hvis arealet skal eendres til falsom anvendelse, skal ejer eller bruger, far
pabegyndelse, undersgge om der skal ansgges Mariagerfjord Kommune om tilladelse i
henhold til § 8 i Jordforureningsloven.

Folsom anvendelse er i denne forbindelse: bolig, have, institution (fx. barnehave,
vuggestue, dagpleje, skole, plejehjem), offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment
tilgeengeligt omrade, kolonihave eller sommerhus.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde treeffes yderligere forurening, skal arbejdet
straks standses og kommunen underrettes.

Der henvises i gvrigt til Jordforureningsloven.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet er pa nuveerende tidspunkt ikke omfattet af omradeklassificeringen
iht. Mariagerfjord Kommunes regulativ for omradeklassificering.
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Omradeklassificeringen omfatter de omrader, hvor jorden betragtes som lettere
forurenet. Den lettere forurening kan stamme fra diffus forurening fra trafik og industri
og fra den daglige brug gennem mange ar. Omraderne adskiller sig dermed fra
kortlaegningen af jordforurening pa enkelte ejendomme.

Som udgangspunkt bliver al jord inden for byzone udpeget som omradeklassificeret og
dermed lettere forurenet. Ved naermere vurdering af de enkelte byomrader har
Mariagerfjord Kommune udpeget omrader, der undtages eller inddrages i
omradeklassificeringen. Udpegningen er foretaget efter en overordnet vurdering af
bebyggelsernes alder, pavirkning fra trafik, fyringsanleeg, forurenende virksomheder og
maengden af tilfgrt fyldjord.

Omrader, der er undtaget eller inddraget af omradeklassificeringen aendres Igbende
som felge af, at by- og landzonearealer Igbende s&endres via kommune- og lokalplaner.
Lokalplanomradet er vurderet ud fra de bestemte kriterier og vil, ved overfgrslen til
byzone, ikke blive omfattet af omradeklassificeringen iht. Mariagerfjord Kommunes
regulativ for omradeklassificering.

De samlede omradeklassificerede omrader i Mariagerfjord Kommune, der
hovedsageligt bestar af gamle bykerner og industriomrader, fremgar af kort pa
kommunens hjemmeside.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet
paleegger medlemslandene at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne,
truede eller karakteristiske for EU. Dette sker ved at udpege seerlige omrader, hvor
disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomrader, Ramsaromrader og
fuglebeskyttelsesomrader udger tiisammen Natura 2000-omraderne.

Det er en forudsaetning for lokalplanens vedtagelse, at planen ikke skader det
internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, herunder at den ikke medfarer
forringelse af naturtyper eller levesteder for arterne, og at den ikke giver anledning til
forstyrrelser med betydelige konsekvenser for de arter, omradet er udpeget for.
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Det neermeste Natura 2000-omrade er N30 Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals
Adal, som ligger 5,1 km sydvest for lokalplanomradet. Planomréadet er adskilt fra Natura
2000-omradet af eksisterende bymaessig bebyggelse og infrastruktur, og der er ikke
gkologiske forbindelser mellem omraderne.

Pa den baggrund vurderes det, at planlaegningen for dagninstitutionen hverken i sig
selv eller sammen med andre planer og projekter vil medfare direkte eller forstyrrende
pavirkninger af Natura 2000-omradet. Mariagerfjord Kommune vurderer derfor, at
lokalplanomradet ikke vil medfare forringelser af omradets udpegningsgrundlag eller
pavirke den gkologiske funktionalitet, herunder omradets sammenhaeng til
omkringliggende naturarealer, arternes spredningsmuligheder samt de naturgivne
forhold, der understgtter de beskyttede naturtyper og arter.

Serligt beskyttede arter

| henhold til Habitatbekendtggrelsens § 10 ma der ikke ske beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- og rasteomrader for dyrearter optaget pa habitatdirektivets bilag
IV inden for arternes naturlige udbredelsesomrade. En lokalplan kan ikke vedtages,
hvis dens gennemfgrelse forudsaetter indgreb i strid med denne beskyttelse.

Pa den baggrund har Mariagerfjord Kommune foretaget en konkret vurdering af, om
lokalplanens realisering kan medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter. Vurderingen er baseret pa eksisterende datagrundlag,
samt viden om arternes gkologiske krav og udbredelse.

Der er ikke registreret eller observeret bilag IV-arter inden for lokalplanomradet. |
naeromradet, i en afstand af ca. 650-1300 meter fra lokalplanomradet, forekommer der
enkelte registreringer af bilag 1V-arter, herunder stor vandsalamander, odder, markfirben
samt arter af flagermus.

Lokalplanomradet er beliggende i et eksisterende bebygget omrade, og greenser op til
et hgjstammet skovareal og et tilstadende omrade med aben mark. Det kan ikke
udelukkes at omradet anvendes som fourageringsomrade for visse arter af flagermus,
men der vurderes at veere tilstreekkeligt med fourageringsmuligheder i de
omkringliggende arealer. Da der ikke planlaegges at rydde bevoksninger eller nedrive
bygninger, vurderes lokalplanen ikke at resultere i individdrab eller gdelaeggelse af
yngle- eller rasteomrader for flagermus.
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Det vurderes endvidere, at lokalplanomradet ikke rummer egnede levesteder for de
gvrige neerliggende registrerede bilag IV-arter, hvorfor omradet ikke vurderes at fungere
som yngle- eller rasteomrade for disse arter. Pa den baggrund vurderer Mariagerfjord
Kommune, at lokalplanens vedtagelse ikke medfgrer en forringelse af yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter, og at arternes gkologiske funktionalitet opretholdes.

Lokalplanens realisering forudsaetter imidlertid, at der forud for nedrivning af bygninger,
feeldning af traeer eller indgreb i potentielle levesteder foretages en konkret vurdering af
forekomsten af beskyttede arter. | forbindelse med driftsaendringer af denne type, er det
lodsejers eget ansvar at sikre sig, at driftseendringen ikke skader bilag IV-arters yngle-
eller rasteomrader.

Safremt der konstateres bilag IV-arter, ma der, jf. artsfredningsbekendtggrelsen, ikke
ske indgreb, som beskadiger eller gdeleegger deres yngle- eller rasteomrader.
Eventuelle indgreb kreever dispensation fra Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og
Vandmiljg, efter geeldende regler.

Museumsloven

Arkaologiske forhold

Der er ikke registreret fund og fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Der kan dog veere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for
ivaerksaettelse af jordarbejde skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse
bestemmelser vedrgrer arkeeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af
fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for
fund af arkeeologisk betydning samt information om de finansieringsmeessige forhold.

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, f.eks. knogler, flint- eller
metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og ildpavirkede sten
m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet.

Eventuelle spargsmal herom kan rettes til Nordjyske Museer.
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Vejlovgivningen

Vejbetjening

Lokalplanomradet vejbetjenes fra den offentlige vej Glsvej. Mariagerfjord Kommune
vurderer, at vejen er velegnet til at betjene lokalplanomradet. | forbindelse med
nybyggeri skal eksisterende overkgrsler anvendes.

Parkering

Antallet af parkeringspladser skal ved nybyggeri opfylde Mariagerfjord Kommunes
parkeringsnorm. Pa nuveerende tidspunkt geelder Parkeringsnorm 2023, som blev
vedtaget af Mariagerfjord Kommunes byrad den 20. juni 2024.

Dggninstitutioner vurderes at hgre under kategorien "Daginstitutioner, vuggestuer og
bgrnehaver” i parkeringsnormen, og lokalplanomradet ligger udenfor Hobro midtby.
Herudfra er det bestemt i Parkeringsnorm 2023, at der skal etableres 1 parkeringsplads
pr. ansatte og 1 parkeringsplads pr. 5 normerede i dggninstitutionen.

Ved eendringer eller etablering af vejadgang, parkeringsplads m.v. skal der indsendes
vejprojekteringsmateriale i henhold til de til enhver tid geeldende bestemmelser i Lov om
offentlig vej og Lov om private feellesveje til vejmyndighedens og politiets godkendelse.

Landbrugsloven

Lokalplanomradet omfatter ca. 2 ha af matr.nr. 159b, Hobro Markjorder, Hobro, der er
en del af en landbrugsejendom med et samlet areal pa 6,68 ha. Ejendommens
bygningsparcel som udger ca. 1,5 ha, er omfattet af lokalplanen og overfagres ved
lokalplanens vedtagelse til byzone. Ejendommen opretholdes i sin helhed som
landbrugsejendom.

| henhold til Lov om landbrugsejendomme § 6, stk. 1, nr. 1 kan landbrugspligten efter
lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves ved erkleering fra en praktiserende
landinspektar, hvis en raekke betingelser, som er naevnt i loven, er opfyldt.
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Forsyning

Spildevandsplanen

Kloakering af omradet skal som udgangspunkt ske i henhold til den til enhver tid
geeldende Spildevandsplan for Mariagerfjord Kommune.

Lokalplanomradet er omfattet af Mariagerfjord Kommunes Spildevandsplan. Det
fremgar af den gaeldende spildevandsplan, at omradet er seperatkloakeret.

Lokalplanomradet ma befaestes med en befaestelsesgrad pa hgjst 35 % af
lokalplanomradets areal. Hvis det gnskes at befeeste et stagrre areal, skal alt tag- og
overfladevand fra den del, der overstiger 35 %, handteres pa egen grund, enten ved
nedsivning eller opsamling. Alternativt kan regnvandet forsinkes inden tilslutning til den
offentlige regnvandskloak.

Vandforsyningsplanen

Vandforsyningen af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid gaeldende
Vandforsyningsplan.

Pa tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er lokalplanomradet
vandforsynet fra Mariagerfjord Vand A/S, hvorfor vandforsyning skal ske herfra.
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Miljgvurdering

Nar Mariagerfjord Kommune udarbejder en lokalplan, skal der ifglge § 8, stk. 2 i "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)” udarbejdes en
miljgvurdering i falgende tilfaelde:

» Hyvis lokalplanen fastlzegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2.

» Hvis indholdet af lokalplanen kan pavirke et udpeget internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

e Hvis kommunen vurderer, at planen kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

| lokalplanen fastlaegges der ikke rammer for fremtidige anlzegstilladelser til et projekt, som
er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalplanen fastlaegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan. Mariagerfjord Kommune har derfor gennemfart en vurdering af, om
planen kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM)”. Screeningen for miljgvurdering er indsat
som bilag til lokalplanen.

Screeningsresultat

Resultatet af screeningen er, at Mariagerfiord Kommune vurderer, at lokalplanens positive
og negative indvirkninger pa miljget ikke er vaesentlige, samtidig med at planens samlede
effekt ikke vurderes at fa vaesentlig negativ indvirkning pa miljget. Mariagerfiord Kommune
har derfor truffet afgerelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Klagevejledning

Ifalge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du til Planklagenaevnet klage over, at kommunen
har besluttet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Du kan kun klage over retlige
spergsmal. Klagen skal vaere modtaget af Planklagenaevnet i Naevnenes hus senest 4 uger
efter offentliggarelsen.

Det kan veere sveert at afggre, om der er tale om et retligt spargsmal. | korthed kan siges, at
retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt reglerne i Planloven og i Miljgvurderingsloven er
overholdt.
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Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLogin, typisk med
MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter at dette lokalplanforslag er offentliggjort. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager
som privatperson koster det 900 kr. og 1800 kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Mariagerfjord Kommune.
Mariagerfjord Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
» klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves,
 du far helt eller delvis medhold i klagen, eller

» klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at du traekker din klage
tilbage, eller du i gvrigt traeekker din klage tilbage, fgr Planklagenaevnet har truffet afgarelse i
sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget sent, herunder efter at
klager har haft et afgerelsesudkast i partsharing.

Hvis du gnsker afgerelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra
modtagelse af afgerelsen fra Planklagenaevnet.
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Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen jf. Planlovens § 18.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over andres ejendom) kan
ifolge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at gennemfare
en plan.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersagelse, og
Mariagerfjord Kommune vurderer, at ingen servitutter, der er tinglyst, har betydning for
lokalplanen.

Generelt om servitutter

Ejere, bygherre og deres radgivere bar sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Opmaerksomheden henledes pa, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, forinden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om el-, telefon-, tele- og tv-kabler,
vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

For vejarealer geelder specifikt at enhver, der erhvervsmaessigt udfgrer gravearbejder pa en
vej, uanset om det er en offentlig vej eller en privat feellesvej, har ligt til at foresparge i
ledningsregisteret (LER) forud for gravearbejdet.
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Klagevejledninger til lokalplan

Hvad kan jeg klage over?

Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du klage over den endelige plan til
Planklagenaevnet. Du kan kun klage over retslige spgrgsmal.

Det kan vaere sveert at afggre, om der er tale om et retligt spargsmal. | korthed kan siges, at
retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt Planlovens regler er overholdt dvs. om planens
procedure og indhold er udarbejdet, som der star i Planloven

Retlige spgrgsmal er bl.a.:

Er planen udarbejdet i overensstemmelse med Planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.?

o Er der uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan?
o Er Planloven, kommuneplanen og lokalplanen fortolket korrekt?
» Er et byggeprojekt lokalplanpligtigt?

» Er de almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partsharing,
ligebehandling m.m. fulgt?

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLogin, typisk med
MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

Klagen skal veaere indgivet inden fire uger efter denne endelig vedtagende lokalplan er
offentlig bekendtgjort. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager som privatperson koster det 900 kr. og 1800 kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Mariagerfijord Kommune.
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Mariagerfjord Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
» klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse aendres eller ophaeves,
o du far helt eller delvis medhold i klagen, eller

» klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer til, at du traekker din klage
tilbage, eller du i gvrigt traekker din klage tilbage, fgr Planklagenaevnet har truffet afgarelse i
sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget sent, herunder efter at
klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra
modtagelse af afggrelsen fra Planklagenasvnet.
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Bestemmelser

Lokalplan 213/2026 - Dggninstitution ved Qlsvej i Hobro

| henhold til lov om planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
andringer), fastsaettes hermed falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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§ 1 Lokalplanens formal

§1.1

Lokalplanens formal er:

e at udlaegge delomraderne |, Il, 1ll, IVa og IVb til offentlig anvendelse i form af
dagninstitution med boliger og tilhgrende drifts- og personalefaciliteter.

e at udlaegge delomrade V til rekreativt omrade.

e at udlaegge et areal langs Jlsvej til grant friareal som friholdes fra bebyggelse.

e at bevare det veerdifulde kulturmiljg Hostruphuses arkitektoniske udtryk mod Qlsve;j.

e at sikre at ejendommen pa Jlsvej 18 fortsat fremstar visuelt som et fritliggende
enfamiliehus.

Der henvises i gvrigt til redeggrelsens afsnit 3 om lokalplanens formal og indhold.
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§2 Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1 og omfatter en del af matr.nr 159b og
matr.nr. 159d Hobro Markjorder, Hobro.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter offentligggrelse af den endelige
vedtagelse af lokalplanen udstykkes fra de naevnte ejendomme.

§2.2

Lokalplanomradet er, som vist pa bilag 2, opdelt i delomraderne |, 11, lll, IVa, IVb og V.
§2.3

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med lokalplanens endelige vedtagelse overfares
lokalplanomradets delomrade |, Il, lll, IVa og IVb til byzone, mens delomrade V forbliver i
landzone.
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§3 Lokalplanomradets anvendelse

§3.1

Delomrade I, 1l og lll skal anvendes til offentlige formal i form af dggninstitution med boliger
og tilhgrende drifts- og personalefaciliteter.

§3.2

Delomréade IVa og IVb skal anvendes som grgnne friarealer for dagninstitutionen.
Delomrade 1Vb ma ligeledes anvendes til parkering indenfor det pa bilag 2 viste
parkeringsomrade.

§3.3

Delomrade V skal anvendes til grant neerrekreativt omrade.

§3.4

Der kan inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske forsyning.
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§4 Udstykning

§4.1

Udstykning inden for lokalplanomradet kan finde sted, hvis dette ikke strider imod
lokalplanens gvrige intentioner og bestemmelser.

§4.2

Inden for lokalplanomradet ma der ikke udstykkes ejendomme med et mindre areal end
4.000 m?.
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§5 Bebyggelsens omfang og placering

§5.1

Det samlede etageareal indenfor i lokalplanomradet ma ikke overstige 5.000 m?. Undtaget
er sekundaer bebyggelse.

Delomrade | og |l

§5.2

Bebyggelse ma kun opfgres som dagninstitution og som dertilhgrende sekundaer
bebyggelse.

§5.3

Bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager.

§5.4

Bebyggelse ma opferes med en hgjde pa hgjst 8,5 meter.

§5.5

Bebyggelse skal placeres i en afstand af mindst 5 meter fra skel.

Delomrade lll

§5.6

Bebyggelse ma kun opfgres som dagninstitution og som dertilhgrende sekundaer
bebyggelse.

§5.7

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for delomradet.
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§5.8

Bebyggelse ma opfares i hajst 1,5 etage.

§5.9

Bebyggelse ma opfares med en hgjde pa hgjst 8,5 meter.

§5.10

Bebyggelse skal placeres i en afstand af mindst 2,5 meter fra skel mod nabo og sti, og 5
meter fra skel mod vej.

Delomrade IVa

§5.11

Indenfor delomrade IVa ma der kun opfgres sekundeer bebyggelse jf. § 5.21.

Delomrade Vb

§5.12
Delomrade Vb skal friholdes fra bebyggelse.

Delomrade V

§5.13

Indenfor delomrade V ma der kun opfares sekundaer bebyggelse jf. § 5.24.

Sekundaer bebyggelse

§5.14

Sekundaer bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage.

Side 37



§5.15

Sekundeer bebyggelse ma opfares med en hgjde pa hgjst 4 meter.

§5.16

Sekundeer bebyggelse ma placeres i skel.

§5.17

Sekundaer bebyggelse i skel og indenfor 2,5 meter fra skel ma ikke veere hgjere end 2,5
meter.

Delomrade | og |l

§5.18

| delomrade | og Il ma der opfares sekundaer bebyggelse i form af garager, carporte,
udhuse, overdaekkede terrasser, cykelskure, drivhuse og lignende, der understatter
anvendelsen som dggninstitution, samt anlaeg til omradets tekniske forsyning.

Delomrade lll

§5.19

| delomrade 11l ma der opferes sekundaer bebyggelse i form af garager, carporte, udhuse,
overdeekkede terrasser, drivhuse og lignende, der understgtter anvendelsen som
dagninstitution.

§5.20

Sekundeer bebyggelse i delomrade Il skal placeres i en afstand af mindst 2,5 meter fra
vejskel.

Delomrade IVa
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§5.21

| delomrade IVa ma der kun opfgres sekundaer bebyggelse i form af drivhuse eller abne
pavilloner pa hver hgjst 10 m? og samlet hgjst 30 m?.

Der kan i gvrigt opseettes lege- og traeningsredskaber der understatter anvendelsen som fri-
og opholdsareal for dggninstitutionen.

§5.22

Sekundeer bebyggelse skal placeres i en afstand af mindst 5 meter fra skel mod vej.

Delomrade IVb

§5.23

Delomrade Vb skal friholdes fra sekundeer bebyggelse.

Delomrade V

§5.24

| delomrade V ma der opferes én aben pavillon pa hgjst 25 m?, og op til 3 shelters pa hver
hojst 10 m?, der understatter delomradets anvendelse som grent naerrekreativt omrade.

Der kan i gvrigt opseettes lege- og treeningsredskaber der understgtter anvendelsen som
naerrekreativt omrade for dggninstitutionen.

Side 39



§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomrade |

§6.1

Bebyggelse skal opfgres i teglsten som blank mur, pudset eller vandskuret.

Sekundeer bebyggelse samt mindre bygningsdele og facadeelementer som kviste,

karnapper m.v. ma udferes i andre materialer.

§6.2

Tage skal udformes som traditionelle symmetriske saddeltage eller valmtage, med en
tagheeldning pa 25-45 grader.

Sekundeer bebyggelse som garager, carporte, udhuse mv. ma udfgres med andre
tagudformninger og taghaeldninger.

§6.3

| delomrade | ma solceller/solfangere ikke placeres pa tagflader der vender ud mod Jlsve;.

Delomrade lll

§6.4

Bebyggelse skal opfares i teglsten som blank mur, pudset eller vandskuret.

Sekundaer bebyggelse samt mindre bygningsdele og facadeelementer som kviste,
karnapper m.v. ma udferes i andre materialer.

§6.5

Tage skal udformes som traditionelle symmetriske saddeltag eller valmtage, med en
tagheeldning pa 25-45 grader.
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Delomrade V

§6.6

Bebyggelse skal opfagres med facader i tree.

Faelles for alle delomrader

§6.7

Ved malerbehandling af treeveerk og pudsede facader/facadepartier skal disse fremsta med
en kalklignende' overflade i afdeempede farver fra jordfarveskalaen — med farvekoderne fra
bilag 32.

1: Med kalklignende menes en mat overflade, som opnés ved blandt andet silikatbaseret maling eller ved kalkning.

2: Farverne er angivet med farvens nummer i NCS-farveindexet (NCS = Natural Colour System).

§6.8

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal hgjere end
20. Vinduesflader, drivhuse og solceller/solfangere er undtaget. (Glaserede og
adelengroberede tagstenstyper vil normalt veere for blanke til at opfylde kravet.)

§6.9

Der ma ikke anvendes materialer, som indeholder kobber, zink og bly.

§6.10

Dele af tagfladen kan forsynes med solceller/solfangere. Pa tage med haeldning skal disse
folge tagets heeldning og samles i kvadratiske eller rektanguleere formationer i en ens
afstand pa mindst 25 cm fra tagkant og rygning.

Anlaegget ma ikke brydes af ovenlyspartier, udluftningsheetter eller lignende, jf. illustration
15.
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lllustration 15: Principper for placering af solfanger- og solcelleanleeg, hvor anleegget er rektangulaert og i en
afstand fra tagkant og rygning, sé taget kan ses.
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§ 7 Skiltning

§7.1

Der ma kun skiltes og reklameres for den bosiddende dggninstitution.

§7.2

Navneskiltning pa facaderne ma kun ske i form af pamalede bogstaver, patrykt pladeskilt
eller i form af enkeltstaende bogstaver.

Der ma opsaettes ét navneskilt pa hgjst 0,25 m? og ét pa hgjst 1 m? pa degninstitutionens
frontfacade.

§7.3

Skiltning pa facaderne skal placeres:

o Sa de ikke daekker, slgrer eller sidder pa tveers af vinduer eller karakteristiske
bygningsdetaljer.

» Med en afstand pa 10 cm til vinduer, dgre, gesims, facadedetaljer og hushjarner.

o Sa de flugter med hinanden eller de indpasses efter facadens vandrette og lodrette linjer.

§7.4

Der ma opstilles ét skilt eller én pylon ved indkegrslen fra Qlsvej i delomrade IVb med en
hojde pa hajst 1,5 meter og med en skilteflade pa hgjst 1,5 m?.

§7.5

Der kan opstilles ngdvendige vejvisningsskilte til dggninstitutionens egne faciliteter pa
terreen i lokalplanomradet i en hgjde pa hgjst 1 m.

§7.6

Der ma opstilles ét videoovervagningsskilt ved indkgrslen fra disvej i delomrade IVb med
en hojde pa hajst 0,5 meter og med en skilteflade pa hgjst 0,25 m?.
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§7.7

Der ma ikke opstilles beachflag, udhaengsskilte eller flagstaenger, med undtagelse af
flagning med nationalflag.

§7.8

Der ma ikke anvendes digitale eller bagbelyste skilte.
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§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1

Arealer som ikke anvendes til vej-, sti-, adgangs-, opholds- eller parkeringsarealer, skal
fremsta med en gregn karakter.

§8.2

Beplantning i lokalplanomradet ma ikke udgares af invasive arter, som angivet pa bilag 4.
Mariagerfjord Kommune anbefaler, at beplantningen udggres af hjemmehgrende arter.

Delomrade |

§8.3

Stien a-a skal fremsta afskaermet af treeer, eller anden beplantning med en hgjde pa mindst
1,8 meter, placeret som vist pa bilag 2.

Delomrade IVa

§8.4

Delomrade IVa disponeres til friareal for dggninstitutionen, og skal have en grgn karakter,
med brug af grees, traeer, buske og bede.

Der kan opstilles faciliteter som lege- og traeningsredskaber, borde og baenke mv., der

understatter anvendelsen som friareal.

Delomrade IVb

§8.5

Delomrade Vb disponeres til friareal for dggninstitutionen, og skal have en grgn karakter
med brug af grees, traeer, buske og bede.
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§8.6

Levende hegn der etableres i en afstand af 0,5 — 1,75 meter fra skel mod Qlsvej, ma
opfares i hgjst 1 meter.

Delomrade V

§8.7

Delomrade V disponeres til grant nzerrekreativt omrade, og skal bevare sin grgnne karakter,
med graes og skov.

Der kan opstilles faciliteter som lege- og traeningsredskaber, borde og baenke mv., der
understgtter anvendelsen som grant neerrekreativt omrade.

Beplantning

§8.8

Hegn i skel ma kun etableres i form af levende hegn® og ma ikke plantes naermere skel
mod vej og skel mod sti end 0,5 meter.

Der kan som supplement til levende hegn opsaettes tradhegn pa indersiden af hegnet, nar
tradhegnet ikke er hgjere end det levende hegn.

3: Hegn i skel betragtes som hegn opsat indenfor 1,75 m fra skel.

Oplag

§8.9

Udendars oplagring ma ikke finde sted. Der ma ikke henstilles containere, bade,
campingvogne, lastbiler og uindregistrerede karetgjer pa ubebyggede arealer eller uden for
dertil indrettede parkeringspladser.

Dog er det tilladt at have oplagt mindre bade som kanoer, kajakker og sma joller pa hgjst 14
fod.
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Befaestelsesgrad

§8.10

Lokalplanomradet ma som helhed befaestes med en befaestelsesgrad pa hgjst 35 %. Det
bebyggede areal samt alt fast belaegning skal medregnes som befaestelse.

Der kan forventes dispensation til yderligere befaestelse, hvis overfladevandet fra den del af
lokalplanomradet der overstiger de 35 %, handteres inden for lokalplanomradet enten ved
nedsivning, regnvandsbede, graesarmeret befaestelse eller tilsvarende. Alternativt kan
regnvandet forsinkes inden tilslutning til den offentlige regnvandskloak.
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§ 9 Terraenregulering

Delomrade | og |l

§9.1

Der ma foretages regulering af det eksisterende terraen pa op til +0,5 / -2 meter. Der ma
ikke foretages terreenreguleringer neermere skel end 0,5 meter.

Delomrade lll, IVa, IVb og V

§9.2

Der ma foretages regulering af det eksisterende terraen pa op til +/- 0,5 meter. Der ma ikke
foretages terreenreguleringer neermere skel end 0,5 meter.
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§ 10 Veje, til- og frakerselsforhold, stier samt
parkering

§10.1

Lokalplanomradet vejbetjenes fra eksisterende offentlig vej Disvej, som vist pa bilag 2.

§10.2

Der ma kun etableres parkeringsarealer indenfor delomraderne |, Il og Ill og det pa bilag 2
viste parkeringsareal i delomrade 1Vb.

Delomrade | og |l

§10.3

Storre parkeringsarealer for mere end 4 biler skal udfgres med en grgn karakter, dvs. at
parkeringsarealerne skal forsynes med haekke, treeer, buske og lignende, sa de fremstar
grgnne.

§10.4

Beliggenheden af sti a-a skal bevares, som vist pa bilag 2.

Delomrade Vb

§10.5

Parkeringsarealet i delomrade IVb skal udfgres med haekke, buske og traeer, sa det far en
gren karakter i overensstemmelse med princippet vist pa illustration 16.
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lllustration 16: Princip for beplantning pa parkeringsarealet i delomrade IVb, hvor der er bagehaek og traeer mellem

hver anden parkeringsplads og som ydre afgreensning.

Side 50



§ 11 Tekniske anlaeg

§11.1

Alle kabler inden for lokalplanomradet skal fremfgres som jordkabler.

§11.2

Anlaeg til omradet tekniske forsyning ma opfares i en hgjde af 3 meter over terraen og hgjst

udger 30 m? bebygget areal.

§11.3

Anlaeg til omradets tekniske forsyning skal placeres og udformes pa en sadan made, at
deres synlighed fra feelles og offentlige arealer, herunder veje og stier, begraenses mest
muligt.

Der ma ikke etableres anlaeg til omradets tekniske forsyning i delomraderne Vb og V.

§11.4

Belysning af vej- og parkeringsarealer skal ske med ensartede armaturer og med
afskeermet nedadrettet belysning, for at sikre mod blaending og lysgener.

Lyspunktshgjden ma hajst vaere 1,5 meter.
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§ 12 Bevaring af bebyggelse og beplantning

§12.1

Det pa bilag 2 angivne bagetrae er udpeget som bevaringsvaerdigt. Traeet ma ikke feeldes
eller pa anden made andres medmindre Byradet giver tilladelse hertil.

Bestemmelsen er ikke til hinder for almindelig pleje og beskeering.

§12.2

Indenfor en sikkerhedszone i en radius pa 6 meter fra det pa bilag 2 angivne trees stamme,
ma der ikke foretages jordarbejde, opfares bebyggelse eller foretages befeestelse i form af
fliser og lignende.
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§ 13 Bonusvirkning

§13.1

| henhold til Planlovens § 36, stk. 1, nr. 6 er der med lokalplanens endelige vedtagelse
samtidig meddelt landzonetilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1 til anvendelse, udstykning,
bebyggelse og befaestelse m.v. af lokalplanomradet, der er i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser hvad angar delomrade V.
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§ 14 Servitutter

§14.1

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er
uforenlige med lokalplanen, fortreenges af planens bestemmelser jf. Planlovens § 18.

Side 54



§ 15 Forudsatninger for ibrugtagning
§15.1
Far ny bebyggelse tages i brug, skal fglgende veere opfyldt:

e Bebyggelsen skal veere tilsluttet spildevandsforsyningen i overensstemmelse med
Spildevandsplanen (jf. redegarelsen)

e Bebyggelsen skal veere tilsluttet en almen vandforsyning (jf. redegarelsen)
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§ 16 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

§16.1

Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige plans indhold jf. Planlovens § 17.

§16.2

De midlertidige retsvirkninger indebaerer et forbud mod udstykning, gendre anvendelse og
bebyggelse, med mindre en byggetilladelse er givet inden offentliggerelsen af forslaget.

§16.3

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort
dog hgijst et ar efter forslagets offentliggarelse.

§16.4

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog
tillade, at en ejendom, der er omfattet af planen, bebygges eller i gvrigt udnyttes efter
lokalplanforslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke
er tale om at pabegynde et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtig efter Planlovens § 13,
stk. 2.
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§ 17 Lokalplanens retsvirkninger

§17.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen, medmindre der meddeles dispensation efter reglerne i
Planlovens §§ 19 40.

§17.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan forseette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer ikke i sig selv pligt til etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

§17.3

Byradet kan dispensere fra lokalplanen jf. Planlovens § 19, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i lokalplanen.

§17.4

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergrer naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

§17.5

Nyt byggeri, anlaeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

§17.6

| henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af lokalplanen. Dog bortfalder adgangen til at foretage ekspropriation,
hvis beslutningen ikke er truffet inden 5 ar efter offentliggarelsen af planen.

§17.7

| henhold til Planlovens § 48 kan ejeren af et areal, som i en lokalplan er udlagt til offentligt

formal, forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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§ 18 Vedtagelsespategning

§18.1

Foranstaende er vedtaget som forslag til Lokalplan 213/2026 - Dggninstitution ved Qlsve;j i
Hobro, af Udvalget for Teknik og Miljg den 11. august 2026.
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Svend Madsen Lars Hgjmark

Formand for Udvalget for Teknik og Milja Teknik og Miljg Chef

| henhold til § 27 i planloven er foranstdende Lokalplan 213/2026 - Dggninstitution ved
Jlsvej i Hobro vedtaget endeligt af udvalget for Teknik og Milja, den 18. september 2026.
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Svend Madsen Lars Hgjmark

Formand for Udvalget for Teknik og Milj@ Teknik og Miljg Chef

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 24. september 2026.
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Bilag

Side 60



Bilag | Lokalplan 213/2026

159b

Hobro Markjorder

SIGNATURFORKLARING
Lokalplanafgraensning
Byzone

Skel

Mariagerfjord
Kommune

Bilag 1: Matrikulaere forhold

Lokalplan 213/2026
Dagninstitution ved Qlsvej i Hobro

Husk ! Kortdata er vejledende, skel kan ikke afsaettes efter matrikelkortet
| SagbehHIR Biyg

1:2000 | Dato: 27-04-2026

Malforhold:

Ejerlavsgraense




Bilag | Lokalplan 213/2026

L

/

IVa

—9-0-0-0-0-0

<
o

SIGNATURFORKLARING

Lokalplanafgraensning

Delomrade afgraensning |-V

Vejadgang

Skel

Eksisterende bebyggelse
Sti

Parkeringsareal
Afskeermende traeer
Bevaringsveerdigt trae
Rekreativt omrade
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Farverne er her defineret ud fra Jordfarver

NCS-kode

NCS systemet (se evt. naermere
pa http://www.ncscolour.com/)

Okker
S 1040 - Y10R

Kodeveerdierne skal ikke opfattes
som et krav om praecision,

Lys okker
S 1530 - Y20R

men blot definere udgangspunktet
for farven.

Den samme farve vil desuden
kunne fremtreede ret forskelligt
afhaengigt af glans, malingstype

og pigment. For eksempel findes
okkergul og svenskrgdt fra gammel
tid i flere udgaver.

Farver, der abenlyst afviger fra
skemaet eller ikke pa anden

vis, f.eks. i Center for Bygningsbe-
varing i Raadvads anvisning:

,Den klassiske pigment-farveskala“
(2010), kan dokumenteres at

here til den klassiske pigmentfar-
veskala, ma ikke anvendes.

Terra di Siena
S 2020 - Y70R
Engelsk rad

S 4050 - Y8OR
Svensk rgd

S 5040 - Y80R
Mgarkebrun

S 7020 - Y80R
Brun umbra

S 8010 - Y30R
Dodenkop

S 8010 - YO0R
Gragren

S 4010 - G50Y
Grgn umbra

S 7005 - G20Y
Hvid

S 0500 - N

Af trykketekniske arsager kan de
viste farver aldrig blive gengivet
helt korrekt pa tryk eller print,

og slet ikke set pa en skaerm.

Praver pa ,de rigtige farver®

kan bl.a. ses hos kommunen, en
malermester, en farvehandler eller
et byggemarked.

W

Husk ! Kortdata er vejledende, skel kan ikke afszettes efter matrikelkortet

Lysegra

S 2500 - N
Mgrkegra
S 5000 - N
Sort

S 9000 - N

Mariagerfjord
Kommune

Bilag 3: Farvekoder
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Styrelsen for Gron Arealomlagning og Vandmiljgs
liste over invasive plantearter i Danmark:

* Almindelig vandpest (Elodea canadensis)

*  Armensk brombeer (Rubus armeniacus)

* Bjerg-fyr (Pinus mugo)

» Butbleeret Sargassotang (Codium fragile)

»  Brunlig Gracilariatang (Gracilaria vermicullophylla)
» Canadisk gyldenris (Solidago canadensis)

» Engelsk vadegraes (Spartina anglica)

* Glansbladet haeg (Prunus serotina)

»  Grgn cabomba (Cabomba caroliniana)

*  Gul keempekalla (Lysichiton americanus)

* Have-guldnzlde (Lamiastrum galeobdolon ssp. argentatum)
*  Hybrid-pileurt (Reynoutria x bohemica)

»  Haek-berberis (Berberis thunbergii)

« Harfrugtet bjgrneklo (Heracleum persicum)

» ltaliensk rajgrees (Lolium multiflorum)

» Japan-pileurt (Fallopia japonica)

» Japansk hestehov (Petasites japonicus)

* Kejsertrae (Paulownia tomentosa)

*  Kilit-fyr (Pinus contorta)

»  Krybende kornel (Cornus sericea)

* Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera)

»  Kaempebjerneklo (Heracleum mantegazzianum)
*  Kaempe-pileurt (Reynoutria sachalinensis)

» Langfrugtet klgrtang (Fucus distichus)

* Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus)

* Muslingeblomst (Pistia stratiotes)

* New zealandsk korsarve (Crassula helmsii)

» Orange-balsamin (Impatiens capensis)

* Robinie (Robinia pseudoacacia)

* Rynket Rose (Rosa rugosa)

* Rad hestehov (Petasites hybridus)

» Sildig gyldenris (Solidago gigantea)

» Sitka-gran (Picea sitchensis)

* Smablomstret balsamin (Impatiens parviflora)
» Smalbladet plydsmos (Orthodontium lineare)
» Smalbladet vandpest (Elodea nuttallii)

» Stjerne-bredribbe (Campylopus introflexus)

»  Syren pileurt (Koenigia polystachya)

* Sgblad (Nymphoides peltata)

*  Treemorder (Celastrus orbiculatus)

'?‘i; Mariagerfjord
Kommune

Bilag 4: Invasive arter
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MILJOVURDERING AF PLANEN

Bilag 5: Screening for miljgvurdering

Screening af forslag til Lokalplan 213/2026 Dggninstitution ved Qlsvej i Hobro.

Der er foretaget en screening af planforslaget, fordi de jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)” fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser.
Screeningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afggrelse af, om lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der jf. lovens §

10, stk. 1 taget hensyn til kriterierne i bilag 3.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJIGPARAMETRE

Ikke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen veesentlig virkning

Vaesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMZAERKNINGER

Har planen indflydelse pa andre planer, herunder
ogsa planer der indgar i et hierarki?

Lokalplanen er den nederste plan i planhierkiet, og har direkte
retsvirkning for borgerne. Den har derfor ikke indflydelse pa andre
planer.

Fremmer planen baeredygtig udvikling?

Er der miljgproblemer af relevans for planen?

Har planen relevans for gennemfgrelse af mijosty-
relsens stgjvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller
Jordforureningsloven?

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller perma-
nente indvirkninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til veesentlig
indvirkning pa miljget?

Har planen indvirkning af greenseoverskridende
karakter?

Er planen til fare for menneskers sundhed eller
miljoet? (f.eks. pa grund af ulykker)

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en
stor befolkningsgruppe?

Er der seerlige karakteristiske naturtreek eller
kulturarv inden for omradet?

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

Giver lokalplanen anledning til udledninger der
overskrider greenseveerdier? (Anvendelse af
kobber og zink, stgj, virksomheder eller aktiviteter
med risiko for grundvandet)

Anvendelse af kobber og zink tillades ikke i lokalplanen. Planleeg-
ning for dggninstitution vurderes til ikke at give anledning

til udledninger der overskrider greenseveerdier, ift. stgj, virksomhe-
der eller aktiviteter med risiko for grundvandet.

Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for
omradet?

Indvirker lokalplanen pa omrader eller landska-
ber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan eller internationalt plan.

Behandles pa de kommende sider i screeningen.

De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

EVENTUELLE BEMZAERKNINGER
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Befolkning og sundhed

Sundhedstilstand X

Stgj X

Seerlige grupper (f.eks. handicappede) X Lokalplanen daekker over en eksisterende dagninstitution som
gnsker at udvide deres faciliteter pa egen grund. Derfor vurderes
lokalplanen ikke at have veesentlig indvirkning pa den gruppe
borgere som dggninstitutionen henvender sig til.

Friluftsliv/rekreative interesser X

Biologisk mangfoldighed

Dyreliv X Lokalplanen graenser op til et starre grent skov- og naturomrade,
og giver kun mulighed for at opfgre byggeri i tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse. Pa den baggrund vurderes lokalplanen ikke at
have veesentlig virkning pa dyrelivet i omradet.

Planteliv X Der skal ikke feeldes treeer eller fijernes beplantning for at realisere
lokalplanen.

Lokalplanen sikrer opretholdelse af eksisterende maengde be-
plantning.

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, plan- X Der er ikke noteret beskyttede dyre- eller plantearter i lokalplan-

ter el. naturtyper omradet.

Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyt- X Der er ikke noteret naturbeskyttelses- eller fuglebeskyttelsesomra-

telsesomrader der inden for omradet.

Habitat-omrader X Neermeste Natura 2000-omrade er N30 Lovns Bredning, Hjarbaek
Fjord og Skals Adal, som er beliggende 5,1 km sydvest for lokal-
planomradet.

Som fglge af afstanden til Natura 2000-omradet samt, at plan-
leegning til dggninstitutionsformal hverken i sig selv eller sammen
med andre planer og projekter vil medfere hverken en direkte eller
en forstyrrende pavirkning ind i Natura 2000-omradet, vurderes
det kommende lokalplanomréade til ikke at medfere forringelser i
forhold til udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Spredningskorridorer, barrierer X

Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X Der er ikke noteret § 3-arealer inden for omradet.

Grgnne omrader X Lokalplanen sikrer opretholdelse af eksisterende grgnt omrade til
intern brug. Der fiernes ikke og udlaegges ikke nye grgnne omra-
der.

Skovrejsning/skovnedlaeggelse X Lokalplanomradet daekker ikke over eksisterende skov og der
planleegges ikke for ny skovrejsning.

Fredning X

Landskab

Landskabelig veerdi, eestetik, Naturbeskyttelseslo- X Lokalplanen deekker over en eksisterende dggninstitution som

vens beskyttelseslinier gnsker at udvide deres bygningsmasse pa egen grund, og som
huludvidelse mellem egen eksisterende bebyggelse.

Pa den baggrund vurderer kommunen at planen ikke pavirker
landskabet vaesentligt.

Geologiske saerpreeg X

X

Visuelle sammenhaenge
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

Ikke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen veesentlig virkning

Veaesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMZAERKNINGER

Kulturhistoriske veerdier

x

Lokalplanomréadet ligger indenfor det vaerdifulde kulturmiljg Ho-
strup Huse og bestar primeert af eksisterende bebyggelse. Planen
indeholder bestemmelser der sikrer at kulturmiljget ikke yderligere
pavirkes vaesentligt.

Fredede/ bevaringsveerdige bygninger og sam-
menhasnge

Arkeeologiske veerdier X Der er ikke registreret fund af arkaeologisk veerdi.
Kirker X
X

Arkitektoniske veerdier

Jordforurening, eksisterende

Bystruktur og bymiljg X Lokalplanen daekker over en eksisterende daggninstitution som
gnsker at udvide deres bygningsmasse pa egen grund, og som
huludvidelse mellem egen eksisterende bebyggelse.

Pa den baggrund vurderer kommunen at planen ikke pavirker
byen veesentligt.
X

Lokalplanen indeholder bestemmelser som sikrer viderefgrsel af
det arkitektoniske udtryk som praeger det veerdifulde kulturmiljo
Hostrup Huse, i den del af bebyggelsen der kan ses fra Dlsve;.
Pa den baggrund vurderes planen ikke at pavirke byens arkitektur
vaesentligt.

Den registrerede jordforurening indenfor lokaplanomradet ligger
under eksisterende parkeringsplads og pavirker ikke fremtidige
byggemuligheder i lokalplanomradet.

Risiko for forurening

Jordhandtering/ flytning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificeringen

iht. Mariagerfjord Kommunes regulativ for omradeklassificering.
Dette aendres ikke som fglge af neerveerende lokalplans endelige
vedtagelse.

Jordflytninger fra omradets arealer kan ske frit, idet der ikke

er lovmeessigt krav om analysering af jord for konstatering af
forureningsgraden samt krav om anmeldelse af jordflytninger til
Mariagerfjord Kommune — med mindre jorden gnskes flyttet til et
godkendt modtageranlaeg.

Rastoffer

Erosion

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Luftforurening (stev, lugt og andre emissioner)

Overfladevand, udledning til vandlgb, vadomrader X Omradet er feelleskloakeret.
eller hav
Udledning af spildevand X Omradet er feelleskloakeret.
Grundvandsforhold, nedsivning, gget indvinding X

X

Emissioner fra trafik til og fra omradet
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PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMZAERKNINGER
MILJGPARAMETRE

Veesentlig negativ virkning
Ingen veesentlig virkning
Veaesentlig positiv virkning

Ikke relevant

Trafikafvikling/ belastning X Planen giver ikke mulighed for vaesentlig @get trafikal belastning.
Indenders og udenders stgjpavirkning X
Pavirkninger fra vibrationer X
Energiforbrug X
Sikkerhed X Der sendres ikke pa vejforlab, oversigtsarealer mm.
Risiko for ulykker X
X

Offentlig adgang

Arealforbrug X Da omradet ligger op til eksisterende by og bestar overvejende af
eksisterende bebyggelse vurderer kommunen, at planens arealfor-
brug ikke har veesentlig indvirkning.

Energiforbrug, anleeg og drift X

Vandforbrug X

Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed X

Kemikalier, miljgfremmede stoffer X

X

Affald, genanvendelse

Kriminalitet X
Brand, eksplosion, giftpavirkning m.v. X
Pavirkning af sociale forhold X

X

Pavirkning af erhvervslivet

Herlighedsveerdier X
Muligheder for arealanvendelse X
Servicefunktioner X

Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion
Pa baggrund af screeningen vurderes det, at lokalplanen ikke medfgrer en vaesentlig indvirkning pa miljeet, hvorfor der
ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:

. At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader.

. At planen ikke omfatter projekter i lovens bilag 1 og 2.

. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere vaesentlige.
. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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