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INDLEDNING



INDLEDNING

Byradet i Mariagerfjord Kommune satte i strategiplanen
Med Byerne Forrest fokus pa udviklingen af kommunens
hovedbyer. Strategiplanen pointerer bl.a. vigtigheden af
at italesaette og anerkende Hobro som kommunens lille
storby - og af at udvikle Hobro med fokus pa testhed og
bymaessige kvaliteter - med grundlag i de seerlige kende-
tegn og forteellinger, som gor byen unik.

P& baggrund af strategiplanens anbefalinger har byradet
nedsat et §17.4-udvalg for Hobros udvikling. Udvalget
bestdr af repraesentanter for byrddet og forvaltningen,
udvalgte fagfolk og repraesentanter for byens og midtby-
ens aktgrer. Udvalgets opgave er at formulere retnings-
linjerne for Hobros fremtidig udvikling.

Neerveerende forslag til en udviklingsplan for Hobro Midt-
by er det forelgbige resultat af udvalgets arbejde i pe-
rioden august 2017 til februar 2018. Udvalgets arbejde
har bestéet af indtil videre fire udvalgsmeder, og der har
desuden veere fort dialog med en fglgegruppe bestéen-
de af repraesentanter for en lang reekke af byens @vrige
aktarer.

Midtbyplanen for Hobro

Grundlaget for udviklingen af bymidten har siden 2009
vaere Midtbyplan for Hobro. Midtbyplanen har fungeret
succesfuldt som grundlag for en reekke beslutninger og
projekter, som har haft stor betydning for bymidtens ud-
vikling.

Midtbyplanen pegede p& mange af de samme udfordrin-
ger og muligheder, som §17.4-udvalget har drgftet og
forholdt sig til:

«  Gagaden/bymidten er meget orienteret omkring sig
selv.

*  Den sydlige del af Adelgade er preeget af forfald og
tilbagegang.

+ Relationen til fjorden er styrket veesentligt - reali-
seringen af et rekreativt byrum har skabt en steerk
forbindelse mellem fjorden og midtbyen.

«  Udvikling af omradet omkring veerftet er pdbegyndt.

Som s&dan er Midtbyplanen i et vist omfang allerede re-
aliseret. Den indeholder dog ogsa en reekke strategier og
idéer, som fortsat er relevante.

Midtbyplanen har ikke som sadan dannet grundlag for
§17.4-udvalgets arbejde. Men da der pé en raekke punk-
ter er god overensstemmelse mellem Midtbyplanen og
§17.4-udvalgets anbefalinger, er det hensigten, at udvik-
lingsplanen skal erstatte midtplanen som et opdateret
grundlag for prioriteringer og beslutninger om midtbyen.
Bade ligheder og forskelle mellem de to planer fremhae-
ves i dette forslag.

Udviklingsplanen
Forslaget til udviklingsplanen er §17.4-udvalgets sam-
menfattende anbefalinger til udviklingen af Hobros midt-

by.

Forslaget til udviklingsplanen indeholder dels en rede-
gorelse for et antal overordnede, styrende principper for
midtbyens udvikling, dels forslag til en reeskke mere kon-
krete strategier og tiltag. Som sa&dan skal udviklingspla-
nen ses som et grundlag for konkret planleegning og for
prioriteringer og beslutninger, som samlet set udger for-
udseetningerne for en levende bymidte, som kan bidrage
til at realisere Mariagerfjord Kommunes mélsaetning om
Hobro som en lille storby.

Ud over de anbefalinger, der indgér i forslaget til udvik-
lingsplanen, har udvalget draftet en lang raekke idéer og
visioner for bymidtens udvikling. De er samlet i et appen-
diks til forslaget.

Ud over §17.4-udvalgets arbejde udger detailhandels-
analysen fra 2016 et vigtigt grundlag for udviklingspla-
nen. Det er ogsd péd detailhandelsomradet, hvor for-
udsaetningerne har eendret sig mest siden 2009, hvor
udgangspunktet i modseetning til i dag var et behov for
en ret betydelig udvidelse af butiksarealet i bymidten. Det
nedvendigger nogle ret harde prioriteringer, som vi rede-
ger vi for pa& nogle af de fglgende sider.



VISION

Vi vil realisere ambitionen om Hobro som kommu-
nens lille storby.

Hobro er kommunens starste by og er en dynamo for
oplandet i forhold til servicetilbud og erhvervsudvikling.
Byen ligger attraktivt placeret pa landkortet med mere
end 500.000 arbejdspladser inden for en times karsel.
Hobro ligger samtidig i et skant, bakket landskab med
&dalen, fjorden og skovene helt teet pa. Naturen og land-
skabet opleves dog i mindre grad i den centrale del af Ho-
bro. Hobros kvaliteter er med andre ord mange og store.
Men byen har brug for at f& bundet sine kvaliteter bedre
sammen samt at fremtidssikre et attraktiv og varieret
handelsliv — og for at finde sig til rette som en lille storby
i et stort netveerk af andre byer.

Hobro skal ikke kunne det samme som de store nabo-
byer: Randers, Viborg, Aarhus og Aalborg. Vi skal udvikle
det, der ger Hobro til noget seerligt - b&de i forhold til
de store nabobyer og i forhold til de andre byer i Ma-
riagerfjord Kommune. Hobro er nemlig lille nok til, at
mange kender hinanden og giver sig tid til at stoppe op
0g snakke. Samtidig er byen stor nok til at kunne tilbyde
borgerne en flerhed af uddannelsesinstitutioner, et rigt
jobmarked, et stort udvalg af fritidsaktiviteter osv. Den
kombination er en stor kvalitet. For at kunne fungere
som en lille storby, skal vi i byens udvikling have fokus
pé teethed, forskellighed og plads til ophold og aktiviteter
— ikke mindst i bymidten. Og pé en taet relation mellem
byen og det landskab og den historie, byen bygger pa.

S&dan formulerede vi i strategiplanen "Med Byerne For-
rest” den ambitionen om udviklingen af Hobro, som lig-
ger til grund for arbejdet frem mod udviklingsplanen. Det
handler med andre ord om at skabe rammerne om og
forudseetningerne for en levende og mangfoldig bymidte.
Det indebaerer ogsa, at fokus i udviklingen skal veere pa
livet i bymidten og p& de mennesker og aktiviteter, der
skal skabe livet. Sekundeert handler det om de byrum,
hvor livet skal leves og de bygninger, der skal huse de
mennesker og aktiviteter, der er samlet i bymidten: Vi
skal fokusere pa at etablere de bymiljger, som kan gere
Hobros bymidte interessant at bo i, opholde sig i og bruge
penge i.



FORUDSZATNINGER




DETAILHANDEL

Samlet set bar hensynet til en levedygtig bymidte betyde,
at:

»  Butikker sa vidt muligt etableres i bymidten. Udlaeg
af arealer til bade dagligvare- og (sterre) udvalgsva-
rebutikker uden for bymidten skal begraenses mest
muligt og skal kun ske efter en ngje vurdering af,
hvilken betydning det konkrete projekt vil f& for by-
midten.

» Der i bymidten sikres forudseetningerne for at be-
holde de eksisterende to, starre dagligvarebutikker
som ankerbutikker i bymidten. Af hensyn til de gvrige
butikker og gagaden i bymidten ber dagligvarebutik-
kernes placering i byen bevares.

Udviklingen i detailhandelen
Midtbyplan for Hobro fra 2009 udpeger en reekke princip-
per for udviklingen af midtbyen, som fortsat er relevante:

« Fokus p& udvikling af Adelgade som den primaere
butiksgade - dog i en form, hvor det kun er straeknin-
gen mellem de store dagligvarebutikker med Store
Torv som et midtpunkt, der pa sigt forventes at rum-
me butikker.

* Muligggrelsen af et sekundeert, @st-vestgdende
streg mellem Store Torv og havnen ad @stergade.

« Omdannelsen af det sydlige ankerpunkt i gagaden
(Fotex).

Den generelle udvikling i detailhandelen og butikslivet,
som allerede i midtbyplanen fra 2009 kom til udtryk i
planen om funktionelt at gere handelsstrgget kortere, er
fortsat, hvilket ogsé er understreget i den seneste de-
tailhandelsanalyse fra 2016: Det bliver faerre butikker,
og butikkerne - ikke mindst keedebutikkerne - far andre
behov, som gar, at der opstér et mismatch mellem bu-
tikkernes behov og bymidtens eksisterende ejendomme
og lejemal og deres placering. Det indebzerer fx, at leje-
malene er for sma eller forkert placeret/orienteret. Ud-
fordringen er kun blevet sterre, og hvis der i fremtiden
fortsat skal veere et samlet og sammenhzengende bu-
tiksmiljg i bymidten, er det afggrende at sikre forudseet-
ningerne gennem omhyggelig planlaegning.

Ankerbutikkerne i Adelgade
Ankerbutikkerne understgtter med deres nuvaerende pla-
cering den gvrige detailhandel i Adelgade.

Midtbyplanen og detailhandelsanalysen peger begge
pa behovet for at beholde en steerk ankerfunktion i den
sydlige del af Adelgade som forudsaetning for et levende
butiksliv pa lang sigt pa streekningen syd for Store Torv.

Behovet for fornyelse af den sydlige ankerbutik er ikke
blevet mindre aktuelt.

En omdannelse pa eller umiddelbart ved den nuvaerende
placering vil understgtte den eksisterende butiksstruktur
og det eksisterende butiksliv i byen, mens en udvikling af
Texaco-grunden med offentlige og kulturelle funktioner |
kombination med fx ungdomsboliger rummer et poten-
tiale for at understatte et sekundeert strgg med fokus pé
mindre butikker, ophold og servering i @stergade.

Fremtidig
kulturcampus

e
.-

B Primaere ankerfunktioner
Sekundeere ankerfunktioner
Primaere placering af butikker
Sekundeere placering af butikker

=> Den primeere bevaegelsesare

=» Den sekundaere beveegelsesare

ICP peger i detailhandelsanalysen pé, at det i et by-
livsperspektiv er vaesentligt, at byens hovedstrag stettes
af de mest betydende dagligvarebutikker - her primaert i
form af de eksisterende butikker Fatex og SuperBrugsen.
Der vil veere et liv i den sydlige del af Adelgade. Samtidig
sikrer det en forankring af handelslivet i den sydlige del af
bymidten og dermed i et omréde af byen, som har et be-
tydeligt fortaetningspotentiale. Tilkgrselsforhold og par-
kering vil principielt veere uaendrede - der vil fortsat vaere
mulighed for en stor parkeringsplads i garden (Nytorv],
hvor potentialet for at etablere yderligere parkerings-
pladser i konstruktion bgr undersgges naermere. Endelig
vil en omdannelse p& den nuveerende placering veere en
l@ftestang for en nadvendig fornyelse af en reekke ejen-
domme, som skeemmer den sydlige del af bymidten.



Alterantive placeringer, fx pa Texaco-grunden eller
STARK-grunden vil indebeere en forskydning af byens
menneskestramme, hvilket pd sigt vil udhule grundlaget
for et butiksliv pa Adelgade (og i hvert fald pa den sydlige
del af Adelgade). ICP understreger da ogsé i detailhan-
delsanalysen, at safremt Fatex flyttes til fx STARK- eller
Texaco-grunden ved havnen, vil det betyde en betragtelig
nedgang i den daglige kundestrgm til isser den midter-
ste og i dag steerkeste del af Adelgade. Det vil f& om-
saetningsmaessige konsekvenser for butikkerne i isaer
den midterste og sydlige del af Adelgade men ogsa i den
nordlige del af Adelgade.

§17.4-udvalgets anbefaling

Det er derfor ogsa §17.4-udvalgets klare anbefaling at
arbejde for at beholde en starre dagligvarebutik som an-
kerfunktion i den sydlige del af Adelgade. Det er denne
anbefaling, der danner udgangspunkt for udviklingspla-
nens gvrige principper og anbefalinger.

Placeringen af butikker i byen

Sat pé spidsen er placeringen af en sterre dagligvare-
butik derfor ikke blot et spargsmal om at imgdekomme
et aktuelt behov og en mulighed for placering af en ny
funktion p& ét af de ledige arealer ved havnen. Det er et
strategisk valg af, hvilken struktur og orientering, bymid-
ten skal have i fremtiden - og om Adelgade fortsat skal
vaere det primaere handelsstrag i Hobro.

En eventuel placering af nye dagligvarebutikker uden for
bymidten - fx langs indfaldsvejene eller i boligkvarterer-
ne - betyder pa den ene side, at forbrugerne omkring de
nyetablerede butikker vil f& forbedret deres lokal ind-
kabsforhold. P& den anden side vil det ogsé betyde, at
byens gvrige dagligvarebutikker, herunder de store dag-
ligvarebutikker, der stgtter bymidten, vil blive yderligere
presset p&d omseetningen.

Etablering af starre udvalgsvarebutikker uden for bymid-
ten i Hobro Syd vil i et vist omfang svaekke bymidten. Hvis
det drejer sig om butikker, der kun seelger fx autoudstyr
eller boligtekstiler - altsa butikker, som typisk ikke findes
i bymidten - vil det dog ikke i afggrende grad forrykke
balancen mellem Hobro bymidte og Hobro Syd.

Etableres der derimod stgrre butikker med beklaedning,
sko, sportsbekleedning, livsstilsprodukter og andre spe-
cialiserede udvalgsvarer uden for bymidten, vil dette
konkurrere med bymidten med fare for en betydelig ud-
tynding af denne.

For at sikre, at byens butikker bidrager bedst muligt
til det samlede liv i byen - og til hinanden - anbefaler
§17.4-udvalget, at der generelt arbejdes for at koncen-
trere byens butikker i det centrale Hobro. Det indebaerer,
at der i forbindelse af med udvikling og omdannelse af
de sterre arealer i og omkring bymidten og eventuelt pd
havnen kan indarbejdes boksbutikker og stgrre udvalgs-
varebutikker, altsa butikstyper, som ellers typisk vil ligge
i udkanten af byen. Det kan eksempelvis vaere i form af
storre, fleksible butikslejemal i stueetagen i ejendomme
med boliger.

Arealbehov til butikker

| modseetning til tidligere peger detailhandelsanalysen
fra 2016 péd et i udgangspunktet meget beskedent be-
hov for yderligere arealer til detailhandel - afhzengigt
af, hvor store yderligere konsekvenser e-handel far for
seerligt udvalgsvarehandelen i de kommende &r. Dermed
er behovet for udleeg af arealer til detailhandel primeert
motiveret af, at detailhandelen har brug for dynamiske
rammer - nye og bedre lokaler til eksisterende butikker,

tilpasning til nye butikskoncepter og behov m.v. ICP for-
venter et behov pd ca. 5.000 m2 til dagligvarer (sterrel-
sesmaessigt svarende til en ny Fotex inden for den nye
planlovs muligheder) og 10.000 m? til udvalgsvarer i Ho-
bro Bymidte frem til 2029.

For at imedega den strukturelle tilbagegang i bymidtens
detailhandel vil en fortaetning af mennesker i bymidten
veere en forudsaetning. Det handler bade om andre funk-
tioner, der traekker besegende til bymidten (arbejdsplad-
ser, uddannelsesinstitutioner, turist-/besegsmal) og om
boliger. En malsaetning om og en strategi for en betydelig
forteetning af det centrale Hobro er dermed ét af redska-
ber til at sikre grundlaget for et levende byliv og dermed
0gsa et levende butiksliv i bymidten.

Frem for udelukkende at betragte butikkernes dynamiske
behov som noget, der skal im@dekommes gennem ud-
leeg af nye arealer til detailhandel, bgr det ses som en del
af potentialet for at omdanne og opgradere eksisterende
ejendomme i bymidten, s& de b&de kan imepdekomme
detailhandelens behov men ogséd muligger en generel
forteetning og omdannelse af ejendommene i bymid-
ten. Herunder gennem sammenleegning af ejendomme/
butikslejemal, sanering af dérlige bygninger m.v. Denne
strategi forfglges bl.a. gennem Mariagerfjord Kommunes
ansggning om stette fra Realdanias Pulje "Hovedgaden
pa Forkant”.

Valget af en udviklingsmodel for detailhandelen i bymid-
ten skal udmentes i kommuneplanen og ber derfor indgd
i debatten om kommuneplanen i forbindelse med den
kommende planstrategi.



PARKERING

Midtbyplanens principper for trafik og parkering videre-
fores i al vaesentlighed med Brogade som rygrad gen-
nem Hobro og de to store parkeringsarealer, Brotorv og
Nytorv, som de sterste og mest synlige parkerings- og
ankomstomrader til bymidten. Begge disse parkerings-
pladser fungerer - i lighed med bymidtens gvrige sterre
parkeringspladser pa Korsgade, Nordvestvej og Apote-
kerstien - godt som ankomstomréder og som udgangs-
punkt for en stor del af bymidtens brugere.

P& Brotorv - som pa byens gvrige parkeringspladser -
handler det om at sikre tilgeengelighed, tryghed og gode
forbindelser til Adelgade og bymidtens gvrige funktioner,
herunder bl.a. med veldisponerede kantzoner med plads
til faerdsel og stedvist ophold, som det ogsé fremgik af
midtbyplanen fra 2009.

Der skal i forbindelse med bebyggelse af udviklingsarea-
lerne i midtbyen (Texaco-grunden, STARK-grunden m.fl.)
etableres parkering pa egen grund, da parkeringsfonds-
pladserne ber reserveres til de byforteetningsprojekter,
hvor der ikke er mulighed for at etablere p-pladser pa
egen grund. Dog begr parkering pé terreen i forbindelse
med nye funktioner p& de store udviklingsomrader ved
havnen begraenses, hvorfor mulighederne for fx at etab-
lere parkering i konstruktion eller pa taget skal undersg-
ges i de enkelte tilfaelde.

Trafik og tilgeengelighed samt brugen og kapaciteten af
bymidtens parkeringspladser er ikke blevet saerskilt ana-
lyseret i forbindelse med forarbejdet til udviklingspla-
nen. Forud for tiltag og projekter, der har betydning for
vejstrukturen eller parkeringspladserne - eller som har
konsekvenser for parkeringskapaciteten i bymidten, bar
parkeringsforholdene derfor undersgges neermere pa
projektniveau, og i de tilfeelde, hvor der i forbindelse med
nye funktioner og nybyggeri i bymidten ikke kan etableres
parkeringspladser i forbindelse med det enkelte projekt,
skal det sikres, at der gennem bidrag til parkeringsfon-
den muliggeres etablering af parkeringspladser andre
steder i midtbyen.

§17.4-udvalgets anbefaling

§17.4-udvalget anbefaler, at der gennemfgres en naer-
mere vurdering af mulighederne for at etablere yderlige-
re parkeringspladser p& Nytorv, herunder ved etablering
af parkeringspladser i konstruktion i forbindelse med ny-
byggeri/forteetning af omradet.

§17.4-udvalget anbefaler desuden, at der ivaerkseettes
tiltag, der kan sikre en bedre udnyttelse af de velbelig-
gende parkeringspladser | midtbyen, herunder ved brug
af tidsbegraenset parkering (fx 4 timer) kombineret med
en effektiv kontrol .

Yderligere information om parkering er at finde i kommu-
nens Parkeringsstrategi, som er udarbejdet pa baggrund
af Parkeringsregnskabet fra 2011,

£

Apotekerstien

Nordvestveb

s

Brotorv.

Korsgade

De stprre parkeringspladser i midtbyen
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UDVIKLINGSPRINCIPPER

Med baggrund i visionen for Hobro Midtby foreslér §17.4-udvalget at basere planleegningen af midtbyen pé tre over-
ordnede udviklingsprincipper:

FORNYELSE

Vi vil skabe en levende og mangfoldig midtby gennem fornyelse, der tilfgjer nye funktioner, nye boligtyper og der-
med indbyggere i bymidten samt aktiverer byens arealer. Der skal vaere plads til butikker - men de skal placeres
rigtigt, sé de ogsé i fremtiden bidrager til en levende og varieret bymidte. Vi vil ogsé gerne have uddannelsesinstitu-
tionerne ind i bymidten. Et Midtby Campus kombineret med centralt placerede ungdomsboliger kan give byen puls
til gleede for butikker, caféer og en oplevelse af midtbyen som et levende sted. Det handler om at fokusere péa de
funktioner, der kan skabe liv i byen, far vi bygger.

FORTATNING

Vi vil forteette midtbyen og de oplevelser, den tilbyder, samt bruge denne forteetning som en lgftestang til at skabe
en levende bymidte. Det handler badde om fysik og om aktiviteter. Vi vil arbejde for en kompakt byudvikling - med

en teet, levende og varieret bymidte som omdrejningspunkt. Et velfungerende butiksliv er en forudsaetning for en le-
vende bymidte, og rammerne for byens butikker skal prioriteres i planleegningen. Der skal ogsd bo mange menne-
sker i bymidten. Bgrnefamiliernes muligheder for at bo i bymidten skal udvikles og forgges, ligesom der skal skabes
rammer for de unge og for de 'unge eeldre’, som har lyst til at bo i byen.

FORBINDELSER

Vi vil skabe sammenhaeng mellem byen, naturen og kulturhistorien. Hobros unikke placering i terreenet og fjorden
er en kvalitet, der skal raffineres i byudviklingen, hvor det handler om at vaeve by, natur og oplevelser sammen |
endnu hgjere grad end i dag. Det handler om at fa byen til vandet og om at skabe rammer og anledning til ophold i
byen.
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FORNYELSE

Vi vil skabe en levende og mangfoldig midtby gennem fornyelse, der tilfgjer nye funktioner samt aktiverer byens arealer.

;- O
O Modesteder
— Forbindelser

Hierarki

Et hierarki mellem byens medesteder og for-

bindelser skal sikre, at de understatter og for-

steerker hinanden. Afgerende er her at betragte

bade Adelgade og butikslivet pa& den ene side og

de ost-vestgaende akser mellem Vesterfjord og

havnen som udviklingsakser - men med hver
deres rolle i byen.

" Fokusomréde - bymidten
Fokusomrade - det rekreative og kulturelle strag =
M Fokusomrade - bolighandet

Diversitet og multifunktionelt
Udviklingen af byen skal ske med gje for diversi-
tet i bymiljger og funktioner samt sikre en mul-
tifunktionalitet. Byen skal tilbyde et spektrum
af boligudbud, rekreative steder, butikker samt
kulturelle tilbud, s& den er attraktiv for mange

malgrupper.

UDVIKLINGSPLAN FOR HOBRO MIDTBY

Nye funktioner
Nye funktioner skal styrke destinationer og
skabe 'a reason to go'. Det handler ogsd om
igennem tilfgjelsen af nye funktioner at fortaet-
te midtbyen og skabe starre diversitet i tilbud-
dene.

12



FORTZATNING

Vi vil fortaette midtbyen og de oplevelser, den tilbyder

Udviklingsomrade - bymidten
Udviklingsomrade - det rekreative og kulturelle strog
[ Udviklingsomrade - bolighandet

Udviklingsomrader Potentielle fremtidige udviklingsomrader
En raekke omrader i bymidten kan fortasttes og  Store, centralt beliggende arealer, der poten-
skifte anvendelse. Vi vil prioritere udvikling af tielt kan komme i spil i en fremtidig byomdan-
de omrader, der kan bidrage til en forteetning nelse, udger en et arealberedskab, som vi skal
af bymidten og en aktivering af de arealer, der veere klar til at inddrage i en samlet forteetning

udvikler relationen mellem byen og vandet. af det centrale Hobro - og som pa grund af de-
res storrelse er vigtige at tage stilling til.

UDVIKLINGSPLAN FOR HOBRO MIDTBY
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En taet og varieret midtby
Gennem en Klar strategi for byrum, diversitet
I anvendelser og boligtyper, nye byfunktioner
og forteetning skal vi udvikle en teet midtby.
Det handler bl.a. om fgrst at fokusere p4, hvad
der skal skabe liv og aktivitet i byen frem for pa
bygninger og byrum.
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FORBINDELSER

Vi vil skabe sammenhang mellem byen, naturen og kulturhistorien.

Forbind byen pa tvaers
De bl& og grenne oplevelser skal treekkes ind |
midtbyen, og vi skal udvikle sammenhaengene
mellem &dalen, &en, fjorden og skoven.

(O
“ ~

() Destinationer
— Forbindelser

Skab meningsfulde sammenhange
Vi skal arbejde for at styrke midtbyens funkti-
oner og destinationer gennem et arbejde med
meningsfulde sammenhaenge, hvor fx. gymna-
siet/ungdomsuddannelser, bymidte og tog- og
busstation haenger naturligt sammen.

UDVIKLINGSPLAN FOR HOBRO MIDTBY
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— Rekreat\\} akse
= Bymidteakse ...

Understreg byens vigtige akser
Bymidten skal bindes sammen med den om-
kringliggende natur gennem et fokus pa en steerk
gst-vestgdende akse, der forbinder Vesterfjord
med Mariager Fjord, samt en nord-sydgaende,
der udger byens handelscentrum. De to akser

krydser hinanden pa Store Torv.

14



FOKUS-
OMRADER




FOKUSOMRADER

Udviklingsplanen udpeger tre overordnede fokusomrader
for bymidtens udvikling. Tilsammen understgtter de visi-
onen at skabe en levende og mangfoldig bymidte.

De tre fokusomrader er: Bymidten, Det rekreative og
kulturelle strgg og Boligbandet, som hver isaer omfat-
ter en raekke konkrete udviklingsomréder. Denne identi-
fikation af relevante udviklingsomréder i bymidten vide-
refgres i en vis udstreekning fra midtbyplanen fra 2009.
Udviklingsplanen har dog et aget fokus pa bl.a. at skabe
grundlaget for bynaere boliger gennem en omdannelse
og forteetning i bolighandet.

Bymidten
Bymidten er byens kraftcenter for handel og er omdrej-
ningspunktet for bylivet knyttet til byens kommercielle
funktioner.

Det rekreative og kulturelle strag

Det rekreative og kulturelle strgg leber fra Vesterfjord
langs &en og videre til havnen og omfatter nogle af midt-
byens store udviklingsomrader. | dette strgg anbefales
det at forteette omkring byens rekreative, kulturelle og
uddannelsesmaessige funktioner. Aen kan fungere som
et samlende element for omdannelse af nogle af area-
lerne nord og syd for &en. Dette kraever dog at &ens re-
kreative potentialer forlgses. Havnen rummer en staerk
kulturhistorie. Den er pa den ene side allerede et omrade
med bade erhverv samt kulturelle og rekreative tilbud,
men som o0gsa udger en arealreserve til fremtidig udvik-
ling, som bade kan omfatte boliger, uddannelse i form af
et Midtby Campus, offentlige funktioner, kultur og i et vist
omfang detailhandel. De store arealer, der lgbende bliver
frigivet, omdannes til en teettere by.

DET REKREATIVE 0G

URELLE STRO

BYMIDTEN

Bolighandet

Boligh&ndet er en samling af arealer, der lgber syd om
bymidten, der rummer potentialer for udvikling og for-
teetning med primaert boliger. Boligb&ndet skal udvikles
med fokus pd fortaetning og diversitet i boligudbuddet |
bymidten.

Fokusomrade - bymidten
Udviklingsomrade - bymidten

Fokusomréde - det rekreative og kulturelle strgg
Udviklingsomrade - det rekreative og kulturelle strog
Fokusomréde - boligb&dndet

Udviklingsomrade - boligbandet

g

Pa de folgende sider preesenteres forst en dispositions-
plan for Hobro midtbys udviklingspotentialer, hvorefter
fokusomraderne og udviklingsprincipperne for de enkelte
udviklingsomréder beskrives.
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DISPOSITIONSPLAN

Fokusomrade - bymidten
. Udviklingsomrade - bymidten
Fokusomrade - det rekreative og kulturelle strag
é Udviklingsomrade - det rekreative og kulturelle strag
Fokusomrade - boligbandet
D Udviklingsomréade - bolighandet
A Biltrafik
’ Blode trafikanter
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BYMIDTEN

Bymidten er en samling af byrum og gadeforlgb, der har
hver deres funktion og karakter i det samlede bybillede,
0g som tilsammen skaber et kraftcenter for handel. By-
midtens byrum er forbundet af rekreative og bymeessige
forbindelser, der udover at koble bymidten meningsfuldt
sammen samt skaber en sammenhzeng til det rekreative
og kulturelle strgg. Hierarki og diversitet i byrum og for-
bindelser skal understgtte den levende og mangfoldige
bymidte, der gor Hobro til den lille storby i naturen.

Midtbyplanens principper for rekreative og kulturelle kva-
liteter viderefgres i vid udstreekning. Udviklingsplanen vil
séledes stadig saette fokus pa en hovedakse af rekreative
kvaliteter, der synligger forbindelsen mellem by og havn.

Udviklingsplanen viderefgrer ogsd i vidt omfang midt-
byplanens principper og strategier for byrumsafgreens-
ninger. Fokus i udviklingsplanen er dog flyttet fra byrum
og bygning til byliv og liv i husene, hvor der generelt bgr
arbejdes med udviklingen af ejendommene, s& de mulig-
gar funktioner, der skaber liv i byen.
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GAGADEN, ADELGADE

Det pulserende handelsliv

Adelgade er byens gamle hovedgade, der udger en taet
og veldefineret bystruktur med mange ejendomme af
bygningskulturel veerdi. Gaderummet er velproportio-
neret med en serie af lommer hen ad vejen, som kan
udvikles og benyttes endnu bedre til opholdsmuligheder
og aktiviteter.

Adelgade ligner som handelsstrag gdgaden i mange
gamle danske kgbssteder og forteeller i sig selv ikke me-
get om fx Hobros placering i landskabet. Det unikke gem-
mer sig lige bag gdgaden. Eksempelvis er den fredede
Bies Gard med sine spaendende byrum og relationen til
Vesterfjord adskilt fra Adelgade af smegger og porte.

Principperne fra tidligere midtbyplan om, at Adelgade
skal udvikles til et kraftcenter indenfor handel og byliv,
hvor facaderne langs Adelgade bar veere aktive med dbne
vinduespartier og detailhandelsfunktioner i stueplan, vi-
derefgres i udviklingsplanen. Dette er dog med et stgrre
fokus pé fortaetning samt omstrukturering af lejemal og
butiksarealer, s8 det opfylder nutidens efterspgrgsel.

En lebende fornyelse af Adelgade kan veere relevant,
ikke mindst hvis gardrum og bagbygninger i tilknytning
til Adelgade ogsa kan aktiveres. Dette skal dog veere mo-
tiveret af konkrete anledninger, som fx en omdannelse
af den nuvaerende Fgtex og naboejendommene, der kan
danne grundlag for en udvikling af byrum og passager
omkring bygningen samt foran kirken.

Sadan ger vi

» Vivil i fremtidig planleegning skabe grundlaget for,
at Adelgade udvikles med fokus pé bylivskvaliteter.
Lokalplanbestermelserne skal sikre aktive facader
med publikumsorienterede funktioner i stueetagen
(butikker, caféer, kultur osv.) samt skabe mulighed
for en forteetning langs Adelgade.

» Vivil arbejde for en ny lokalplan for hjgrnet mellem
Adelgade og Skibsgade, der tillader en ankerbutik at
udvide og @ge bygningshgjden. Dette skal dog ske
med krav om bylivskvalitet.

« Vi ansgger Realdania om stgtte til at opnd ny viden
om gégadens struktur gennem en undersggelse af
omstrukturering og sammenlaegning af lejemal og
butiksarealer til et mere tidssvarende udbud.

» Vi vil understgtte initiativer og arrangementer, der
skaber byliv gennem en aktivering af byrummet.

Biecentret

Adelgade

Indgang til Biecentret og Bies Have fra Adelgade
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STORE TORV

Byens hjerte

Store Torv er det gamle, fine byrum pa tveers af Adelga-
de. Princippet fra den tidligere midtbyplan om, at rum-
mets omkransende bygninger ber indrettes med aktive,
&bne facader og gerne med funktioner, som for eksem-
pel inddrager og aktiverer pladsen, viderefgres i udvik-
lingsplanen. Det kan for eksempel veere i form af cafeéer,
butikker eller tilbud til de unge i byen.

En lgbende fornyelse af Store Torv med fokus pd at skabe
opholdsfaciliteter og faciliteter, der tiltraskker bgrnefami-
lier sdsom et legeomrade, kan veere relevant. Generelt
ber der arbejdes med udviklingen af ejendommene, sa
de muligger funktioner, der kan skabe liv p& Store Torv.

Store Torv skal vaere byens samlingssted, hvorfor det er
vigtigt, at torvet fortsat kan rumme de stgrre begivenhe-
der i byen som fx optraedener og markeder. Indretningen
af pladsen skal give plads til midlertidige installationer
som for eksempel en scene, baenke til et publikum og
midlertidig overdaekning.

Sadan gor vi

* Vivil gennem kommune- og lokalplanleegning sik-
re, at byens detailhandel koncentreres i Gagaden,
(stergade og Store Torv.

« Vivili fremtidig planleegning skabe grundlaget for,
at Store Torv udvikles med fokus pa bylivskvaliteter.
Lokalplanbestemmelserne skal sikre aktive facader
med publikumsorienterede funktioner i stueetagen
(butikker, caféer, kultur osv.) samt skabe mulighed
for en forteetning langs Adelgade.

« Vivil undersgge en mulig flytning af biblioteket til et
nyt kulturhus samt nedrivning af det eksisterende
bibliotek. | forleengelse heraf vil vi opstarte en for-

undersggelse af omdannelse af biblioteksgrunden til
en grgn forbindelse mellem Store Torv, Bies Have og
Vesterfjord, som styrke relationen mellem Vester-
fjord og bymidten.

» Vivil arbejde for at skabe mulighed for at bankerne
p& sigt flytter fra Store Torv til fx nybyggeri langs
Havnegade, hvor deres udviklingsmuligheder og til-
gaengelighed i forhold til den overordnede vejstruktur
er bedre. Dette er for at sikre at Store Torvs kanter
har udadvendte funktioner med &bne facader. Det
skal ske gennem en endring af lokalplanbestem-
melser og i dialog med bankerne.

Eksempel pa legeelementer. Legeplads pa Dokkl, Aarhus

Forbindelse til Vesterfjord

Bies Have

Gren forbindelse ml
Have og Store Torv

Planprincipdiagram

s

Eksempel pa byens samlingssted med funktioner som markedsdage. Kage

Forbindelse mt: Store Torv-og Havnefronten

\'\N\egade
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OSTERGADE

@stergade blev i midtbyplanen betegnet som en undse-
elig gade omkranset af steerkt varierende bebyggelse.
Opferelse af ny bebyggelse mellem Havnegade og @ster-
gade vil gere gadens forlgb og rum mere veldefineret.
Bebyggelsen langs @stergade treenger flere steder til et
loft, og her er mulighed for et pusterum og et levende
gaderum, der forteeller lidt skaeve historier.

(stergade rummer fortsat et potentiale for at kunne
udvikles som en alternativ bygade, hvorved visionen og
strategien fra midtbyplanen om at omdanne gaden til
en forbindelse mellem Store Torv og havnen viderefg-
res. Gaden har potentiale til at have en mere uhgijtidelig
karakter end Adelgade med spraglede byfunktioner som
restauranter, spillesteder, sméa caféer, barer og sociale
m@desteder. Den vil fungere som en sivegade, hvor man
som fodgeenger kan slentre forholdsvis uforstyrret i hele
gaderummet - med muligheder for leg og ophold under-
vejs. Udmentningen af gadens udvikling vil i hgj grad af-
haenge af de strukturende og principelle valg vedrgrende
butiksstrukturen i midtbyen.

Sadan ger vi

»  Vivilgennem kommuneplanen sikre, at byens detail-
handel koncentreres i G&gaden, @stergade og Store
Torv med et seerligt fokus pd i @stergade at skabe
rammerne for butikker og funktioner, som kan sup-
plere Adelgade og tilbyde et alternativ til gdgaden.

« Vivil i fremtidig planlaegning skabe grundlaget for,
at @stergade udvikles med fokus pa bylivskvaliteter.
Lokalplanbestemmelserne skal sikre aktive facader
med publikumsorienterede funktioner i stueetagen
(butikker, caféer, kultur osv.), samt sikre et velde-
fineret gadeforlgb gennem yderligere bebyggelser
med fokus pé forhold mellem facade og gaderum.

« Vi vil understgtte initiativer og arrangementer, der
skaber byliv gennem en aktivering af byrummet.

Eksempel pa udeservering langs gaden. Jeegergdrdsgade, Aarhus

e

Eksempel gavimalerier. Dannebrogsgade, Aalborg
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HAVNEGADE

Ankomsten til Hobro midtby

Havnegade er én af hovedadgangsvejene til bymidten, da
den giver adgang af to af byens vigtigste parkeringsa-
realer. Gaderummet er udformet som byens bagside til
trods for, at det er pa parkeringspladser, meget af byens
daglige, sociale liv udspiller sig, samt at det er hovedfor-
bindelsen mellem bymidten og havnen.

Fremadrettet skal Havnegade udvikles som det nye an-
komstrum til Hobro, der funktionelt og visuelt binder by
og havn sammen. Langs Havnegade kan placeres storre
butikker, der ikke kan veere i gdgaden, liberale erhverv
mm. Bankerne har p& grund af den teknologiske udvikling
feerre kundeekspeditioner. Store Torvs facader vil kunne
aktiveres bedre, hvis bankerne eksempelvis flyttede til
Havnegade og de nuveerende lokaler derved kunne fri-
gives til butiksmal. Med en placering ved Havnegade vil
bankerne fortsat veere centralt placeret med en stor syn-
lighed og taet p& parkeringspladser, mens bygningerne
pé Store Torv frigives til mere udadvendte funktioner.

Havnegade er en visuel akse mellem byen og fjorden,
hvilket blive styrket af et veldefineret og fortaettet gade-
rum.

Forteetning omkring Havnegade kan ogsd omfatte rand-
bebyggelse ved Nytorv i forbindelse med omdannelse og
forteetning af parkeringspladsen, fx ved etablering af par-
kering i flere etager.

Sadan ger vi

»  Vivil udarbejde en ny lokalplan for Havnegade, der
skaber mulighed for liberale erhverv og butikker, der
ikke kan placeres i Adelgade og @stergade. Her kan
der seerligt veere fokus pa& muligheden for at place-
re mere indadvendte bymaessige funktioner sdsom
banker og andre liberale erhverv. Lokalplanbestem-
melserne skal sikre et veldefineret gadeforlgb gen-
nem yderligere bebyggelser med fokus pa relationen
mellem facade og gaderum.

e Vi vil undersage afviklingen af trafikken og parke-
ringsforhold. | forleengelse heraf vil vi udarbejde en
fremadrettet strategi for flow og parkering i bymid-
ten.

Parkering p& Nytorv

- e
Det midlertidige parkanleeg ved Havnegade
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DISPOSITIONSPLAN - BYMIDTEN

——Udviklingsomréde ———

Btandet b
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fer ved Vesterfjord
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Placering af liberale erhverv i midtbyen

Hobro Kirke . Vigtige funktioner i midtbyen

— Bymidtens byrum

Udviklingsomrade - det rekreative og kulturelle strog
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A Hérde trafikanter

Forbindetsetil Fyrb&aﬁ e
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DET REKREATIVE OG KULTURELLE STROG

w.:xm.t{

Det rekreative og kulturelle strag l@ber som et b&nd nord N

§ a3 i
om bymidten, hvor det langs &en forbinder Vesterfjord og ! E. ) ";/'!iy‘z . :, :_ . 14 ¢ ::,:'::"'n ji_’_:h ":::"" hp o
havnefrontens rekreative og kulturelle kvaliteter. E e 4 o e :'/ = 2% vl h '3 e ,"";..,_.,.','_r ___t
-:-| ..,..'.- o 7_.'1, & K '."l's.:"l"h." ";"" l, N wl o ; : o
Det er et strag, der omfatter forskellige udviklingsom- i » "7 RS SHE 1.—"‘\'-\“.- LN S gy
rader, der kreever forskellige indsatser. Bies Have og \ )

Veerftsomradet er unikke kulturmiljger for Hobro, der
skal styrkes gennem en bevaring og yderligere tilgeenge-
lighed. Havnefronten har allerede mange tilbud, og i takt
med at store arealer lgbende bliver frigivet omdannes
den gennem fortaetning til en taet blandet by.

Omréderne omkring &en kan transformeres til et nyt by-
omréde, hvor rygraden er &en og de rekreative kvalite-
ter af omraderne omkring den. De store arealer nord og
syd for den muligger en betydelig fortaetning med blande
funktioner, herunder uddannelsesinstitutioner i form af
et Midtby Campus, som vil have en markant betydning
for udviklingen af en levende og teet midtby. | omradet
nord for &en, den gamle STARK grund, kan der indarbej-
des boksbutikker og stgrre udvalgsvarebutikker, som el-
lers typisk vil ligge i udkanten af byen.

Det rekreative og kulturelle strog omfatter ogsad er-
hvervshavnen, som fortsat er en aktiv havn. Men havnen
er ogsa et stort, byneaert areal, der potentielt kan komme
i spili en fremtidig byomdannelse, hvis behovet for en in-
dustrihavn i Hobro pa sigt reduceres. Denne omdannelse
skal understgtte det rekreative og kulturelle strgg med
offentlig tilgeengelighed og fx kulturelle tilbud og uddan-
nelse.

v s

UDVIKLINGSPLAN FOR HOBRO MIDTBY

Fokusomrade - det rekreative og kulturelle strag
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Udviklingsomréder
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REKREATIVE FORBINDELSER

Det unikke Hobro’ske

Hobro ligger smukt i landskabet mellem Mariager Fjord,
den og adalen. Det er terraenet og de mange forskellige
typer af vand, der gor byen unik. Dette er dog ikke synligt
fra store dele af bymidten, hvor de rekreative kvaliteter
flere steder befinder sig pa bagsiden og manglende for-
bindelser gor den sveerere tilgaengelig.

Ved etablering af rekreative forbindelser, der binder by,
havn og &dal sammen, bliver den unikke natur en mere
integreret del af midtbyen. Dette handler bade om at
sikre offentlige forbindelser gennem vedligeholdelse og
etablering stisystemet ud i naturen samt gennem bed-
re skiltning, s& det bliver intuitivt at beveege sig mellem
byen og det omgivende landskab.

De rekreative forbindelser skal tage afsaet i bymidtens
etablerede byrum, hvorved der opstar en symbiose mel-
lem beveegelsen i naturen og aktiviteterne i byen. Det-
te skaber kontraster, der forstaerker bade oplevelsen
af byen og af naturen samt styrker oplevelsen af Hobro
som den lille storby i naturen.

§17.4-udvalget anbefaler, at man gér i dialog med lods-
ejere, der har jord ned til &en og i ddalen for at undersgge
muligheden for offentlig adgang og for etablering af et
sammenhangende stisystem.

Sadan ger vi

» Vivilsikre offentlig tilgeengelighed til landskabet om-
kring Hobro gennem planlaegning samt skabe bedre
sammenhang gennem skiltning og konkret anlaeg
af stier.

e Vivil have fokus pé at sikre en rekreativ forbindelse
mellem bymidten og Fyrkat.

Hobro ligger smukt i landskabet

Vesterfjord

Mariager Fjord
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BIES HAVE

Den grenne oase

Bies Have ligger som en gren oase mellem handelsbyen
og Vesterfjord i teet sammenhaeng med de kulturhistori-
ske bygninger ved Bies Bryghus. Dele af haveanleegget er
fredet og anlagt efter engelsk havestil fra slutningen af
1800-tallet. Det er en prydhave iscenesat til sin placering
ved inderfjorden med lysthus og buede gange.

En lokal arbejdsgruppe arbejder i gjeblikket pa at fa ha-
veanlaegget renoveret og fort tilbage til oprindelig udtryk
med hjeelp fra gamle tegninger. Kommunen har givet
tilladelse til projektet, men de statter ikke projektet gko-
nomisk.

Bies Have er et unikt sted i byen, s& det handler frem-
adrettet om at styrke og vedligeholde haven rekreative
kvaliteter samt at synliggere omradet gennem en bedre
sammenhaeng til resten at midtbyen.

Sadan ger vi
» Vi vil bakke op om det lokale engagement omkring
renoveringen af haveanlaegget.

« Vivil undersgge en mulig flytning af biblioteket til et
nyt kulturhus samt nedrivning af det eksisterende
bibliotek. | forleengelse heraf vil vi opstarte en for-
undersggelse af omdannelse af biblioteksgrunden til
en gren forbindelse mellem Store Torv, Bies Have og
Vesterfjord.

Lysthus i Bies Have

Bies Gaard

Bies Have

Vesterfjord ved Bies Have
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AEN

Kultur, boliger, uddannelse og ungeliv

Aen forer en anonym tilvaerelse i Hobros bybillede, hvor
den er placeret bag erhvervsbygninger eller i indadvend-
te, private boligomréder.

Princippet fra tidligere midtbyplan om, at &en fremadret-
tet skal veere rygraden i det nye urbane miljg, hvor den
skal spille en mere fremtraedende rolle, som et baeren-
de element i udviklingen af STARK- og Texaco-grundene,
viderefgres i udviklingsplanen. Udviklingsplanen afviger
dog fra midtbyplanen ved at foresld, at de offentlige og
kulturelle tilbud samt uddannelsesinstitutioner og ung-
domsboliger samles omkring &en for at sikre en blandet
by. Det er en markant ambition at bruge udviklingen af
omrédet til at traekke unge til midtbyen gennem tiltraek-
ning af uddannelsesinstitutioner til omrédet og pé sigt
etablere et Midtby Campus. Det er gnsket at skabe en
synergi, der ggr omradet til et levende kulturcenter i Ho-
bro. Samtidig kan de store omrader ogsa i et vist omfang
rumme nye typer af detailhandel, som ikke tidligere har
vaeret | bymidten.

Placeringen af uddannelsesinstitutioner, ungdomsboliger
og kulturelle tilbud sdsom bibliotek understatter bylivets
karakter samt sikrer liv dagnet rundt. Dette omréde skal
bygges taet og mangfoldigt med mange funktionsoverlap
0g levende facader. Aen skal udvikles med fokus pa byliv
for byrum fer bygningerne, hvor fokus er at skabe et by-
miljg for byens borgere som forudsaetning for, at det bli-
ver interessant at bygge i omradet i fremtiden. Omradet
skal veere byens ‘'skolegdrd’, stedet for uformelle sociale
meder, der kobler sig op pa omradets karakter.

Modsat midtbyplanen er udviklingsplanen tilbageholden-
de overfor udpegningen af Texaco-grunden som parke-
ringsplads, da dette ikke bidrager til omradets mangfol-
dige og teette karakter.

Algbet kan udvides, s det bliver muligt at sejle med kano
og mindre bé&de, hvorved &en f&r en rekreativ brug. Dette
skaber ogsa mulighed for vandaktiviteter, der understgt-
ter bylivet ved &en.

Sadan ger vi

*  Vivilgennem kommuneplanrammerne sikre, at om-
radet omkring &en udlaegges til blandet bolig og er-
hverv samt offentlige formal og uddannelse

* Vivil samarbejde med byens uddannelsesinstitutio-
ner om den langsigtede ambition om etablering af et
Midtby Campus.

* Vivil i forbindelse med udviklingen af Texaco- og
STARK-grundene stille krav om fokus pé at styrke de
bylivskvaliteter, der skabes ved &en.

¢ TIN
TN

Eksempel pa rekreativt urbant omrade. Aarhus A

Eksempel pa uformelt modested. Aarhus A
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HAVNEFRONTEN

Det maritime byrum

Havnefronten ved Sgndre Kaj er et sammenhaengende
byomrade med en unik og forteettet stemning imellem
pakhusene og de slidte brosten langs kajen, som gar om-
radet spaendende at opholde sig i.

Teatret, det rade pakhus, caféen og lystfarttgjsmuseet er
med til at gare Sendre Kaj til et levende og kreativt sted
—seerligt i sommerhalvaret. Denne karakter skal bibehol-
des samtidig med, at der vil blive gget trafik p&d Sendre
Kajgade som fglge af byudvikling p& @sthavnen.

Kajen ber fastholdes som et rekreativt rum med sivega-
destatus og mulighed for udeservering, turistsejlads, ud-
stillinger og endnu bedere muligheder for leg og ophold,
s& flere har anledning til at bruge havnefronten. Her er de
maritime, historiske kvaliteter og det rekreative, afslap-
pede liv, der har ferste prioritet.

Sadan gor vi

« Vivil fglge op pa den eksisterende lokalplan for hav-
nefronten fra 1989. Det vil veere et servicetjek med
henblik pad at nedtone omradets funktion som er-
hvervshavn og i stedet fokusere pad omradets kultu-
relle veerdier. Vi vil i den forbindelse eendre lokalbe-
stemmelser med fokus pa bylivskvaliteter.

»  Vivil opstarte trafikale undersggelser af gget trafik
p& havnefronten grundet udvikling @sthavnen og BI&-
kilde. P& baggrund af denne viden vil vi udarbejde en
strategi for hvordan trafikken skal handteres i frem-
tiden.

Isbutik p& havnefronten om sommeren

Lystfarttojmuseet

Det maritime kulturcenter

Udsigten over Mariager Fjord

Café pa havnefronten
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VERFTSOMRADET

Maritime oplevelser

Hobro Veerft hegrer til blandt landets aeldste treeskibs-
veerfter, og veerftsomradet fremstér som et veerksted
med smaskalabyggeri og uplanlagte uderum. Omradet
er placeret i en rekreativ oase og oplevelsescenter for
de maritime h&ndveerk med veerftet, fiskerihavnen, gas-
museet og det maritime kulturcenter. Det er et sted, hvor
der bade er kaelet for detaljen og plads til rod og virkelyst.

Principperne fra den tidligere midtbyplan om, at veerfts-
omradet fremadrettet skal omdannes til blandet bolig og
erhverv, som en viderefgrelse af stedets maritime and
i materialemaessigt harmoni med omgivelserne, videre-
fores principielt i udviklingsplanen. Det er dog under den
forudseetning, at der skal vaernes om veerftet, og at der
lebende skal tages hgjde for for de specifikke forudseet-
ninger for placering af boliger umiddelbart op ad omra-
dets virksomheder.

Omrédet skal fortsat fremstd med en teet og menne-
skelig skala, og kan med fordel markere sig arkitekto-
nisk set fra bymidten og Sendre Kaj, som det allerede
er sket med Maritimt Kulturcenter. Omradet kan beere
alternative former for arkitektur, for eksempel traekon-
struktioner eller et staerkt detaljeret, kunstnerisk udtryk.
Omréadet skal indbyde til at g& p& opdagelse og indsnuse
de mange indtryk, lyde og lugte, som omradet byder pa
sével ude som inde.

Sadan ger vi

¢ Vivil eendre lokalbestemmelserne med fokus pa at
sikre forudseetningerne for et byliv, der understatter
omrédets kulturhistoriske og attraktioner,

» Vi vil udarbejde en helhedsplan og analyse af om-
radet for at sikre sammenhaeng og bylivskvaliteter.
| denne forbindelse undersgges teetheder og byg-
ningshgjder i omradet, hvorved der péd velbelyst
baggrund kan treeffes beslutning om fremtidige teet-
heder. Omradets nuvaerende bebyggelsesprocent er
mellem 25% og 50%.

Maritimt Kulturcenter Mariagerfjord Eksempel pa treehuse. Trondheim; Norge

31






BOLIGBANDET

Boligba&ndet er en samling af arealer, der ligger i et band
syd om bymidten med store potentialer for udvikling og
forteetning af byens boligtilbud. Bolighadndet bestar af en
reekke omrader, der hver iseer skal udvikles med gje for
deres potentialer og sammenhaengen til den @vrige by.

Et middel til at skabe den lille storby og en levende og
mangfoldig bymidte er at arbejde med hgje teetheder
overlap mellem funktioner. Fortaetning i boligbdndet er
én af vejene til at gge befolkningsteetheden i bymidten og
dermed realisere @nsket om at Hobro begynder at voks-
ne indad i stedet for at brede sig udadtil. Samtidig giver
en forteetning af bolighdndet mulighed for en fornyelse af
en del af byen, som mange steder har brug for det.

Boligb&ndet skal udvikles med fokus pa bylivet og pa
udvikling af de helt lokale kvaliteter. Dette handler ogsa
om at skabe en diversitet i de tilbud de forskellige bolig-
kvarterer tilbyder, samt sikre en blandet by. Hobro midtby
skal rumme unge sével som bgrnefamilier og seniorer.

Tilgeengeligheden til og gennem omradet er en udfor-
dring, som skal handteres lgbende i forbindelse med
planleegningen for de enkelte delomréder, herunder med
hensyn til etablering af parkeringspladser og tilkgrsels-
forhold.

Syd for bolighandet er Aalborg Universitetshospital Hobro
placeret, hvilket er store centrale arealer, der i fremtiden
kan komme i spil som et udviklingsomrade, hvis der mod
forventning i fremtiden bliver reduceret behov for syge-
husfunktioner i Hobro. En omdannelse af dette omréde
skal relateres til bolighandet.
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INFO

: P - [ Fokusomrade - boligb&ndet
Areal: 59 hla SRR T ;l_.’-_ *.| I Udviklingsomrader
Befolkning: 1.484 N "E:/‘_‘. : {:_: [ : ; - g

Nuveerende befolkningstasthed: 38 per/ha
Boligenheder: 749

Skennet bebyggelsestaethed: 20%
Skennet forteetningspotentiale: 40-60.000 m?
(svarende til 800-1200 personer)

UDVIKLINGSPLAN FOR HOBRO MIDTBY
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ADELGADE SYD

Byhuse til barnefamilierne

Den sydlige del af Adelgade har over den seneste ar-
reekke mistet sin kommercielle tiltreekningskraft. Den
fremstar nu som den dgde ende af gdgaden med mange
tomme butiksvinduer. Omrédet er dog uplanlagt begyndt
at blive omdannet til boligomrade.

Fremadrettet skal Adelgade Syd omdannes til et (pri-
meert) boligkvarter med blandede boliger, der bygger
videre pa den eksisterende karré- og byhusstruktur.
Omdannelsen skal ske med fokus pa barnefamilien, der
gnsker at bo centralt, og de skal ske ved at skabe attrak-
tive byhuse og lejligheder med gode boligneere grgnne
opholdsarealer. Adelgade Syd er placeret teet pa indkebs-
muligheder, skoler og daginstitutioner, som er funktio-
ner, der understgtter bgrnefamiliens hverdag.

Adelgade Syd er en relativt bred sivegade med klassiske
pladsdannelser, der ikke i sin funktioner henvender sig
til bernefamilier. Der skal tilfgjes nye funktioner for at
gore Adelgade Syd attraktiv for bgrnefamilien. Legeplad-
ser kunne for eksempel placeres i omradet. Dette kunne
béde veere permanente eller midlertidige installationer.

Sadan ger vi

e Vi vil revidere kommuneplanrammerne, hvorved
Adelgade Syd aendres fra centeromrade til boligom-
rade.

« Vi vil endre lokalbestemmelserne med fokus pa
bolig- og bylivskvaliteter. Lokalplanbestemmelserne
skal skabe mulighed for gget forteetning ved at tilla-
de en hgjere bebyggelsesprocent end de nuveerende
90% langs selve gaden.

e Vivil arbejde pa en andring af gadens udformning,
hvorved den bliver en bolig-sivegade i stedet for som
i dag at have karakter af en handelsgade. Dette kan
fx ske ved etablering af legeredskaber og gennem en
differentiering af gaden i feerdsels- og opholdsarea-
ler samt gennem etableringen af kantzoner.

Eksempel pa installation, der opfordrer til leg og beveegelse. Play installation, DAC, Kgbenhavn

Eksempel

l“l-' LR

Eksempel pa bolignaere grenne opholdsarealer. Bo01, Malmeg

pa forteetning. Townhouse, Landskrona
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SKIBSGADE VEST

Den grenne boliggade

Den vestlige del af Skibsgade lgber fra gagaden, Adel-
gade til Brogade, hvorefter den @stlige del lgber under
Brogade til havnekajen, Sendre Kajgade. Den er herved
en af byens forbindelser til Mariager Fjord. Gaden er med
sit smalle forlgb en bagvej til havnen, der kan styrkes
med et fokus pd de blegde trafikanter. Langs gaden lig-
ger der mange fine byhuse og mindre ejendomme, hvor
et arbejde med gadens udtryk vil f& husene til at treede
mere i karakter.

Fremadrettet skal Skibsgade Vest omdannes til en grgn
boliggade med de blade trafikanter i fokus. Der skal ar-
bejdes med kantzonen foran husene, hvorved livet i
boligerne bliver tydelig pd gadeplan. Der kan punktvis
forteettes, for eksempel pa hjernet mellem Adelgade og
Skibsgade.

Sadan ger vi

«  Vivil eendre lokalplanbestemmelserne med fokus pa
bolig- og bylivskvaliteter. Lokalplanbestermmelser-
ne skal skabe mulighed for gget fortaetning ved at
haeve bebyggelsesprocenten. Den fremtidig forteet-
ning skal dog ske med respekt for de eksisterende
byhuse.

«  Vivil undersgge muligheden for at omdanne gaden
til en gren sivegade, herunder hvilke trafikale konse-
kvenser omdannelsen af gaden vil have.

Eksempel pé kantzone. Brumleby, Kebenhavn

Eksempel pa gadeforlgb med byhuse. Hjelmerstald, Aalborg
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SKIBSGADE OST

Historisk havnemiljo

Den gstlige del af Skibsgade er langt mere fragmente-
ret end den vestlige og beerer tydelige preeg af histo-
rien, hvorved det er et omrade, der har potentialet for
at udvikle sig til noget helt unikt Hobro'sk. Gaden er et
ensemble af fine gamle etageejendomme, pakhuse og
industribygninger, hvor siloen er et markant element i
gadebilledet. Ligesom den vestlige del af Skibsgade skal
den ostlige udvikles med fokus pa de blgde trafikanter.

Fremadrettet skal Skibsgade (st forteettes med gje for
det havnemiljg den placerer sig i, hvilket &bner mulighe-
den at skabe unikke boligformer, der emmer af historisk
dna. De store skalaspring skal bevares, og placeringen af
siloen giver mulighed for at bygge hgjt samt for at om-
danne den til boliger og offentlige funktioner.

Sadan ger vi

+ Vivilunderspge omradets teetheder og bygningshgj-
der for pa velbelyst grundlag at tage stilling til en
aendret lokalplan for omrédet.

» Vi vil opstarte trafikale undersegelser af gget trafik
p& havnefronten grundet udvikling @sthavnen og Bl&-
kilde. P& baggrund af denne viden vil vi udarbejde en
strategi for hvordan trafikken skal handteres i frem-
tiden.

Etagebyggeri i Skibsgade @st

Siloen er et markant landmark pa Skibsgade @st

36



BLAKILDEVEJ

Teet by mellem skov og by

Blakilde er et bynaert omrade, der ligger i forleengelse af
det rekreative og kulturelle strgg, der l@ber langs havne-
fronten. Store dele af omradet har leenge veeret optaget
af rensningsanleegget, og et stort areal er blevet frigivet
efter at dette er blevet flyttet.

Det er et omrade, der over de kommende &r vil udvikle
sig til et nyt bykvarter. Det bliver en taet by med bade
bolig, erhverv og uddannelse, der inddrager kvaliteterne
fra den omkringliggende natur. Brede boligtilbud til for-
skellige aldersgrupper skal sikre en mangfoldighed i ud-
viklingen af omradet.

Sadan ger vi

Vi vil fortseette udarbejdelsen af den igangvaerende
helhedsplan og analyse af omradet.

Vivil gennem planlaegningen sikre et fokus pa rekre-
ative og kulturelle kvaliteter. Lokalplanbestermel-
serne skal sikre at fremtidig udvikling skaber sam-
menheaeng til fjorden og skoven samt give mulighed
for @get teetheder og bygningshgjder.

Vi vil opstarte trafikale undersggelser af @get trafik
p& havnefronten grundet udvikling @sthavnen og Bl&-
kilde. P& baggrund af denne viden vil vi udarbejde en
strategi for hvordan trafikken skal handteres i frem-
tiden.

UDVIKLINGSPLAN FOR HOBRO MIDTBY

A

Eksempel pé teet by ved skoven
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JERNBANEGADE

Jernbanegade forbinder stationen, der ligger noget hgje-
re i terraenet, med bymidten og udger dermed et vigtigt
og markant streg i byen. Det er dog et omrdde — iseer |
den sydlige ende omkring bymidten — som punktvist er
forsgmt.

Omdannelsen af dette omrade kan bade styrke forbindel-
sen mellem stationen og bymidten samt skabe grundlag
for byomdannelse og forteetning med attraktivt beliggen-
de boliger med udsigt til Vesterfjord, Mariager Fjord, ada-
len, byen og skoven.

Tilflyttende barnefamilier eftersparger i en vid udstraek-
ning aeldre villaer og parcelhuse, som er egnet til bern og
som er overkommelige i pris. Da Hobro skal vokse indad-
til, er det afggrende at sikre muligheden for, at byens ek-
sisterende villaer og parcelhuse kan blive frigjort gennem
et attraktivt udbud af andre boligtyper, som for mange vil
veere et godt alternativ til parcelhuset, ndr man kommer
lidt op i &rene. Jernbanegade er oplagt placering af disse
attraktive lejligheder, da det bade er taet pad byen, station
og rekreative tilbud.

Sadan ger vi

«  Vivileendre lokalplanbestemmelserne med fokus pé
boligkvaliteter. Lokalplanbestemmelserne skal ska-
be mulighed for @get forteetning ved at muliggere
forskellige boligtyper og ved at hzeve bebyggelses-
procenten fra de nuvaerende 40 %.

Jernbanegade

Jernbanegade
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UDVALGSMODE 1, STUDIETUR TIL AARHUS

Det fgrste mgde i §17.4-udvalget blev gennemfart som
en studietur til Aarhus. P& og efter studieturen har ud-
valgets medlemmer opsamlet de vigtigste anbefalinger
og overvejelser til inspiration til det videre arbejde med
udviklingsplanen for Hobro:

Koncentration & fortaetning

Hobro har en svag befolkningsteethed og dens funktioner
ligger spredt, hvilket gar det sveert at f& volumen nok,
men der er potentiale for at etablere attraktive boliger
teet p& centrum med udsigt over fjord og &dal.

« FEtablere attraktive boliger teet pa centrum fx rens-
ningsanlaegsgrunden og Texaco-grunden

» Gode friarealer taet pa boligen betyder rigtig meget
fx drivhusene pé taget

» De bolignzere friarealer (altanerne) er i nogle af de
hgje midtbybyggerier i Aarhus simpelthen for sméa
og neermest ubrugelige

« F& kommunens nye radhus til centrum — og f& evt.
centraliseret flere af konmunens kontorer i Hobro

«  (get tilflytning — unge familier

Det gode liv (mentale tilknytninger)

Hobro har en starrelse, der skaber basis for feellesskab
og et godt miljg. Den officielle mélsaetning skal seette
krav til udviklere, sa byen bliver udviklet med mennesker
fgr byrum, byrum fer bygninger.

*  Ressourcesteerke iveerksesttere

« Hvis den rette kreds vil ga foran kan de lykkedes, da
der er staerke lokale kreefter

»  Varieret byggeri er godt

*  Man skal blande tingene

»  Kombinere almene og private boliger

Uddannelse & de unge

Uddannelsesinstitutioner i centrum vil veere et stort plus.
Det vil medfgre et helt andet liv ved at aktivere de unge
0g uddannelsessggende i Hobro midtby og omkring hav-
nen.

»  Skabe hyggelige opholdsrum, som rum og aktivitets-
muligheder for skoleelever og unge

+ Udvikle studie- og cafemiljger

*  Miljger, der tiltreekker unge skaber liv, miljg og om-
saetning i byen

» Samle uddannelsesstederne i campus

»  Flytte uddannelsesinstitutionerne til centrum

» Fastholde flest mulige uddannelser

» Uddannelsesmiljg halter
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Katalysatorer for byliv

Fastholdelse af en aktiv og attraktiv bymidte er vigtig.
Det er derved vigtigt at handelsstrukturen bliver afklaret,
og at der bliver skabt liv i de huller, der i gjeblikket er i
midtbyen.

Skabe kvalificerede spaendende projekter — ikke kun
lejligheder — men ogsé bymiljger

Der skal ogsé veere plads til dynamik udefra og ikke
blive MFK styring, man skal ikke veere bange for
midlertidige formal

| stedet for streetfood kan man lade sig inspirere af
‘feellesspisning’ i Ebeltoft

Give mulighed for eksperimenterende anvendelser
af nogle centrale grunde - vente med at beslutte sig
for hvad de skal bruges til.

En forholdsvis homogen byudvikling med butikker i
centrum og erhverv i periferien — p& naer havnen
Fastholde stort og varieret handelsliv

Udvidelse af Fgtex

Det meste af sydlig g&gade er pé f& haender — umu-
ligt at samarbejde

Tiltraekke investeringer til byudvikling i Hobro bymid-
te

Skabe en god forbindelse mellem havn og bymidte
En fantastisk havn med produktion, kultur, bolig og
erhverv

Aen & landskabet

Hobro ligger naturskent med fjorden, &dalen og det kupe-
rede landskab, hvilket skal gares tilgeengeligt samt mere
synligt igennem markedsfgring af de mange rekreative
muligheder.

« F& naturen ind i byen og grgnne strag og stier ud |
naturen med legepladser undervejs

» Bedre udnyttelse af Vesterfjord

*  Neerheden til naturen — vi har en unik natur. Det kan
udnyttes

+ Gangstien | Bramslev Bakker og markedsfgringen
heraf har veeret positiv. Det kan vi lave meget mere
af med Fyrkat, Vesterfjord, @sterskoven etc. Lav fle-
re aktiviteter i naturen (maske skaeve lidt til, hvordan
Rebild har udnyttet deres bakker, skove og sger).

»  F& det gronne medteenkt fra start, nér der teenkes
byrum og bygninger

«  Fritleegge den og gor den tilgeengelig hele vejen.

Mod til at ville noget (kvalitet)

Hobro har brug for en langsigtet strategi, der teenker
i sammenhaenge og helheder, men ogsé et mod til at
teenke stort.

»  Feelles vision og malsaetning for byens centrale ste-
der

+  Politisk mod

»  Start med at taenke mennesker, byrum og derefter
bygninger

*  Kommunen har en god politisk og administrativ ar-
bejdsform

+ Politisk ansvar
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UDVALGSMODE 2, MARKED OG BYUDVIKLING

Det andet mgde i §17.4-udvalget havde fokus pa bosaet-
ning og gkonomi i byudviklingen. De vigtigste pointer og
anbefalinger fra madet var:

Negleudfordringerne

+  (Gagaden / Fotex

»  De kommunale omdannelsesarealer
» De store og strategiske projekter

Boligudbud
«  Brug boliger i midtbyen til at etablere en fode-/flyt-
tekeede.

»  Sats pé forskellige og ogsé nye typer af boliger, som
kan tiltraekke nye typer af borgere.

» Bland boligtyperne.

«  Bornefamilierne og de voksne familier/seniorerne i
fokus.

Midtbyen

»  Brug omdannelse i midtbyen til at skabe boliger.

»  Brug renovering og omdannelse til at skabe mere liv
og flere mennesker i midtbyen.

» Der er behov for at skabe tydelige start- og slut-
punkter p& gagaden.

+  Bind midtbyen og havnen sammen!

« Udvikl det unikke i bymidten. De sma, lokale butikker.
Forbindelserne til havnen og naturen.

Muligheder:

*  Rensningsanleegsgrunden

+  Boliger umiddelbart ved det maritime kulturcenter
«  Der er mange lommer i byen, som kan udvikles
Ideer til aktiviteter i midtbyen:

+  Torvedage/aktiviteter

+  Feelles/udvidede &bningstider
+  Steder til ophold / legeplads

Okonomi

Sats ikke pa pensionsselskaber

Forstd, at udviklingen skal drives af en kombination
af investortyper: Finansieringen er og vil vaeret klu-
detaeppe og kan have flere karakterer:

« Tid

+ Penge

* Mursten

+ (= lokale ildsjeele)

Der vil bade veere dem, der har et hgjt afkastkrav og
dem, der ikke har det

Der mangler ikke kapital, men der er brug for ram-
merne for, at der kan skabes en god forretning.
Overvej, om der er brug for at opskalere.

Tal med ejerne og tag dem med. Inddrag teet - fort-
seet den rede trdd i 17.4-udvalget. (--> Realda-
nia-ansegningen)

Hvordan skal samarbejdet organiseres?

Teenk funktioner sammen - konmunen kan fungere
som buffer for kapacitet?
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FOLGEGRUPPEMODE

P& det fgrste made i folgegruppen blev udvalgets fore-
lebige anbefalinger diskuteret og kommenteret. Folge-
gruppens kommentarer er resumeret i det folgende:

Forbindelser
« Hvordan féar vi skabt attraktive, aktive forbindelses-
veje?

»  Hvordan far vi udviklet en steerk relation mellem ga-
gade, sg, &, fjord og det omkringliggende landskab.

Funktioner

» Hvad er den kulturpolitiske vision? Overvej et kultur-
hus omkring Store Torv — Bies have — Bibliotek mm.

* Hvor kan nye offentlige funktioner ligge - kan de
kombineres med p-hus, som tager mindre plads end
de store p-pladser i byen i dag?

* Hvor har hgj-indkomstgrupperne lyst til at bo med
fjord-udsigt mv. Ved de to byggefelter, som er ledige
omkring busterminalen? P& rensningsanleegsgrun-
den? Ved "klokhuset” (som skal vaeltes)? Maske hojt
ved Skivevej?

» Kan det overvejes at placere et uddannelsescampus
ved/sammen med Sgndre skole?

«  Hvordan far vi styr pa p-pladserne? De tager for me-
get plads og kan erstattes af P-hus. f.eks. ved Ny-
torv. Er der for mange p-pladser?

»  Erder mulighed for en uddannelsescampus i bymid-
ten? Det vil styrke ungdomsuddannelserne at place-
re dem i bymidten.

» Detailhandel og ankerfunktionerne

+  Offentlige funktioner

*  Kombination og samtaenkning af funktioner

Fortaetning

»  Arbejd med attraktive boliger v. havnen

»  Teenk boseetning — hvordan far vi nye borgere og fle-
re malgrupper til at bosaette sig i bymidten? Tilbyd
noget centralt og attraktivt for tilflyttere!

e Hvordan treskker vi folk ind i byen? En idé kunne
veere et samlet center for kultur og service?

»  Hvor skal vi gere af de unge i byen (campus og un-
geboliger)?

«  Hvordan far vi mere liv i midtbyen?

Fornyelse

»  Genteenkt den sydlige del af Adelgade!

« Den sydlige del af gdgade skal gares attraktiv.

«  Hvad ger vived isaer den sydlige del af gdgaden - her
er en bygningsmasse der skal fornyes?

«  F&revet ned og bygget op igen lige syd for Fatex.

« Hvad er nggleejendommene — og hvordan far vi hul
pa dem?

¢ Skab rammer for nye butikker. Hvordan f&r vi skabt
storre butikker?

» Lav centrale legepladser - attraktive legepladser,
som kan skabe live i midtbyen.

» Hvad med byens udseende? Hvilke bygninger vil vi
have —og i hvilken kvalitet? Hvordan sikrer vi, at byen
0gsa er smuk?

«  Hvordan fér vi fyldt hullerne ud?

»  Bygnogle attraktive boliger til tilflyttere - f.eks. Ved
@lsvejs-omradet.

Potentialer

»  Hvordan skal vi opfgres os, hvis vi skal realisere Ho-
bro som en "lille storby?

« Udnyt dens potentiale

»  Dyrk ger-det-selv kulturen (ildsjzelene)

@konomi

»  Teenkigkonomi - hvad kan vi ggre for sma penge?

»  Teenk pd investorernes muligheder — der skal skabes
plads til at tjene penge.

» Hvordan far vi skabt indteegter, som kan investeres i
byen? — Hvor skal vi finde synergierne.

* Hvordan kan vi skabe finansiering? Hvad er busi-
ness-casen/forretningen i at udvikle i Hobro?

+ Hvordan organiserer vi aktgrerne omkring finansie-
ring?

«  Start ved indfaldsvejene og gagaden fra syd.

Andet

«  Fokus pa at skabe rammerne for liv pa Store Torv

»  Skab anledninger for flere unge til at bruge midtbyen

*  Hvordan tiltreekker vi kreevende folk fra Aarhus og
Aalborg med by kvalitet?

*  Beredskabet — rammerne for at understgtte mulig-
hederne, der opstar
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UDVALGSM@ODE 3, HOBRO MIDTBY

§17.4-udvalgets tredje mgde blev gennemfert som en
workshop, hvis resultat i al veesentlighed er det forelig-
gende forslag til udviklingsplanen. De vigtigste pointer og
anbefalinger fra madet var:

FORBINDELSER

Sammenhange

Det er vigtigt at teenke forbindelser og funktioner sam-
men, hvorved at hovedforbindelserne har ankerpunkter i
funktioner som har en relevans for befolkningen. Derud-
over er det vigtigt at teenke forbindelserne i sma og sto-
re 8-taller, som skaber en sammenhaeng mellem byens
funktioner samt sikre at intet ligger i en ded ende. Det
kan veere sma lokale loops rundt i midtbyen eller store
loops der binder midtbyen sammen med den omgivende
natur.

Naturen

Naturen skal geres tilgeengelig fra midtbyen. Det er et
arbejde med stiforbindelse rundt om Vester Fjord, ak-
tivering af &en, Bies Have, forbindelse langs havnen til
fjorden og Hobro Skov.

Hierarki
Det er vigtigt at arbejde med hierarkiet mellem forbindel-
serne og koncentrere flowet.

FUNKTIONER

Uddannelses- og kulturcampus

Det foreslds at der placeres et kultur- og campusomra-
de p& havnen og den gamle Stark grund. Dette omrade
skulle samle alle byens uddannelsesinstitutioner med
ungdomsboliger og kulturelle tilbud s&som bibliotek, cafe
osv.

Gagaden

Butikkerne skal koncentreres i den nordlige del af gaga-
den, hvorved den sydlige ende skal omdannes til boliger.
Derudover kan der arbejdes med en gst-vestlig handels-
gade, der forbinder Store Torv med Rutebilstationen.

Hjornet mellem Adelgade og Skibsgade omdannes, hvor
Fgtex kan udvide.

Det foreslds at Store Torv og Bies Have bliver bundet
bedre sammen fx ved nedrivning af biblioteket.

Det er vigtigt at byen ikke mister parkeringspladser.

Erhvervshavnen
Industrihavn eller ej — hvad skal der ske?

Der foreslds som en del af en strategi at skabe plads til
at uddannelses- og kulturcampus kan vokse ud pa er-
hvervshavnen.

Lukning af erhvervshavnen vil ogsa &bne op for helt nye
rekreative brug af havnebassinet, hvor funktioner sdsom
havnebad, husbade blev nzevnt.

Boliger

Boligerne placeres i et band rundt om midtbyen, hvor der
iseer er fokus pé udviklingen af boligtilbud i bandet syd for
centrum indeholdende den sydlige gadgade, Gasveerksvej
og Blakildevej. Derudover bliver Jernbanegade 12 + 15
udpeget som omrader, der kan transformeres med boli-
ger til velhavne. Det er vigtigt at dette omrade ikke bliver
aldreboliger.

FORTATNING

Koncentration

Der skal arbejdes med en forteettet kerne, hvor byens
funktioner samles med steerke forbindelse ud til den
omkring liggende natur.

Byliv — det sociale liv

Det bliver pointeret, at der skal arbejdes med strukturen
bag det sociale liv a la Bies fredags gl. Det er en un-
dersggelse af hvordan organiseringen af mennesker og
events kan skabe et miljg og et byliv, som maske ikke
var opstéet af sig selv. Der bliver lavet en reference til
Bies fredagsbar, som samler en del, der ikke for tog ned
i midtbyen en fredag eftermiddag.

Det bliver pointeret, at det er vigtigt at diskutere hvilket
byliv, det gnskes at skabe, samt hvem man gnsker at
tiltreekke.

Udvalgets skitser fra workshoppen er vist pa de falgende
sider. Noterne pa kortene er fremheevet.
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