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Sagsnummer:
01.03.03-P19-41-24

Ref.: Lonni Hovaldt Holm
Telefon: 97113664

Dato: 6.5.2024

Landzonetilladelse

Fyrkatvej 45, 9500 Hobro — Landzonetilladelse til velfaerds- og formidlingshus

Matrikelnummer: 27B NR. ONSILD BY, NR. ONSILD — Ejendomsnummer: 15373

Vi giver landzonetilladelse til ovennaevnte projekt. AEndringer i projektet skal ansgges og
godkendes inden de ma udfgres.

Landzonetilladelsen er givet med hjemmel i planlovens § 35 stk. 1.

Projekt beskrivelse
Der er sggt om opfarelse af et velfeerds- og formidlingshus med publikumsrettede facilite-

ter i tilknytning til velkomstcenter Fyrkat, Fyrkat Mgllegard.

Huset vil fungere som et formidlingshus for turister og besggende, som via infotavler bliver
informationer om Fyrkat, historien og de kulturelle vaerdier i omradet. Samtidig vil der veere
adgang til velfaerdsfaciliteter som spiseplads, overnatningsmulighed i shelters i tagetagen,
cykelparkering og toiletfaciliteter, se figur 1 pa side 2.

For driften af Fyrkat vil der veere et servicerum, som skal understgtte velkomstcentret Fyr-
kat som er beliggende i Fyrkat Mgllegard, lige syd for velfeerds- og formidlingshuset.



Mariagerfjord

Kommune

2340 2340 2340

2028

Overdekket Shelterrum Shelterrum l
opholdsarcal 134 m* & 135me R
r (22)3 - Indv. veeg, 14smT N = 1 HP 1.517
Haevet soveomride Heevet soveomrade
- il m_ oplukkelig plade g UDOG+UVOS s 8 m. oplukkelig plade [’_ -
« | o
‘LQ'__—* -B|8 - “Hevet soveomrade [g B T = T B S "~ g | Heevet soveomride L - —= o

T m_ oplukkelig plade |@ UD06+UVD5 . uDoG+UYos m. oplukkelig plade T

o 4 Furrglid!{ngﬁmm _ 4 o

o4 A >
ophoidsareal Shelterrum 3 ' 3 | “Shelterrum opholdsareal
134 m2 ~ (22).3 - Indv. veeg, 145mm o 135 m? ((21)5 - Ydervaeg, 255mm

2028

2, A, I, S S

8 2
HP 1.12 (1. sal : :
a
@ . . Sa s 2
]
-
£ 3
16908 4 - HP 1.511
Cykel lockers - 3 stk L 16692 | T
(BXDxH: 670x1200x2100mm) T 2340 ] 2340 [ 2340 [ 2652 [ 2540 | =
(21).6 - Ydervasgs vinge, 306m :
(21).7 - Yderveeg, 320mm /(25) 1- Sajler (24)1 - Trappe  oP
TT & B B
T one HP 1.514
g by L HP 1.512
e e e e e |
1 we) i -
| H u || m— ;3“,%', ubozsoves 5
t e R I N &.,@9‘ o g
- es famsg,zsﬁmm 5 E 'ﬂ“v\ | N S F‘; ; :n -
= ] - L Hojkabtla f N * . 4' agra  Faldmodpo -
‘L:_ _% ﬁ uvol tekniske 10 4| UDO3+UVD2 _ A ‘_S.Shﬁ e —‘—>A o ,_.UDﬂi_g & :
o , Installationer =4 N | ' - e 4 T by
I N B d UDDS+UF0H 5 T
4 ; S P
1 vbossuves
3
H 2
i i |8
\ uvos | uvos

Z @1)4- Ydeleg, 230mm ‘
HP 1515 HP 1.513

(21).3- Ydervezg, 245mm

L

Q

<

(21).2 - Ydervasgs vinge, 327mm

J

(21).1 - Ydervezg, 251mm

HP 1.30

-
o
I

HP 1.12 - (Stueplan)

1:100

@

Figur 1: Plantegning over velfaerds- og formidlingshuset.

Bygningen opfares i stil med de eksisterende laenger pa Fyrkat Mgllegard, se figur 2 pa
side 3, og placeres i umiddelbar tilknytning til bygningerne, se figur 3 og figur 4 pa side 4.
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Figur 2: Facadetegninger
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Figur 3: Placeringen af velfeerds- og formidlingshuset pa Fyrkat
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Figur 4: Placeringen af velfaerds- og formidlingshuset i forhold til eksisterende bebyggelse
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Lovgrundlag og vurdering

Ejendommen ligger i det abne land i et omrade der i Mariagerfjord Kommunes Kommune-
planramme 2013-2025 er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab, et veerdifuldt kultur-
miljg og et veerdifuldt geologisk omrade.

Placeringen er ligeledes beliggende i det fredede omrade omkring Fyrkat og er omfattet af
fortidsmindebeskyttelse, s@- og abeskyttelse.

Ifelge planlovens § 35, stk. 1 ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrel-
sen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske aendringer i anvendelsen af be-
stdende bebyggelse og ubebyggede arealer.

Da projektet ikke er undtaget fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens § 36 og § 37,
kraever projektet landzonetilladelse.

Fredning i Onsild Adal ved Fyrkat
Omradet er omfattet af fredningen ved Fyrkat, hvis hovedformal er at bevare Fyrkats om-

givelser for fremtiden som et &bent landskab, hvor vikingeborgens strategisk rigtige belig-
genhed i landskabet er umiddelbart anskueligt for besggende. Fredningen har som be-
stemmelse, at der ikke ma opferes bebyggelse.

Fredningsnaevnets har i sin afggrelse af 8. november 2023, meddeler dispensation til at
projektet kan opfares inden for fredningen.

Fortidsmindebeskyttelse
Omradet hvor bebyggelsen skal opfgres ligger inden for en afstand af 100 m fra fortids-

minder, og er derfor omfattet af naturbeskyttelseslovens § 18, om fortidsminder.

Fortidsmindebeskyttelsen skal sikre fortidsmindernes veerdi som landskabselement, her-
under sikre indsyn til og udsyn fra fortidsmindet. Beskyttelseszonen forlgber 100 m fra for-
tidsmindets ydergreense.

Inden for beskyttelseszonen ma der ikke foretages aendringer i tilstanden af arealet.

Mariagerfjord Kommune har den 12. marts 2024 givet dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 18, dispensationen har ikke veeret paklaget under klagefristen.

So- og abeskyttelse
Bebyggelsen ligger inden for en afstand af 150 m fra s@er og &er, og er dermed omfattet

af naturbeskyttelseslovens § 16, om s@- og abeskyttelse.

S@- og abeskyttelsen skal sikre sger og aer som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.

Inden for de 150 m er der forbud mod at placere bebyggelse, foretage beplantning eller
&ndre pa terraenet.

Mariagerfjord Kommune har den 13. marts 2024 givet dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 16, dispensationen har ikke veeret paklaget under klagefristen.
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Skovbyggelinje
Placeringen af bebyggelsen ligger inden for en afstand af 300 m fra en neerliggende

fredskov og er dermed omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17, om skovbyggelinje.

Skovbyggelinjen skal sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet, og skal bevare skov-
brynene som veaerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Inden for 300 m fra skovbrynet er der forbud mod at placere bebyggelse.

Da ejendommen ligger i landzone og det s@gte byggeri kraever landzonetilladelse, er pro-
jektet undtaget fra kravet om dispensation fra skovbyggelinjen da landzonebestemmel-
serne varetager de hensyn der ogsa skal tages til skoven, jf. naturbeskyttelseslovens §
17, stk. 2, nr. 5.

Vurdering
Vi vurderer at opferelsen af et velfeerds- og formidlingshus i umiddelbar tilknytning til de

eksisterende bygninger ved Fyrkat, vil understatte de natur-, kultur- og landskabsinteres-
ser der er i omradet, og vi vurderer at bygningen ikke vil stride mod de intentioner der skal
varetages i landzone, herunder de landskabelige og planlaegningsmaessige interesser.

Betingelser
Landzonetilladelsen er givet pa betingelse af:

e Byggeriet opfgres i overensstemmelse med de godkendte tegninger.
¢ Fredningsnaevnets afggrelse af 8. november 2023 fglges til fulde.

Naboorientering
Vi har ikke foretaget naboorientering i sagen, jf. planlovens § 35, stk. 4, da vi har vurderet,

at tilladelsen er uden betydning for naboerne til den omhandlende ejendom, jf. planlovens
§ 35, stk. 5.

Offentliggerelse
Tilladelsen bliver offentliggjort pa vores hiemmeside fra den 8. maj 2024.

Offentliggerelsen slutter den 5. juni 2024.

| offentliggerelsesperioden kan landzonetilladelsen paklages. Klagevejledning kan ses i
slutningen af tilladelsen.

Gyldighed
Landzonetilladelsen ma ikke anvendes for offentliggerelsen er afsluttet (hvis der ikke er
kommet klager), eller Planklagenaevnet har stadfaestet tilladelsen i forhold til en klage.

Byggearbejdet ma ikke pabegyndes fgr landzonetilladelse méa anvendes og far der er gi-
vet byggetilladelse til arbejdet.


http://www.mariagerfjord.dk/
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En landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, in-
den 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar,
ifelge § 56, stk. 2.

Andre forhold
Vi har vurderet at det ansagte ikke vil pavirke et Natura 2000-omrade, da det ansggte ikke

kommer i bergring med omradet.
Vi har ingen oplysninger om forekomster af bilag |V-arter i det bergrte omrade.

Endvidere er det vores vurdering, at der ikke findes arealer i det bergrte omrade, der kan
fungere som yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

Bemaerk
Tilladelsen er ogsa sendt til:

¢ Danmarks Naturfredningsforening pa e-mail: dn@dn.dk.
¢ Nordjyske Museer pa e-mail: historiskmuseum@aalborg.dk.

Under udferelsen
Under udferelsen af projektet kan du blive omfattet af falgende:

e Bygge- og anleegsaffald: Bygge- og anleegsaffald skal screenes. Hvis der er forure-
net affald eller hvis der kommer mere end 1 ton affald, skal affaldet anmeldes via
anmeldelsesskema for byggeaffald. Anmeldelse af affald skal ske mindst 2 uger
for det skal afskaffes. Spargsmal skal rettes til byggeaffald@mariagerfjord.dk eller
pa telefon 97113768.

o Jordflytning: Flyttes overskudsjord vaek fra matriklen, kan der vaere krav om anmel-
delse af jordflytningen til Mariagerfjord Kommunes Miljgafdeling senest 4 uger in-
den jorden opgraves, i henhold til jordforureningslovens § 50 og jordflytningsbe-
kendtggrelsen. Jordflytninger skal anmeldes pa jordweb. Speargsmal skal rettes til
jord@mariagerfjord.dk.

e Jordarbejde taet ved veje: Efter vejlovens, § 73, stk. 2 og 3 skal der fgr fundering,
udgravning, terraenregulering mm taet ved vejarealer sgges om tilladelse hos Mari-
agerfjord Kommune, Trafik og Anleeg. Ansggning kan ske til trafik@mariager-
fiord.dk.

o Oplag pa vejarealer: Vej- og fortovsarealer ma ikke bruges til oplag af byggemate-
rialer uden tilladelse fra Mariagerfjord Kommune, Trafik og Anlaeg. Ansggning kan
ske til trafik@mariagerfjord.dk.

e Fortidsminder: Efter museumslovens § 24 er Aalborg Historiske Museum blevet
underrettet om sagen. Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, skal ar-
bejdet straks standses og det lokale historiske museum skal kontaktes i henhold til
museumsloven § 24-27. Efter museumslovens § 25 kan ejeren, eller den der skal
foresta et jordarbejde, forud for igangsaetning af arbejdet anmode museet om en
udtalelse om evt. forekomster af arkaeologiske fortidsminder. Starre forundersagel-
ser gennemfares for ejerens regning efter aftale med museet.
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Habitatbekendtgorelsen
Natura 2000
Efter habitatbekendtgerelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-

skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen vurdere, hvorvidt et pro-
jekt i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt, jf. § 6 i bekendtggrelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give dispensation til det ansagte, hvis det er til ugunst for de arter og
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade.

Det ansa@gte vurderes til ikke have nogen pavirkning pa de arter og naturtyper der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet.

Bilag IV-arter

Efter habitatbekendtgerelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-
skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen sikre, at yngle- og rasteo-
mrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV ikke beskadiges eller gdelaegges, jf. § 10 i
bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomra-
der samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give tilladelse eller dispensation, hvis projektet kan beskadige eller
gdelaegge yngle- og rasteomrader samt levesteder for dyre- og plantearter omfattet af EF-
habitatdirektivets bilag IV.

En raekke dyr og planter omfattet af habitatdirektivets bilag IV kan have levested, fadesgag-
ningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at det ans@gte projekt har en neutral effekt pa leveste-
der samt yngle- og rasteomrader for de neevnte arter. | forhold til Bilag IV. arter er der ikke
nogen registreringer i egne lag og ingen registreringer pa naturbasen.

Kontaktoplysninger
Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte os. Vores telefoner er &bne mandag til

onsdag fra kl. 13:00 til 14:30, samt torsdag fra kl. 13:00 til 16:30.

Venlig hilsen

Lonni Hovaldt Holm
Byggesagsbehandler


https://www.naturbasen.dk/
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Klagevejledning efter planloven
Klageportalen: Du skal som udgangspunkt sende din klage digitalt igennem klageportalen.

Fritagelse fra klageportalen: | saerlige tilfaelde kan du blive fritaget for bruge klageportalen.
En anmodning om fritagelse skal sendes til Naevnenes Hus, Toldboden 2, 8800 Viborg.
Hvis du sgger om at blive fritaget fra klageportalen bedes du orientere os via brev til Adel-
gade 30B, 9500 Hobro, mail til raadhus@mariagerfiord.dk eller pa telefon til sagsbehand-
leren.

Klagemyndighed: Planklagenaevnet.

Klagefrist: Klagefristen er 4 uger efter kommunens afgarelse eller offentliggerelsesdatoen
for landzonetilladelser.

Gebyr: som udgangspunkt koster det 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomhe-
der og organisationer at klage.

Hvem kan klage: Alle der har en vaesentlig og individuel interesse i sagens udfald kan
klage over en afggrelse.

Forhold der kan paklages: Som hovedregel er det kun retslige spargsmal, som kan pakla-
ges. Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis du mener at kommunen har fejlfor-
tolket loven eller ikke overholdt procedure- og kompetencereglerne. Du kan derimod ikke
klage over vurderinger og skensmaessige afggrelser. For afggrelser, der kraever landzone-
tilladelse, kan der dog ogsa klages over skansmaessige afggrelser.

Lovgivning: Reglerne for at klage kan ogsa findes i planlovens § 58 — 62.

Domstolsprgvelse: Hvis en afgarelse gnskes provet ved domstolene, skal sag anleegges
inden 6 maneder efter kommunens afggrelse.
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