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Forslag til opheaevelse af Lokalplan 136 for et boligomrade mellem
Skivevej og jernbanen

Byradet i Mariagerfjord Kommune har pa mode den 28. maj 2020 vedtaget Forslag til
ophzvelse Lokalplan 136 for et boligomride mellem Skivevej og jernbanen, som hermed
sendes 1 offentlig horing.

Formal og Baggrund

Mariagerfjord Kommune har pa grundejers anmodning udarbejdet forslag til ophavelse af
lokalplan 136 for et boligomrade mellem Skivevej og jernbanen i Hobro. Ejer onsker ikke
lengere at lave boliger pa arealet, da han har behov for areal til at udvide en virksomhed,
der ligger umiddelbart uden for lokalplanomradet.

Omradet er omfattet af grundvandsinteresser, sa der vil blive stillet krav om, at de
ethverv/funktioner der fremover onskes placeret i omradet ikke ma true grundvandet.

Mariagerfjord Kommune har pa baggrund af dette udarbejdet forslag til ophevelse af
lokalplan 136. Lokalplanomradet omfatter ca. 3,5 ha af matr.nr. lar, Hald-Tolstrup By,
Als.

Herunder ses lokalplanomradet, der enskes ophavet. Lokalplanomradet er vist med en
sort omkrans. Det skraverede gule areal er mose og det skraverede bla areal er en so,
begge dele er beskyttet natur efter Naturbeskyttelsesloven § 3 og ma ikke @ndres uden
forudgaende dispensation fra Naturbeskyttelsesloven.
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Planloven

I henhold til Planlovens § 33, stk. 1, nr. 2 kan Mariagerfjord Kommunes Byrad beslutte at
ophave lokalplanen, nar udviklingen inden for omradet ikke lengere er mulig, uden der
udarbejdes ny lokalplan eller gives dispensation.

Beslutningen kan forst treffes efter at Mariagerfjord Kommune har offentliggjort forslag
til ophavelse med en frist pa mindst fire uger for fremszattelse af indsigelser m.v. mod
forslag om ophavelse.

Omradets status som byzone opretholdes, og anvendelsen reguleres derefter alene af
kommuneplanens bestemmelser. Nar lokalplanen er ophavet vil fagenheden udarbejde et
forslag til kommuneplantilleg, der @ndrer kommunenplanrammen fra boligomrade til
erhvervsomrade.

Offentlig horing af forslaget

Forslaget fremlegges til offentlig horing i 4 uger. I den periode har alle mulighed for at
komme med bemarkninger eller indsigelser til forslaget. Efter horingsperiodens udleb vil
Byradet behandle alle henvendelser og efterfolgende vurdere, om forslag om ophavelse af
lokalplan 136 kan godkendes eller ej.

Horingsfristen er den 3. juli 2020. Eventuelle indsigelser, bemarkninger mv. skal
fremsendes enten som mail til raadhus@mariagerfjord.dk eller som brev til Mariagerfjord
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Kommune, Teknik og Byg, Nordre Kajgade 1, 9500 Hobro inden denne dato.

Forslaget kan ses pa biblioteket, i borgerservice og pA www.plandata.dk, hvor det er
fremlagt fra den 5. juni 2020. Hvis du er interesseret i at vide mere om forslaget, er du
velkommen til at kontakte Teknik & Byg.

Lokalplan 136 som enskes ophavet kan desuden ses pa kommunens hjemmeside eller pa
Plandata.dk.

Miljovurdering af planforslaget

I henhold til ”Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” er der ved udarbejdelse eller andring af planforslag foretaget en screening af
miljopavirkninger. Screeningen er indeholdt vedlagt som bilag, og resultatet af
screeningen e, at forslaget ikke far vasentlige indvirkninger pa miljoet. Mariagerfjord
Kommune har derfor truffet afgorelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljovurdering.

Klagevejledning til screeningen er vedlagt som bilag til dette brev.

Dine bemarkninger til horingsforslaget vil blive offentliggjort

Dine bemarkninger vil blive behandlet i det horingsnotat, som vil blive fremlagt for
politikerne ved lokalplanens nzste politiske behandling. Her skal politikerne tage stilling
til, om planen skal vedtages endeligt.

Spergsmail og bemaerkning
Hyvis I har spergsmal til dette brev, er I velkomne til at kontakte mig pa 97113680 eller pa
bhald@mariagerfijord.dk.

Venlig Hilsen

Britt Hald
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Klagevejledning til screening af miljgvurdering

Hvad kan jeg klage over?

Ifolge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du klage til Planklagenavnet over at
kommunen har besluttet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Du kan kun klage
over retslige sporgsmal.

Det kan vare svart at afgore, om der er tale om et retligt sporgsmal. I korthed kan siges,
at retlige sporgsmal drejer sig om, hvorvidt reglerne i Planloven og i ”Lov om

Miljovurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)” er overholdt.

Retlige sporgsmal er bl.a.:

¢ Er planen udarbejdet 1 overensstemmelse med planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.?

¢ Er der uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan?

¢ Er Planloven, kommuneplanen og lokalplanen fortolket korrekt?

e Er et byggeprojekt lokalplanpligtigt?

¢ Er de almindelige forvaltningsretlige regler vedrorende habilitet, partshoring,
ligebehandling m.m. fulgt?

Hvad er klagefristen?

Planklagenzvnet skal have modtaget din klage inden 4 uger fra offentliggorelsen af
afgorelsen, hvilket sker samtidig med offentliggorelsen af forslaget til lokalplanen eller
kommuneplantillegget.

Hvem kan klage?
Alle, der har en vasentlig og individuel interesse i sagens udfald, kan klage over en
afgorelse.

Hvordan klager jeg?

Hvis du ensker at klage over denne afgorelse, kan du klage til Planklagenavnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen
ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afgorelsen, hvilket er Kommunen 1 dette tilfzlde.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du
klager, skal du betale et gebyr pa kr. 900 dog kr. 1800 for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenazvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om

Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet ansogning til Mariagerfjord Kommune,
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Nordre Kajgade 1, 9500 Hobro eller til raadhus@mariagerfjord.dk. Mariagerfjord
Kommune videresender herefter ansogningen til Planklagenavnet, som treffer afgorelse
om, din ansegning kan imgdekommes.

I din klage skal du sa vidt muligt pege pa, hvilke regler 1 lovgivningen, du mener, ikke er
overholdt. Hvorvidt en plan er rimelig eller hensigtsmassig, er ikke et retligt sporgsmal,
og det vil blive afvist af Planklagenavnet.

For at spare tid er det vigtigt, at den plan, som du klager over, er klart identificeret i
klagebrevet. Hvis du klager over en planvedtagelse, f.eks. en lokalplan, bor nummer og

titel pa planen oplyses. Samtidig skal du begrunde din klage.

Vi henviser til Planklagenavnets hjemmeside hvis du har spergsmal til klageportalen. Den
kan du finde pa www.naevneneshus.dk.

Domstolsprovelse
Hvis du ensker afgorelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra
modtagelse af afgorelsen fra Planklagenavnet.
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Bilag 2: Screening for miljgvurdering

MILJOVURDERING AF PLANEN

Der er foretaget en screening af planforslaget, fordi de jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)” fastlaegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser. Scree-
ningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afggrelse af, om lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der jf. lovens
§ 10, stk. 1 taget hensyn til kriterierne i bilag 3.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMZARKNINGER
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Har planen indflydelse pa andre planer, herunder Planen er rammesaettende for kommende lokalplanleegning af
ogsa planer der indgar i et hierarki? omradet.
Fremmer planen baeredygtig udvikling?
Er der miljgproblemer af relevans for planen? X
Har planen relevans for gennemfarelse af mijosty- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
relsens stgjvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller
Jordforureningsloven?
Er der sandsynlige, varige, hyppige eller perma- X
nente indvirkninger pa miljget?
Giver planen samlet set anledning til veesentlig X
indvirkning pa miljget?
Har planen indvirkning af greenseoverskridende X
karakter?
Er planen til fare for menneskers sundhed eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
miljget? (f.eks. pa grund af ulykker)
Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en X
stor befolkningsgruppe?
Er der saerlige karakteristiske naturtraek eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
kulturarv inden for omradet?
Giver planen anledning til udledninger der over- X
skrider graensevaerdier? (Anvendelse af kobber og
zink, stgj, virksomheder eller aktiviteter med risiko
for grundvandet)
Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for X
omradet?
Indvirker lokalplanen pa omrader eller landska- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
ber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan eller internationalt plan.

De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.



PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
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Befolkning og sundhed
Sundhedstilstand X
Seerlige grupper (f.eks. handicappede)
Friluftsliv/rekreative interesser
Biologisk mangfoldighed
Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, plan- X
ter el. naturtyper
Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyt- X
telsesomrader
Habitat-omrader X
Spredningskorridorer, barrierer X
Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X
Gregnne omrader X
Skovrejsning/skovnedlaeggelse X
Fredning X
Landskab
X

Landskabelig veerdi, sestetik, Naturbeskyttelseslo- Da omradet ligger op til eksisterende by og hvor ny bebyggelse
vens beskyttelseslinier vil udnytte en ubebygget lomme og fremstad som huludvidelse, sa
vurderer kommunen at planen ikke pavirker retningslinje 2.16.3
fra Kommuneplanen vaesentligt, da denne er rettet mod den store
flade.

Geologiske seerpraeg

Visuelle sammenhaenge

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier

Arkaeologiske vaerdier Der er ikke registreret fund af arkaeologisk veerdi.

Kirker

Fredede/ bevaringsveerdige bygninger og sam-
menhange

Bystruktur

Bystruktur og bymiljg

Arkitektoniske veerdier

Jordbund

Jordforurening, eksisterende

Risiko for forurening




PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

lkke relevant

Vaesentlig negativ virkning

Ingen veaesentlig virkning

Veesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMARKNINGER

Jordhandtering/ flytning

x

Neervaerende lokalplanomrade er vurderet ud fra de bestemte
kriterier, at det er udtaget i Mariagerfjord Kommunes omradeklas-
sificering.

Jordflytninger fra omradeklassificerede arealer kan ikke ske frit,
idet der er et lovmaessigt krav om analysering af jord for konstate-
ring af forureningsgraden samt krav om anmeldelse af jordflytnin-
ger til Mariagerfjord Kommune.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med
flytning af jord fra omradet fremgar af Mariagerfjord Kommunes
Jordregulativ af 7. februar 2012, samt af jordflytningsbekendtge-
relsen (bekendtggrelse nr.1479 af 12.december 2007 om anmel-
delse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord).

Rastoffer

Erosion

Vand

Overfladevand, udledning til vandlgb, vddomrader

eller hav

Udledning af spildevand

Grundvandsforhold, nedsivning, gget indvinding

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Luft

Luftforurening (stgv, lugt og andre emissioner)

Emissioner fra trafik til og fra omradet

x

Trafik og anleeg

Trafikafvikling/ belastning

Indendgrs og udenders stgjpavirkning

Pavirkninger fra vibrationer

Energiforbrug

Sikkerhed

Risiko for ulykker

Offentlig adgang

x| X| X[ X[ X[ X[ X

Klimatiske forhold

Eventuel pavirkning af klima

x

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Energiforbrug, anleeg og drift

Vandforbrug

Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Affald, genanvendelse

x| X| X[ X[ X[ X
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Sikkerhed
Kriminalitet X

Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervslivet

Materielle goder

Herlighedsveerdier

Muligheder for arealanvendelse

Servicefunktioner

Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion
P& baggrund af screeningen vurderes det, at lokalplanen ikke medfgrer en veesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor
der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:

. At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader
. At planen ikke omfatter projekter i lovens bilag 1 og 2
. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere vaesentlige.

. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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LOKALPLAN NR. 136

For et boligomrdde mellem Skivevej og jern-
banen i Hobro. 1939



HOBRO KOMMUNE. LOKALPLAN 136.

For et boligomride mellem Skivevej og jernbanen i Hobro.

INDHOLDSFORTEGNELSE

Redegarelse til lokalplanen.
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8.
9.
10.

Indledning

Lokalplanens omréde

Lokalplanens formal

Lokalplanens indhold

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanens forhold til gvrig planlegning m.v.

Regionplanen
Spildevandsplanen
Varmeplanen
Landbrugsforhold
Naturfredningsforhold
Vejforhold

By- og landzoneforhold

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Frist for fremszttelse af indsigelser og @ndringsforslag
Underretning af statslige myndigheder m.1l.

Lokalplanbestemmelser

§l.
§2.
§3.
§4.
§5.
§6.
§7.
§3.
§9.
§10.
§11.

Indledning

Formél

Omride og zonestatus

Omridets anvendelse

Udstykning

Vej- og stiforhold

Bebyggelsens omfang og placering
Bebygpelsens ydre fremtraden

Ubebyggede arealer

Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse
Grundejerforening

Tilladelser eller dispansationer fra andre myndlgheder

Vedtagelsespdtegning

Kortbilag I: Lokalplankort
Kortbilag 2: Hlustrationsplan
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REDEGORELSE TIL LOKALPLANEN.

.

2

INDLEDNING.

Nervarende redeggrelse til lokalplan 136 for Hobro kommune er udarbejdet
i.h.t. kommuneplanlovens §§ 20 og 21 for at oplyse om, hvad lokalplanens
formdl og indhold er, og hvorledes planen forholder sig til kommuneplanen
og den ¢vrige planl®gning og lovgivning, der galder for lokalplanomridet.
Samtidig indeholder redeggrelsen oplysninger om lokalplanens midlertidige
og endelige retsvirkninger samt om fristen for fremsattelse af indsigelser
og ndringsforslag.

LOKALPLANENS OMRADE.

Lokalplanen omfatter et omride mellem landevej 525, Skivevej, jernbanen

Randers-Hobro og boligomradet ved Storkebakken.

éokalplanomr&det omfatter ca, 3.5 ha af matr.nr. B- Hald-Tostrup by,
Is.

Pa efterfolgende tegning | er vist lokalplanomradets beliggenhed i den vestlige

del af Hobro by, og pd tegning 2 er vist selve lokalplanomrddets afgransning

og nuverende forhold.

Tegn.l: Lokalplanomrddets beliggenhed i Hobro by.
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Tegn.2: Lokalplanomrddets afgraensning og nuvarende forhold.
¢ o » » Lokalplangrense.

LOKALPLANENS FORMAL.

Formélet med lokalplanen er at sikre omradet til boligbebyggelse under
hensyntagen til omrddets terrenforhold og beliggenhed, og specielt forholdet
til de omliggende stpjkilder (Skivevej og jernbanen).



4.

LOKALPLANENS INDHOLD.

Pa grundlag

af en stgjkonsekvensberegning i forhold til trafikste) fra Skivevej

og jernbanestdj fra jernbanen Randers-Hobro samt en vurdering af omridets
beliggenhed og terrznforhold m.v. er der i lokalplanens bestemmelser fastlagt

en r&kke vilkdr og retningslinier for omrddets

etablering som boligomride.
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Tegn.3: Muligt boligomrade i forhold til stgjgener.

A = Boligform4l
B = Natur- og friluftsformél.




Stpjkonsekvensberegningen betyder, at bolighebyggelsen alene ma etableres
i omrddets vestlige del under foruds®tning af etablering af en jordvold

mod Skiveve] og igvrigt under overholdelse af afstand fra sdvel Skivevej
som jernbanen, jfr. tegning 3.

Da stpjforholdene i omrddet uden for det pd tegning 3 viste mulige boligomréde
ikke er acceptable for boligformdl, opdeles lokalplanomridet i 2 omrdder:

Omrédde A til boligformil (bolighebyggelse, haver og fzlles opholds-
arealer m.v.).

Omradde B til natur- og friluftsformdl {(boldbane, nyttehaver, beplant-
ninger, naturomrdde o.lign.). '
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Tegn.4: Vejledende udstyknings- og bebyggelsesplan (Illustrationsplan).



For omrddet til boligforma!l fastlagges ikke en prazcis og endelig udstyknings-
og bebyggelsesplan. Istedet angives en vejledende plan for omradets udform-
ning, (Illustrationsplan), jfr. tegning 4, og en rakke vilkir og retningslinier
som f.eks.

- boligomrddet skal etableres som en tzt-lav boligbebyggelse (rakke-,
kade-, klynge eller girdhuse),

- der m& inden for omrddet hpjest etableres 17 boliger,

- bebyggelsen md hejest opferes i | etage med udnyttelig tagetage
og skal gives en sammenhzngende og helhedspraget udformning
(bygnings-, materiale- og farvemassigt),

- bebyggelsens udearealer (haver og fzlles opholdsarealer) skal
etableres indenfor boligomrddets afgrznsning,

- omrddet kan udstykkes/opdeles i enkeltboliger,

- gdende og kerende adgang til boligomridet m& alene finde sted
ad den nye 9 m brede private fazllesvej til Skivevej i omridets
nordvestlige hjerne,

- en 3 m hej jordvold/stgjafskrmning mod Skivevej skal etableres
forinden boliger i omrddet tages i brug,

- ~den nye adgangsvej til omr&det skal tillige tjene som adgangs-
vej for naboejendommen, matr.nr. = smst., idet overkgrslen til
matr.nr. 1= dog skal placeres mindst 25 m fra-landevejens skel,
Og _

- . ved den nye adgangsvejs tilslutning til landevejen skal der sikres
oversigt i.h.t. vejreglerne sivel p& matr.r. B— som matr.nr. b,

a. LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN.

l.okalplanomrddet er omfattet af Hobro Kommuneplan 1984/96 og heri udlagt
som boligomrdde under L.B.10 (Skivevej), jfr. tegning 6.
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Tegn.5: Kommuneplanens Rammeplan vedr. lokalplanomridet.
Rammeplanens inddeling i enkelt- og delomrdder.
— =—— Eksisterende byzonegranse.

eesees Omrddegrznse for lokalplan nr. 136.




6.

Kommuneplanens rammebestemmelser for lokalplanomrddet angiver fplgende:
En lokalplan, der treffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlegges til boligformal og bebyggelse
til offentlige formdl samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning, eller n@rmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses
i omrddet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det plgaldende areal under ét
overstiger 253, samt at der igvrigt ikke &bnes mulighed for at
bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom overstiger 25.
Eventuelle andele i fzllesarealer, herunder interne veje og stier,
kan medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten,

C. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 1f2 etage, i s=rlige
tilfelde dog 2 1/2 etage, ndr miljemassige og arkitektoniske kvalite-
ter eller den eksisterende bebyggelses karakter i et omrdde enskes
fastholdt eller bevaret.

d. For omrddet L.B.I0 henledes opmerksomheden pd den generelle
rammebestemmelse om stejforhold. )

Den- patznkte anvendelse og udformning af lokalplanomridet er séledes
i overensstemmelse med kommuneplanen og dens rammebestemmelser.

[ tilfeide af udstykning af de 17 mulige boligenheder i boljgomridet vil
bestemmelsen om, at andele i fzllesarealer m.v. kan indregnes I ebbyggelses-
procenten bevirke, at bestemmelserne om maksimale bebyggelsesprocenter
kan overholdes.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL (VRIG PLANLEGNING M.V.

Regionplanen.

Regionplanens bestemmelser om vejtrafik- og jernbanestsj er overholdt
ved de angivne vilkdr om stejafskermning ved jordvold og afstand.
Amtskommunens Miljpkontor har den 22.12.1988 og 13.L.1989 meddelt accept
af de opstillede stajkonsekvenser, '

Spildevandsplanen.

Lokalplanomrddet er omfattet af spildevandsplanen for Hobro kommune.
I henhold til spildevandsplanen skal kloakeringen udfgres som seperat system,
idet spildevand via en lokal pumpestation skal ledes til centralrenseanleg-
get 1 Hobro, mens regnvand afledes til Onsild A via et lokalt regnvands-
bassin.

Varmeplanen.
Lokalplanomrddet er beliggende i varmeplanens energidistrikt &, hvoraf
folger at opvarmning af ny bebyggelse skal ske ved anvendelse af naturgas.

Landbtugsforhold.
Matr.nr, |20 udggr en del af en landbrugsejendom, og landbrugsministeriet
skal derfor godkende ophaveise af langbrugspligten indenfor lokalplanomradet.

Naturfredningsforhold.

Den vestlige del af lokalplanomrddet er omfattet af naturfredningslovens
skovbyggelinie omkring skovarealerne nordgst for Tostrup Hovgard.

Da der allerede findes bymassig bebyggelse nazrmere skovarealerne {omrddet
omkring Storkebakken) ansgges Skov- ‘og Naturstyrelsen om ophavelse af
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skovbyggelinien inden for lokalplanomradet.

Vejforhold.

1 henhold til lov om offentlige veje er der pd matr.nr. B tinglyst adgangsbe-
gransning i forhold til landevej 525, Skivevej.

[ forbindelse med lokalplanen ansgges Nordjyllands Amtskommune derfor
om, at der i forbindelse med lokalplanens realisering foretages falgende:

- Tilladeise til etablering aai‘ ny adgangsvej til landevejen i det nordvest-
lige hjerne af matr.nr. = i landevejens station 43.840 med oversigt
15: 2,5 mog 1P= 95 m.

- Nedlzgning af eksisterende overkgrse! til matr.nr. B i landevejens
station 43.830.

- Tilladelse af etablering af overkerse! fra matr.nr. 1 til den nye
adgangsvej, mindst 25 m fra landevejens skel.

Langs landevej 525, Skivevej, er der tinglyst vejbyggelinie pd 12,5 m fra
vejmidie med tilleg for hgjdeforskel og passagemulighed.

[ forbindelse med lokalplanen ansgges Nordjyllands Amtskommune derfor
om, at der i forbindelse med lokalplanens realisering foretages fplgende:

- . Tilladelse til at jordvolden/stgjafskermningen placeres indenfor
vejbyggelinien langs landevejen, sdledes at jordvoldens fod kan
placeres 3,00 m fra vejskel.

By- og landzoneforhold.
Hele lokalplanomrddet er byzone,og der udigses siledes ikke frigsrelsesafgift
i forbindelse med lokalplanen.

LOKALPLANFORSLAGETS RETSVIRKNINGER.

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort m& ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke bebygges eller igvrigt udnyttes pi en méde, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold. Der gzlder siledes
et forelgbigt forbud mod udstykning, bebyggelse og ndret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet,
kan byrddet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planen, bebygges
eller ipvrigt udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, sdfremt
bestemmelserne | kommuneplanlovens kap. 6 om grundsterrelser, bebyggelses-
procent, etageareal og bygningshejde ikke derved fraviges.

Byrddet kan dog tillade fravigelser af de navnte bestemmelser, hvis bebyggel-
sen lkke er et stgrre byggearbejde, og den er i overensstemmelse med kommu-
neplanen. .
Lokalplanforslagets retsvirkninger gazlder indtil den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggiort, dog hejst indtil | 4r efter forslagets offentliggpr-
else.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Ndr der er foretaget offentlig bekendiggrelse af en endeligt vedtagen eller
godkendt lokalplan, md der ikke retligt eller (faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser, medmindre en dispensation meddeles
efter reglerne i kommuneplanlovens § 47.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlag m.v.,
der er indeholdt i planen. '
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FRIST FOR FREMSETTELSE AF INDSIGELSER OG ZENDRINGSFORSLAG.

I overensstermmelse med kommuneplanlovens § 24 har Hobro byrdd fastsat
en frist pd & uger for fremsattelse af indsigelser eller @ndringsforslag til
lokalplanforslaget. Sidanne indsigelser eller andringsforslag skal vare Hobro
kommune, Teknisk Forvaltning, Ndr. Kajgade 1, 9500 Hobro, i h®nde senest
& uger efter offentliggerelsen i de lokale ugeaviser.

UNDERRETNING AF STATSLIGE MYNDIGHEDER M.Fi.
1 henhold til kommuneplanlovens § 23 tilsendes lokalplanforslaget til fplgende:

- Nordjyllands Amtskommune.

- Planstyrelsen.

- Skov- og Naturstyrelsen.

- Landbrugsministeriet, Jordbrugsdirektoratet,
- Miljastyrelsen.

- D5B, Generaldirektoratet.



INDLEDNING.

HOBRO KOMMUNE.

Lokalplan nr. 136 for et boligomrdde mellem Skivevej og jernbanen i Hobro.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.6.1975 med senere &ndringer)
fastsettes herved feélgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omride.

§ L FORMAL.

Stk. L. Formalet med lokalplanen er at sikre et omrdde til boligfor-
mal med maksimalt 17 boliger under hensyn til beliggenhed,
terrenforhold og ste] fra den tilstpdende landevej og
jernbane.

§ 2. OMRADE- OG ZONESTATUS.

Stk. L. Lokalplanen afgraﬁz;:_nses som vist pd Kortbilag 1 og omfatter
del af matr.nr. F— Hald-Tostrup by, (ls, samt alle parceller,
der efter rden 10.4.1989 udstykkes fra den navnte del af
matr.nr. —

S5tk. 2. Lokalplanomraddet opdeles § :

Omrade A : Boligformal.
Omrdde B : Natur- og friluftsformdl.
Omrddeopdelingen er vist pd kortbilag L.

Stk. 3. Lokalplanomrddet er og forbliver i byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

5tk. L. Omrade A md kun anvendes til boligformil. Bebyggelsen
md kun bestd af razkke-, kade-, klynge- og girdhuse eller
lignende teet, lav boligbebyggelse.

Stk. 2. Omréde A md bebygges med op til 17 boliger. -

Stk. 3. Byrddet kan tillade, at der i omrdde A p& ejendommene
drives en sddan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres
i boligomrdder under forudsetning af,
at virksomheden drives af den, der bebor den pigeldende
ejendom,
at virksomheden efter byrddets skgn drives pd en sddan
mdide, at ejendommens karakter af beboelsesejendom (herun-
der ved skiltning eller lignende), og omridets karakter
af boligomrdde ikke brydes,
at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til pi den pigaldende ejendom.

Ejendommene m& igvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

Stk. 4. Inden for omrdde A kan opfgres transformerstationeE

til omrddets forsyning, nidr de ikke har mere end 20 m
bebygget areal, og ikke gives en hgjde pAd mere end 2
m over terren, og nidr de udformes i overensstemmelse
med den gvrige bebyggelse.



Stk. 5.

Stk. 6.

5tk. 7.

§ 4.

De til boligerne i omrdde A hgrende udearealer (haver
og felles opholdsarealer) skal vare beliggende i omride

Omrdde B md kun anvendes til natur- og friluftsformal
(boldbane, nyttehaver, beplantninger, naturomr&de o.lign.).

I omrdde B mi der ikke opferes bebyggelse. Byrddet kan
dog tillade opfgrelse af enkelte bygninger | omridet til
brug for omrddets anvendelse og drift.

UDSTYKNING.

S5tk. 1.

Sthk. 2.

Stk. 3,

§ 5.

Udstykning af omrddet md kun finde sted pad grundlag
af en af byrddet godkendt udstyknings- og bebyggelsesplan.

[ omrdde A m3 der maksimalt ske udstykning/opdeling
i 17 boligenheder.

Omrdde B skal ejendomsretligt henhgre under omrade
A enten som een fast ejendom eller som et fallesejet
areal, hvor hver andel er noteret sammen med en tilhgrende
ejendom i omrdde A,

VEJ- OG STIFORHOLD.

Stk. I

Stk. 2.

5tk. 3.

Stk. 4.

S5tk. 5.

Stk. 6.

5tk. 7.

§ 6.

Der udlegges areal til adgangsvej a-b i en bredde af
9 m og med en beliggenhed som vist p& kortbilag I.

Géende og kerende adgang til lokalplanomridet mA alene
finde sted ad den i stk. 1 nevnte adgangsvej.

Den i stk. | nevnte adgangsvej skal tillige tjene som adgangs-
vej for matr.nr. = Hald-Tostrup by, ®ls, ‘p& strakningen
a-b.

Etablering af overkersel fra vej a-b til matr.nr. 2 Hald-
Tostrup by, @ls, skal ske mindst 25 m fra landevejens
skel.

Udleg og anleg af gvrige veje, parkeringsarealer og stier
i omrdde A md kun finde sted pd grundlag af en af byridet
godkendt udstyknings- og bebygpelsesplan.

Ved vej a-b's tilslutning til landvej 525 skal sikres oversigts-
arealer bestemt ved 1= 2,5 m og 1p= 95 m.

I omrdde A skal der indrettes 2 parkeringspladser pr.
bolig. Parkeringspladserne kan helt eller delvis placeres
pi fxlles parkeringspladser.

Garage eller carport medregnes med det antal pladser,

.de er dimensioneret til.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Stk. L

Bebyggelse i omrddet m4 kun finde sted pd grundlag af
en ai byrddet godkendt udstyknings- og bebyggelsesplan.

4



Stk. 2.
5tk. 3.

S5tk. 4.

S5tk. 5.

§$7.

Der md i omrdde A maksimalt opferes 17 boliger.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke
overstige 25. Ved beregning af bebyggelsesprocenten for
hver ejendom i omrdde A medregnes | grundarealet den
til den enkelte ejendom tilhgrende andel af omrdde B,
jifr. § &4, stk. 3.

Intet punkt af en bygnings ydervieg eller tagflade mi
gives en hejde, der overstiger 8,50 m over den niveauplan,
der fasts®ttes af byrddet pd grundlag af den i stk. | nevnte
udstyknings- og bebyggelsesplan.

Bebyggelsen md ikke opfigres med mere end en etage
med udnyttelig tagetage.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR £DEN.

Stk L.

5tk 2.

Stk. 3.

Stk. 4,

§ 3.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med byr&dets
tilladelse i hvert enkelt tilfalde. .

Ydervaegge skal udfgres som murede facader i teglsten.
Mindre dele af facaderne samt udbygninger, knaster,
udhuse, garager og carporte kan dog udfgres med trebeklad-
ning eller lignende.

Tage skal udfgres med rode teglsten. Tage skal udipres
med samme tagheldning. Taghzldningen mi udferes mellem
257457,

Dele af tagflader kan forsynes med solfangere.

Fer byggeri, anleg og lignende pdbegyndes, skal der forelig-
ge en af byrddet godkendt udstyknings- og bebyggelsesplan
i hvilken forbindelse byrddet tillige skal godkende bebyggel-
sens materiale- og farvesarmmensatning wunder hensyn
til en sammenhzngende og helhedspraget bebyggelseudform-
ning bide internt i lokalplanomrddet og i forhold til omlig-
gende omrader. ,

UBEBYGGEDE AREALER.

Sth. L.
Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

5tk. 5.

Belysning i omrddet md kun etableres som lav parkbelysning.

Hegn md bidde i naboskel og vejskel etableres som levende
hegn.

| omrdde B og pd ubebyggede arealer, veje og parkeringsplad-
ser 1 omrdde A md der ikke henstilles campingvogne,
bide, lastvogne, pdhangskeretgjer, busser og ikke indregistre-
rede motorkeretgjer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Ubebyggede grunde i ormdde A skal holdes rengjorte,
dyrket eller p& anden mdide gives et ordentligt udseende
og md ikke pdfgre omgivelserne gener,

Udenders oplagring md ikke finde sted.

Den pd kortbilag | viste jordvold mod Skivevej skal etableres

kL



Stk. 6.

§ 9.

med en hgjde af 3.00 m over terr&n og beplantes med
en dekkende beplantning.

Indretning og anvendelse af omrdde B skal godkendes
af byrddet.

FORUDSZETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

S5tk. 1.

Stk. 2,

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for den i § 8, stk. 5,
navnte jordvold er etableret.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr, der er sket tilslut-
ning til den kollektive varmeforsyning i.h.t. kommunens
varmeplan.

GRUNDEJERFORENING.

Stk. L.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. &.

Stk. 5.

§ 1l

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens ornrdde.

Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 50 % af
bebyggelsen er taget i brug, eller ndr byrddet kraver
det.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse
af omrdde B, den i § &, stk. 5, nevnte jordvold, falles
veje, stier og opholdsarealer i omrdde A og igvrigt andre
falles arealer og anleg som fastlegges for omréddet.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byrddet,
og grundejerforeningen skal stedse holde Hobro kommunes
tekniske forvaltning underrettes om sin adresse.

Sdfremt omrddet ikke udstykkes/opdeles i enkeltboliger,
pdhviler der ejeren af ejendommen (omride A og B) de
samme forpligtigelser som der i narvierende § 10 er pilagt
grundejerforeningen.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

Stk. L.
Stk. 2.

Stk. 3.

Uanset foranstdende bestemmelser mi der ikke foretages
&ndringer af eksisterende lovlige forhold, fpr der er opniet
tilladelse eller dispensation fra :

Landbrugsministeriet med hensyn til ophavelse af landbrugs-
pligten indenfor lokalplanomridet.

Skov- og Naturstyrelsen med hensyn til ophavelse af
skovbyggelinien indenfor lokalplanomridet.

Nordjyllands Amtskommune med hensyn til tilslutning
af den 1 § 3, stk. |, nazvnte nye adgangsvej til landeve!j
525, samt overkersel fra adgangsvejen til matr.nr, =
Hald-Tostrup by, @ls, og endvidere med hensyn til etablering
af jordvold indenfor byggelinien langs landevej 525, siledes
at jordvoldens fod kan placeres 3.00 m fra vejskel.

-
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Stk. 4. Vejbestyrelsen med samtykke fra politiet med hensyn til
vejanlag, der har vaesentlig betydning for fardselens sikkerhed
og afvikling.

Stk. 5. Vejmyndigheden med samtykke fra politiet til foi'an’ciri'ﬁgielr
og fzrdselsreguleringer af private fallesveje.

VEDTAGELSESPATEGNING. .

Foranstdende er vedtaget som forslag til lokalplan nr. 136 for Hobro kommune i byridets
mede, den 14, juni 1989, .

Hobro byrdd, den l4. juni 1989

P-b-V¢

M
% tiansen -
Borgmester %/
| %im Kristensen

Kommunaldirekter

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning er foranstende lokalplan vedtaget
pd byrddets mgde den 6.5ep.1989, idet der ved den endelige vedtagelse er tilfgjet bestem-
melser om vejanleg m.v. i § 1, 1 form af nyt stk. 4 og 5.

Hobro byrdd, den /8. Sepirmbrr /959

P.b.v.
Borgmester Im Kristenger:

Kommunaldlraktr

Retsvirkningerne af den endeligt vedtagne lokalplan indtrader ved lokalplanens offentlige
bekendtgarelse, den 25.10.1929,
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