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LOKALPLAN NR. 136

For et boligomrdde mellem Skivevej og jern-
banen i Hobro. 1939



HOBRO KOMMUNE. LOKALPLAN 136.

For et boligomride mellem Skivevej og jernbanen i Hobro.
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REDEGORELSE TIL LOKALPLANEN.

.

2

INDLEDNING.

Nervarende redeggrelse til lokalplan 136 for Hobro kommune er udarbejdet
i.h.t. kommuneplanlovens §§ 20 og 21 for at oplyse om, hvad lokalplanens
formdl og indhold er, og hvorledes planen forholder sig til kommuneplanen
og den ¢vrige planl®gning og lovgivning, der galder for lokalplanomridet.
Samtidig indeholder redeggrelsen oplysninger om lokalplanens midlertidige
og endelige retsvirkninger samt om fristen for fremsattelse af indsigelser
og ndringsforslag.

LOKALPLANENS OMRADE.

Lokalplanen omfatter et omride mellem landevej 525, Skivevej, jernbanen

Randers-Hobro og boligomradet ved Storkebakken.

éokalplanomr&det omfatter ca, 3.5 ha af matr.nr. B- Hald-Tostrup by,
Is.

Pa efterfolgende tegning | er vist lokalplanomradets beliggenhed i den vestlige

del af Hobro by, og pd tegning 2 er vist selve lokalplanomrddets afgransning

og nuverende forhold.

Tegn.l: Lokalplanomrddets beliggenhed i Hobro by.
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Tegn.2: Lokalplanomrddets afgraensning og nuvarende forhold.
¢ o » » Lokalplangrense.

LOKALPLANENS FORMAL.

Formélet med lokalplanen er at sikre omradet til boligbebyggelse under
hensyntagen til omrddets terrenforhold og beliggenhed, og specielt forholdet
til de omliggende stpjkilder (Skivevej og jernbanen).
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LOKALPLANENS INDHOLD.

Pa grundlag

af en stgjkonsekvensberegning i forhold til trafikste) fra Skivevej

og jernbanestdj fra jernbanen Randers-Hobro samt en vurdering af omridets
beliggenhed og terrznforhold m.v. er der i lokalplanens bestemmelser fastlagt

en r&kke vilkdr og retningslinier for omrddets

etablering som boligomride.
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Tegn.3: Muligt boligomrade i forhold til stgjgener.

A = Boligform4l
B = Natur- og friluftsformél.




Stpjkonsekvensberegningen betyder, at bolighebyggelsen alene ma etableres
i omrddets vestlige del under foruds®tning af etablering af en jordvold

mod Skiveve] og igvrigt under overholdelse af afstand fra sdvel Skivevej
som jernbanen, jfr. tegning 3.

Da stpjforholdene i omrddet uden for det pd tegning 3 viste mulige boligomréde
ikke er acceptable for boligformdl, opdeles lokalplanomridet i 2 omrdder:

Omrédde A til boligformil (bolighebyggelse, haver og fzlles opholds-
arealer m.v.).

Omradde B til natur- og friluftsformdl {(boldbane, nyttehaver, beplant-
ninger, naturomrdde o.lign.). '
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Tegn.4: Vejledende udstyknings- og bebyggelsesplan (Illustrationsplan).



For omrddet til boligforma!l fastlagges ikke en prazcis og endelig udstyknings-
og bebyggelsesplan. Istedet angives en vejledende plan for omradets udform-
ning, (Illustrationsplan), jfr. tegning 4, og en rakke vilkir og retningslinier
som f.eks.

- boligomrddet skal etableres som en tzt-lav boligbebyggelse (rakke-,
kade-, klynge eller girdhuse),

- der m& inden for omrddet hpjest etableres 17 boliger,

- bebyggelsen md hejest opferes i | etage med udnyttelig tagetage
og skal gives en sammenhzngende og helhedspraget udformning
(bygnings-, materiale- og farvemassigt),

- bebyggelsens udearealer (haver og fzlles opholdsarealer) skal
etableres indenfor boligomrddets afgrznsning,

- omrddet kan udstykkes/opdeles i enkeltboliger,

- gdende og kerende adgang til boligomridet m& alene finde sted
ad den nye 9 m brede private fazllesvej til Skivevej i omridets
nordvestlige hjerne,

- en 3 m hej jordvold/stgjafskrmning mod Skivevej skal etableres
forinden boliger i omrddet tages i brug,

- ~den nye adgangsvej til omr&det skal tillige tjene som adgangs-
vej for naboejendommen, matr.nr. = smst., idet overkgrslen til
matr.nr. 1= dog skal placeres mindst 25 m fra-landevejens skel,
Og _

- . ved den nye adgangsvejs tilslutning til landevejen skal der sikres
oversigt i.h.t. vejreglerne sivel p& matr.r. B— som matr.nr. b,

a. LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN.

l.okalplanomrddet er omfattet af Hobro Kommuneplan 1984/96 og heri udlagt
som boligomrdde under L.B.10 (Skivevej), jfr. tegning 6.
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Tegn.5: Kommuneplanens Rammeplan vedr. lokalplanomridet.
Rammeplanens inddeling i enkelt- og delomrdder.
— =—— Eksisterende byzonegranse.

eesees Omrddegrznse for lokalplan nr. 136.




6.

Kommuneplanens rammebestemmelser for lokalplanomrddet angiver fplgende:
En lokalplan, der treffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlegges til boligformal og bebyggelse
til offentlige formdl samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning, eller n@rmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses
i omrddet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det plgaldende areal under ét
overstiger 253, samt at der igvrigt ikke &bnes mulighed for at
bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom overstiger 25.
Eventuelle andele i fzllesarealer, herunder interne veje og stier,
kan medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten,

C. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 1f2 etage, i s=rlige
tilfelde dog 2 1/2 etage, ndr miljemassige og arkitektoniske kvalite-
ter eller den eksisterende bebyggelses karakter i et omrdde enskes
fastholdt eller bevaret.

d. For omrddet L.B.I0 henledes opmerksomheden pd den generelle
rammebestemmelse om stejforhold. )

Den- patznkte anvendelse og udformning af lokalplanomridet er séledes
i overensstemmelse med kommuneplanen og dens rammebestemmelser.

[ tilfeide af udstykning af de 17 mulige boligenheder i boljgomridet vil
bestemmelsen om, at andele i fzllesarealer m.v. kan indregnes I ebbyggelses-
procenten bevirke, at bestemmelserne om maksimale bebyggelsesprocenter
kan overholdes.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL (VRIG PLANLEGNING M.V.

Regionplanen.

Regionplanens bestemmelser om vejtrafik- og jernbanestsj er overholdt
ved de angivne vilkdr om stejafskermning ved jordvold og afstand.
Amtskommunens Miljpkontor har den 22.12.1988 og 13.L.1989 meddelt accept
af de opstillede stajkonsekvenser, '

Spildevandsplanen.

Lokalplanomrddet er omfattet af spildevandsplanen for Hobro kommune.
I henhold til spildevandsplanen skal kloakeringen udfgres som seperat system,
idet spildevand via en lokal pumpestation skal ledes til centralrenseanleg-
get 1 Hobro, mens regnvand afledes til Onsild A via et lokalt regnvands-
bassin.

Varmeplanen.
Lokalplanomrddet er beliggende i varmeplanens energidistrikt &, hvoraf
folger at opvarmning af ny bebyggelse skal ske ved anvendelse af naturgas.

Landbtugsforhold.
Matr.nr, |20 udggr en del af en landbrugsejendom, og landbrugsministeriet
skal derfor godkende ophaveise af langbrugspligten indenfor lokalplanomradet.

Naturfredningsforhold.

Den vestlige del af lokalplanomrddet er omfattet af naturfredningslovens
skovbyggelinie omkring skovarealerne nordgst for Tostrup Hovgard.

Da der allerede findes bymassig bebyggelse nazrmere skovarealerne {omrddet
omkring Storkebakken) ansgges Skov- ‘og Naturstyrelsen om ophavelse af
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skovbyggelinien inden for lokalplanomradet.

Vejforhold.

1 henhold til lov om offentlige veje er der pd matr.nr. B tinglyst adgangsbe-
gransning i forhold til landevej 525, Skivevej.

[ forbindelse med lokalplanen ansgges Nordjyllands Amtskommune derfor
om, at der i forbindelse med lokalplanens realisering foretages falgende:

- Tilladeise til etablering aai‘ ny adgangsvej til landevejen i det nordvest-
lige hjerne af matr.nr. = i landevejens station 43.840 med oversigt
15: 2,5 mog 1P= 95 m.

- Nedlzgning af eksisterende overkgrse! til matr.nr. B i landevejens
station 43.830.

- Tilladelse af etablering af overkerse! fra matr.nr. 1 til den nye
adgangsvej, mindst 25 m fra landevejens skel.

Langs landevej 525, Skivevej, er der tinglyst vejbyggelinie pd 12,5 m fra
vejmidie med tilleg for hgjdeforskel og passagemulighed.

[ forbindelse med lokalplanen ansgges Nordjyllands Amtskommune derfor
om, at der i forbindelse med lokalplanens realisering foretages fplgende:

- . Tilladelse til at jordvolden/stgjafskermningen placeres indenfor
vejbyggelinien langs landevejen, sdledes at jordvoldens fod kan
placeres 3,00 m fra vejskel.

By- og landzoneforhold.
Hele lokalplanomrddet er byzone,og der udigses siledes ikke frigsrelsesafgift
i forbindelse med lokalplanen.

LOKALPLANFORSLAGETS RETSVIRKNINGER.

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort m& ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke bebygges eller igvrigt udnyttes pi en méde, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold. Der gzlder siledes
et forelgbigt forbud mod udstykning, bebyggelse og ndret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet,
kan byrddet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planen, bebygges
eller ipvrigt udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, sdfremt
bestemmelserne | kommuneplanlovens kap. 6 om grundsterrelser, bebyggelses-
procent, etageareal og bygningshejde ikke derved fraviges.

Byrddet kan dog tillade fravigelser af de navnte bestemmelser, hvis bebyggel-
sen lkke er et stgrre byggearbejde, og den er i overensstemmelse med kommu-
neplanen. .
Lokalplanforslagets retsvirkninger gazlder indtil den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggiort, dog hejst indtil | 4r efter forslagets offentliggpr-
else.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Ndr der er foretaget offentlig bekendiggrelse af en endeligt vedtagen eller
godkendt lokalplan, md der ikke retligt eller (faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser, medmindre en dispensation meddeles
efter reglerne i kommuneplanlovens § 47.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlag m.v.,
der er indeholdt i planen. '
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FRIST FOR FREMSETTELSE AF INDSIGELSER OG ZENDRINGSFORSLAG.

I overensstermmelse med kommuneplanlovens § 24 har Hobro byrdd fastsat
en frist pd & uger for fremsattelse af indsigelser eller @ndringsforslag til
lokalplanforslaget. Sidanne indsigelser eller andringsforslag skal vare Hobro
kommune, Teknisk Forvaltning, Ndr. Kajgade 1, 9500 Hobro, i h®nde senest
& uger efter offentliggerelsen i de lokale ugeaviser.

UNDERRETNING AF STATSLIGE MYNDIGHEDER M.Fi.
1 henhold til kommuneplanlovens § 23 tilsendes lokalplanforslaget til fplgende:

- Nordjyllands Amtskommune.

- Planstyrelsen.

- Skov- og Naturstyrelsen.

- Landbrugsministeriet, Jordbrugsdirektoratet,
- Miljastyrelsen.

- D5B, Generaldirektoratet.



INDLEDNING.

HOBRO KOMMUNE.

Lokalplan nr. 136 for et boligomrdde mellem Skivevej og jernbanen i Hobro.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.6.1975 med senere &ndringer)
fastsettes herved feélgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omride.

§ L FORMAL.

Stk. L. Formalet med lokalplanen er at sikre et omrdde til boligfor-
mal med maksimalt 17 boliger under hensyn til beliggenhed,
terrenforhold og ste] fra den tilstpdende landevej og
jernbane.

§ 2. OMRADE- OG ZONESTATUS.

Stk. L. Lokalplanen afgraﬁz;:_nses som vist pd Kortbilag 1 og omfatter
del af matr.nr. F— Hald-Tostrup by, (ls, samt alle parceller,
der efter rden 10.4.1989 udstykkes fra den navnte del af
matr.nr. —

S5tk. 2. Lokalplanomraddet opdeles § :

Omrade A : Boligformal.
Omrdde B : Natur- og friluftsformdl.
Omrddeopdelingen er vist pd kortbilag L.

Stk. 3. Lokalplanomrddet er og forbliver i byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

5tk. L. Omrade A md kun anvendes til boligformil. Bebyggelsen
md kun bestd af razkke-, kade-, klynge- og girdhuse eller
lignende teet, lav boligbebyggelse.

Stk. 2. Omréde A md bebygges med op til 17 boliger. -

Stk. 3. Byrddet kan tillade, at der i omrdde A p& ejendommene
drives en sddan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres
i boligomrdder under forudsetning af,
at virksomheden drives af den, der bebor den pigeldende
ejendom,
at virksomheden efter byrddets skgn drives pd en sddan
mdide, at ejendommens karakter af beboelsesejendom (herun-
der ved skiltning eller lignende), og omridets karakter
af boligomrdde ikke brydes,
at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til pi den pigaldende ejendom.

Ejendommene m& igvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

Stk. 4. Inden for omrdde A kan opfgres transformerstationeE

til omrddets forsyning, nidr de ikke har mere end 20 m
bebygget areal, og ikke gives en hgjde pAd mere end 2
m over terren, og nidr de udformes i overensstemmelse
med den gvrige bebyggelse.



Stk. 5.

Stk. 6.

5tk. 7.

§ 4.

De til boligerne i omrdde A hgrende udearealer (haver
og felles opholdsarealer) skal vare beliggende i omride

Omrdde B md kun anvendes til natur- og friluftsformal
(boldbane, nyttehaver, beplantninger, naturomr&de o.lign.).

I omrdde B mi der ikke opferes bebyggelse. Byrddet kan
dog tillade opfgrelse af enkelte bygninger | omridet til
brug for omrddets anvendelse og drift.

UDSTYKNING.

S5tk. 1.

Sthk. 2.

Stk. 3,

§ 5.

Udstykning af omrddet md kun finde sted pad grundlag
af en af byrddet godkendt udstyknings- og bebyggelsesplan.

[ omrdde A m3 der maksimalt ske udstykning/opdeling
i 17 boligenheder.

Omrdde B skal ejendomsretligt henhgre under omrade
A enten som een fast ejendom eller som et fallesejet
areal, hvor hver andel er noteret sammen med en tilhgrende
ejendom i omrdde A,

VEJ- OG STIFORHOLD.

Stk. I

Stk. 2.

5tk. 3.

Stk. 4.

S5tk. 5.

Stk. 6.

5tk. 7.

§ 6.

Der udlegges areal til adgangsvej a-b i en bredde af
9 m og med en beliggenhed som vist p& kortbilag I.

Géende og kerende adgang til lokalplanomridet mA alene
finde sted ad den i stk. 1 nevnte adgangsvej.

Den i stk. | nevnte adgangsvej skal tillige tjene som adgangs-
vej for matr.nr. = Hald-Tostrup by, ®ls, ‘p& strakningen
a-b.

Etablering af overkersel fra vej a-b til matr.nr. 2 Hald-
Tostrup by, @ls, skal ske mindst 25 m fra landevejens
skel.

Udleg og anleg af gvrige veje, parkeringsarealer og stier
i omrdde A md kun finde sted pd grundlag af en af byridet
godkendt udstyknings- og bebygpelsesplan.

Ved vej a-b's tilslutning til landvej 525 skal sikres oversigts-
arealer bestemt ved 1= 2,5 m og 1p= 95 m.

I omrdde A skal der indrettes 2 parkeringspladser pr.
bolig. Parkeringspladserne kan helt eller delvis placeres
pi fxlles parkeringspladser.

Garage eller carport medregnes med det antal pladser,

.de er dimensioneret til.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Stk. L

Bebyggelse i omrddet m4 kun finde sted pd grundlag af
en ai byrddet godkendt udstyknings- og bebyggelsesplan.

4



Stk. 2.
5tk. 3.

S5tk. 4.

S5tk. 5.

§$7.

Der md i omrdde A maksimalt opferes 17 boliger.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke
overstige 25. Ved beregning af bebyggelsesprocenten for
hver ejendom i omrdde A medregnes | grundarealet den
til den enkelte ejendom tilhgrende andel af omrdde B,
jifr. § &4, stk. 3.

Intet punkt af en bygnings ydervieg eller tagflade mi
gives en hejde, der overstiger 8,50 m over den niveauplan,
der fasts®ttes af byrddet pd grundlag af den i stk. | nevnte
udstyknings- og bebyggelsesplan.

Bebyggelsen md ikke opfigres med mere end en etage
med udnyttelig tagetage.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR £DEN.

Stk L.

5tk 2.

Stk. 3.

Stk. 4,

§ 3.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med byr&dets
tilladelse i hvert enkelt tilfalde. .

Ydervaegge skal udfgres som murede facader i teglsten.
Mindre dele af facaderne samt udbygninger, knaster,
udhuse, garager og carporte kan dog udfgres med trebeklad-
ning eller lignende.

Tage skal udfgres med rode teglsten. Tage skal udipres
med samme tagheldning. Taghzldningen mi udferes mellem
257457,

Dele af tagflader kan forsynes med solfangere.

Fer byggeri, anleg og lignende pdbegyndes, skal der forelig-
ge en af byrddet godkendt udstyknings- og bebyggelsesplan
i hvilken forbindelse byrddet tillige skal godkende bebyggel-
sens materiale- og farvesarmmensatning wunder hensyn
til en sammenhzngende og helhedspraget bebyggelseudform-
ning bide internt i lokalplanomrddet og i forhold til omlig-
gende omrader. ,

UBEBYGGEDE AREALER.

Sth. L.
Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

5tk. 5.

Belysning i omrddet md kun etableres som lav parkbelysning.

Hegn md bidde i naboskel og vejskel etableres som levende
hegn.

| omrdde B og pd ubebyggede arealer, veje og parkeringsplad-
ser 1 omrdde A md der ikke henstilles campingvogne,
bide, lastvogne, pdhangskeretgjer, busser og ikke indregistre-
rede motorkeretgjer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Ubebyggede grunde i ormdde A skal holdes rengjorte,
dyrket eller p& anden mdide gives et ordentligt udseende
og md ikke pdfgre omgivelserne gener,

Udenders oplagring md ikke finde sted.

Den pd kortbilag | viste jordvold mod Skivevej skal etableres

kL



Stk. 6.

§ 9.

med en hgjde af 3.00 m over terr&n og beplantes med
en dekkende beplantning.

Indretning og anvendelse af omrdde B skal godkendes
af byrddet.

FORUDSZETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

S5tk. 1.

Stk. 2,

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for den i § 8, stk. 5,
navnte jordvold er etableret.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr, der er sket tilslut-
ning til den kollektive varmeforsyning i.h.t. kommunens
varmeplan.

GRUNDEJERFORENING.

Stk. L.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. &.

Stk. 5.

§ 1l

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens ornrdde.

Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 50 % af
bebyggelsen er taget i brug, eller ndr byrddet kraver
det.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse
af omrdde B, den i § &, stk. 5, nevnte jordvold, falles
veje, stier og opholdsarealer i omrdde A og igvrigt andre
falles arealer og anleg som fastlegges for omréddet.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byrddet,
og grundejerforeningen skal stedse holde Hobro kommunes
tekniske forvaltning underrettes om sin adresse.

Sdfremt omrddet ikke udstykkes/opdeles i enkeltboliger,
pdhviler der ejeren af ejendommen (omride A og B) de
samme forpligtigelser som der i narvierende § 10 er pilagt
grundejerforeningen.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

Stk. L.
Stk. 2.

Stk. 3.

Uanset foranstdende bestemmelser mi der ikke foretages
&ndringer af eksisterende lovlige forhold, fpr der er opniet
tilladelse eller dispensation fra :

Landbrugsministeriet med hensyn til ophavelse af landbrugs-
pligten indenfor lokalplanomridet.

Skov- og Naturstyrelsen med hensyn til ophavelse af
skovbyggelinien indenfor lokalplanomridet.

Nordjyllands Amtskommune med hensyn til tilslutning
af den 1 § 3, stk. |, nazvnte nye adgangsvej til landeve!j
525, samt overkersel fra adgangsvejen til matr.nr, =
Hald-Tostrup by, @ls, og endvidere med hensyn til etablering
af jordvold indenfor byggelinien langs landevej 525, siledes
at jordvoldens fod kan placeres 3.00 m fra vejskel.

-



PP

Stk. 4. Vejbestyrelsen med samtykke fra politiet med hensyn til
vejanlag, der har vaesentlig betydning for fardselens sikkerhed
og afvikling.

Stk. 5. Vejmyndigheden med samtykke fra politiet til foi'an’ciri'ﬁgielr
og fzrdselsreguleringer af private fallesveje.

VEDTAGELSESPATEGNING. .

Foranstdende er vedtaget som forslag til lokalplan nr. 136 for Hobro kommune i byridets
mede, den 14, juni 1989, .

Hobro byrdd, den l4. juni 1989

P-b-V¢

M
% tiansen -
Borgmester %/
| %im Kristensen

Kommunaldirekter

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning er foranstende lokalplan vedtaget
pd byrddets mgde den 6.5ep.1989, idet der ved den endelige vedtagelse er tilfgjet bestem-
melser om vejanleg m.v. i § 1, 1 form af nyt stk. 4 og 5.

Hobro byrdd, den /8. Sepirmbrr /959

P.b.v.
Borgmester Im Kristenger:

Kommunaldlraktr

Retsvirkningerne af den endeligt vedtagne lokalplan indtrader ved lokalplanens offentlige
bekendtgarelse, den 25.10.1929,
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